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PRONOBIS STUDIO

1. KSEROKOPIA UPRAWNIEN PROJEKTANTA ORAZ ZASWIADCZENIA
POTWIERDZAJACEGO WPIS NA LISTE CZLONKOW WLASCIWE) IZBY SAMORZADU
ZAWODOWEGO

IZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

SLASKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW
OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYIJNA

Katowice, dnia 08 grudnia 2004r.
Oznaczenie sprawy nr OKK/Up/B/12/04

DECYZJA Nr 25/04/SLOKK/II

Na podstawie art. 12 ust. 1 pkt 1 i ust. 2, art. 13 ust.1 pkt 1 i art.14 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016; dalsze zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 92, poz. 881, Nr 93, poz. 888 i Nr 96, poz. 959), art. 11 i 24 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o samorzadach zawodowych architektéw, inzynieréw budownictwa oraz urbanistow (Dz. U. z 2001 r. Nr 5, poz. 42,
z 2002 r. Nr 23, poz. 221, Nr 153, poz. 1271 i Nr 240, poz. 2052, z 2003 r. Nr 124, poz. 1152 i Nr 190, poz. 1864,
oraz z 2004 r. Nr 141, poz. 1492), oraz art.104 i 107 § 1 i 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071; dalsze zmiany: Dz. U.
22001 r. Nr 49, poz. 509, z 2002 r. Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 169, poz. 1387, z 2003 r. Nr 130, poz.
1188, oraz z 2004 r. Nr 162, poz. 1692),

stwierdza sig, ze

Pan mgr inz. arch. Grzegorz Pronobis

posiada odpowiednie wyksztatcenie techniczne i praktyke zawodowa i nadaje si¢ Mu Uprawnienia Budowlane

w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajaca w calosci zadanie strony nie wymaga uzasadnienia. Od decyzji niniejszej
przyshuguje Panu  odwotanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Izby Architektéw
za poérednictwem okregowej komisji kwalifikacyjnej, ktéra wydata decyzje. Odwolanie wnosi si¢ w terminie
14 dni od dnia dorgczenia niniejszej decyzji.

mgr inz. arch. Wojciech Podleski

mgr inz. arch. Henryk Buszko

dr hab. inz. arch. Krzysztof Gasidto

dr inz. arch. Zygmunt Konopka

mgr inz. arch. Maciej Piwowarczyk

mgr inz. arch. Stanistaw Rostkowski

mgr inz. arch. Jerzy Skulimowski

dr inz. arch. Jerzy Witeczek

1. Pan Grzegorz Pronobis
ul. Szkolna 10/46, 41-902 Bytom
2. Minister w*aﬂciwy do spraw architektury i budownictwa.
Gdy decyzja stanie si¢ ostateczna: ~ -
1) Gléwny Inspektor Nadzoru Budowlanego - w celu wpisania do centralnego rejestru os6b posmdajapych
uprawnienia budowlane,
2) okregowa rada Izby Architektow.
3. aa

40-096 Katowice, ul. 3 Maja 11. Tel.: (0-32) 25 30 127. Fax: (0-32) 25 30 682. E-mail: slaska@izbaarchitektow.pl Http//www.slaska.iarp.pl
NIP 954-24-06-677 Regon: 017466395-00139 Konto: PKO BP S.A. O/Katowice Nr 26 1020 2313 0000 3402 0020 3315
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PRONOBIS STUDIO

IZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Slaska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Slaska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaéwiadcza, ze:

MGR INZ. ARCH. GRZEGORZ LESZEK PRONOBIS
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 25/04/SLOKK/1I,

jest wpisany na liste cztonkéw Slaskiej Okregowej Izby Architektow RP
pod numerem: SL-1154.

Cztonek czynny od: 21-09-2006 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 15-06-2016 r. Katowice.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-05-2017 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Matgorzata Pilinkiewicz, Przewodniczaca Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

SL-1154-Y18Y-4C7A-8DD7-5D67

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwa Okregowa Izbg Architektéow RP.
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2. PODSTAWA, PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA

2.1. PODSTAWA OPRACOWANIA

Podstawe opracowania stanowig:
- umowa z inwestorem,
- wizja i pomiar w terenie,
- obowigzujgce przepisy, normy i zasady sztuki budowlanej.

2.1.1. Badania i analizy:

Diagnoza Priorytetowego Obszaru Rewitalizacji CENTRUM na potrzeby
realizacji projektu ,Fabryka Petna Zycia — rewitalizacja $rédmiescia Dabrowy
Goérniczej” — METODOLOGIA BADAWCZA, Cieszyn — Dgbrowa Gérnicza 2017r.;
Diagnoza Priorytetowego Obszaru Rewitalizacji CENTRUM na potrzeby
realizacji projektu ,Fabryka Petna zycia — rewitalizacja $rédmiescia Dgbrowy
Gérniczej” — raport z badania opinii mieszkancéw Dabrowy Goérniczej na temat
potrzeb i pozgdanych kierunkéw zagospodarowania obszaru centrum;
Diagnoza Priorytetowego Obszaru Rewitalizacji CENTRUM na potrzeby
realizacji projektu ,Fabryka Petna zycia — rewitalizacja sSrodmiescia Dgbrowy
Gorniczej” — raport z badania opinii przedsiebiorcow Dgbrowy Gdrniczej na
temat potrzeb i pozgdanych kierunkéw zagospodarowania obszaru centrum;
Diagnoza Priorytetowego Obszaru Rewitalizacji CENTRUM na potrzeby
realizacji projektu ,Fabryka Petna Zycia — rewitalizacja $rédmiescia Dagbrowy
Gérniczej” — RAPORT Z BADAN PAPI Z PRZEDSIEBIORCAMI PROWADZACYMI
DZIALALNOSC NA TERENIE POR CENTRUM,;

Diagnoza Priorytetowego Obszaru Rewitalizacji CENTRUM na potrzeby
realizacji projektu ,Fabryka Petna Zycia — rewitalizacja $rédmiescia Dabrowy
Gorniczej” — RAPORT Z BADANIA PAPI MIESZKANCOW SRODMIESCIA
DABROWY GORNICZEJ;

Diagnoza Priorytetowego Obszaru Rewitalizacji CENTRUM na potrzeby
realizacji projektu ,Fabryka Petna Zycia — rewitalizacja $rédmiescia Dabrowy
Goérniczej” — raport z badania ankietowego studentéw uczelni wyzszych
Dabrowy Goérniczej i Sosnowca;

Diagnoza Priorytetowego Obszaru Rewitalizacji CENTRUM na potrzeby
realizacji projektu ,Fabryka Petna Zycia — rewitalizacja $rédmiescia Dabrowy
Goérniczej” — analiza zrédet zastanych;

Warsztat ekspercki dot. formy prawnej zarzadzania rewitalizowanym
obszarem — Dgbrowa Godrnicza 10.05.2017.

2.1.2.Dokumenty strategiczne:

PROGRAM REWITALIZACJI: DABROWA GORNICZA 2022 (aktualizacja — 2016r.)
— zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XVII/392/2016 Rady Miejskiej w Dgbrowie
Gorniczej z dnia 18 maja 2016 roku;

Uchwata nr XXXIV/671/14 Rady Miejskiej w Dabrowie Gérniczej z dnia
3 lutego 2014 roku w sprawie przyjecia ,,Programu Rozwoju Spoteczenstwa
Obywatelskiego w Dgbrowie Gdrniczej na lata 2014-2020";

Uchwata nr XII/257/2015 Rady Miejskiej w Dabrowie Gérniczej z dnia
25 listopada 2015 roku w sprawie przyjecia ,Strategii Rozwoju Miasta:
Dagbrowa Gdrnicza 2022 — Aktualizacja”.
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2.1.3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

Uchwata nr LII/914/10 Rady Miejskiej w Dabrowie Gérniczej z dnia 26 maja
2010r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Dabrowy Goérniczej dla terendéw potozonych w rejonie ulic: Krélowej
Jadwigi — Alei R6z — Katowickiej — Majakowskiego;

Uchwata nr L/883/2001 Rady Miejskiej Dabrowy Gdrniczej z dnia 19 grudnia
2001 r. w sprawie: uchwalenia ,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw CENTRUM B miasta Dabrowy Gérniczej”;

Uchwata Nr L/884/2001 Rady Miejskiej Dgbrowy Gdrniczej z dnia 19 grudnia
2001r. w sprawie: uchwalenia ,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw CENTRUM C miasta Dgbrowy Gdrniczej”;

Uchwata nr LI11/930/10 Rady Miejskiej w Dgbrowy Goérniczej z dnia 23 czerwca
2010r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Dabrowa Godrnicza dla terendw pofozonych w rejonie ulic: Gornikéw
Redenu — Konopnickiej — Poniatowskiego — Twardej — tancuckiego oraz
Krélowej Jadwigi;

Uchwata nr VI/51/07 Rady Miejskiej w Dgbrowie Gdrniczej z dnia 31 stycznia
2007 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Dgbrowy Gérniczej dla terendw potozonych w rejonie Korzenca;
Uchwata nr XXV/406/08 Rady Miejskiej w Dgbrowie Gérniczej z dnia 26 marca
2008r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Dgbrowy Gérniczej dla terenu potozonego w rejonie Parku Hallera;
Uchwata nr V/45/11 rady miejskiej w Dgbrowie Goérniczej z dnia 2 lutego
2011r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Dabrowy Godrniczej dla terendw potozonych w rejonie linii kolejowej
PKP Katowice-Warszawa, ulic: Limanowskiego, Konopnickiej, Goérnikow
Redenu, Krélowej Jadwigi, Sobieskiego do granicy administracyjnej
z Bedzinem.

2.1.4. Projekty spoteczne:

Metodologia programu szkolnego wspierajgcego proces rewitalizacji w POR
CENTRUM opracowana ha potrzeby realizacji projektu ,Fabryka Petna Zycia —
rewitalizacja $rédmiescia Dagbrowy Gorniczej” wspotfinansowanego ze
srodkéw Unii Europejskiej w ramach Programu Operacyjnego Pomoc
Techniczna 2014-2020 przygotowana na podstawie zapisow umowy WOP
271.5.105.2017;

Opracowanie zbiorcze zawierajgce scenariusze dziatan, ktére beda
realizowane podczas prowadzenia lekcji modelowych w ramach pilotazu
pakietu szkolnego na potrzeby realizacji projektu ,Fabryka Petna Zycia —
rewitalizacja  $rédmiescia  Dabrowy  Goérnicze]”  wspotfinansowanego
ze srodkéw Unii Europejskiej w ramach Programu Operacyjnego Pomoc
Techniczna 2014-2020;

Metodologia programu senioralnego wspierajgcego proces rewitalizacji w
POR CENTRUM opracowana na potrzeby realizacji projektu ,Fabryka Petna
Zycia — rewitalizacja $rédmieécia Dabrowy Gdrniczej wspétfinansowanego ze
srodkéw Unii Europejskiej w ramach Programu Operacyjnego Pomoc
Techniczna 2014-2020 w przygotowana na podstawie zapiséw umowy WOP
271.5.189.2017;
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Opracowanie zbiorcze zawierajgce scenariusze dziatann, ktére beda
realizowane w wytypowanych grupach senioréw w ramach pilotazu
na potrzeby realizacji projektu ,Fabryka Petna Zycia — rewitalizacja
$rodmiescia Dabrowy Godrniczej” wspéifinansowanego ze S$rodkéw Unii
Europejskiej w ramach Programu Operacyjnego Pomoc Techniczna 2014-
2020.

2.1.5. Raporty z konsultacji:

Raport ze spaceru badawczego nr 1 — 15.05.2017, trasa: Patac Kultury Zagtebia
— teren Fabryki Petnej Zycia — dworzec PKP Dgbrowa Gérnicza ul. Ko$ciuszki 1
— ul. 3 Maja — Muzeum Miejskie ,Sztygarka” — ul. Legiondéw Polskich 69 —
ul. Andrzeja Struga — ul. Dabrowskiego — ul Sienkiewicza — Centrum
Aktywnosci Obywatelskiej;

Raport ze spaceru badawczego nr 2 —31.05.2017, trasa: Patac Kultury Zagtebia
— teren Fabryki Petnej Zycia — ul. Marii Konopnickiej — przejscie $ciezkg do ul.
Jézefa Poniatowskiego — ul. Jézefa Ignacego Kraszewskiego — ul. Stanistawa
tancuckiego do ul. Granicznej (Urzagd Miasta) skad powrdt autobusem do
przystanku Centrum i przejscie do Centrum Aktywnosci Obywatelskiej przez
ul. Jana Sobieskiego i ul. 3go Maja;

Raport ze spaceru badawczego nr 3 — 1.06.2017, trasa: Patac Kultury Zagtebia
— Teren Fabryki Petnej Zycia — aleja Tadeusza Kosciuszki — Dworzec PKP
Centrum — aleja Tadeusza Kosciuszki — przejscie podziemne — aleja Tadeusza
Kosciuszki — ul. Gérnicza — Muzeum Miejskie ,Sztygarka” — ul. 3 Maja —
ul. Henryka Sienkiewicza, Centrum Aktywnosci Obywatelskiej;

Raport ze spaceru badawczego nr 5 — 3.07.2017, trasa: Patac Kultury Zagtebia
— teren Fabryki Petnej Zycia — ul. T. Kosciuszki — ul. Krélowej Jadwigi — park
Hallera — ul. T. Kosciuszki — ul. J. K. Bandrowskiego — ul. 3 Maja — ul. S. Okrzei —
ul. Sienkiewicza — Centrum Aktywnosci Obywatelskiej;

Raport ze spaceru badawczego nr 6 —10.07.2017, trasa: Patac Kultury Zagtebia
— teren Fabryki Petnej Zycia — ul: T. Koéciuszki przejécie podziemne Centrum —
ul. J. Sobieskiego — ul. Paryska — ul. 3 Maja — ul. Sienkiewicza — Centrum
Aktywnosci Obywatelskiej;

Debata podwdrkowa — osiedle Manhattan — 27.06.2017, osiedle Manhattan,
pas zieleni pomiedzy blokami 34 a 36 przy Al. J. Pitsudzkiego w Dabrowie
Goérniczej;

Debata podwdérkowa — Gotondg, osiedle Kasprzaka — 24.06.2017, Gotondg,
osiedle Kasprzaka — plac zabaw przy Przedszkolu nr 14 w Dabrowie Gérniczej.
Rekomendacje eksperckie w odniesieniu do fiszki projektowej ,Fabryka Petna
Zycia — rewitalizacja $rédmiescia Dgbrowy Gérniczej”;

Sprawozdanie z warsztatow wyjazdowych Dabrowskiego Forum Organizacji
Pozarzgdowych z 6-7 listopada 2015r. ;

Raport z warsztatdw z interesariuszami projektu ,Fabryka Petna Zycia” z dnia

10 grudnia 2015 - Sprawozdanie z warsztatdw partycypacyjnych
prowadzonych metodg World Cafe w ramach przygotowania do realizacji
rewitalizacji przestrzeni DEFUM ,Fabryka Petna Zycia — rewitalizacja

Srodmiescia Dgbrowy Goérniczej”;

Mobilny punkt konsultacyjny z dnia 10.06.2017, Ogréd Spoteczny Fabryki
Petnej Zycia podczas imprezy: Industriada 2017. Swieto Szlaku Zabytkéw
Techniki;
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Mobilny punkt konsultacyjny z dnia 27.05.2017, park Hallera, wneka
naprzeciwko placu zabaw, podczas imprezy: Dni Dgbrowy Gérniczej Dzien Il;
Mobilny Punkt Konsultacyjny z dnia 26.05.2017, Ogréd Spotfeczny Fabryki
Petnej Zycia, podczas imprezy: Dni Dgbrowy Gérniczej Dzien |;

Mobilny punkt konsultacyjny z dnia 01.05.2017, Pogoria lll, ul. Malinowe Gorki
Dabrowa Gdrnicza, podczas imprezy: Debowy Maj Festiwal;

Mobilny punkt konsultacyjny z dnia 29.04.2017, Pogoria Il ul. Malinowe Gorki
Dabrowa Godrnicza, podczas imprezy: The Color Run;

Pilotaz debaty podwérkowej z dnia 17.03.2017, Krag, Klub Osiedlowy Patacu
Kultury Zagtebia, ul. Ludowa 19A;

Podsumowanie spaceru badawczego po $rédmiesciu Dabrowy Gorniczej -
17.03.2017, trasa: z placu Wolnosci przejsciem podziemnym do parku Hallera
—az po osiedle Adamieckiego i Tor Modelarski im. A. Rachwata;

Pilotaz punktu konsultacyjnego — VI Bieg Walentynkowy 19.02, hall wejsciowy
Centrum Sportu i Rekreacji w Dgbrowie Gdrniczej;

Raport z przeprowadzonych konsultacji spotecznych odnosnie zadania pn.
,Promowanie zielonej mobilnosci na terenie Gminy Dgbrowa Gérnicza”.

2.1.6. Studium:

Zatacznik nr 9 do Uchwaty nr XXIII/374/08 Rady Miejskiej w Dabrowie
Gorniczej z dnia 30 stycznia 2008r. ,Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, wytozonego do publicznego wgladu
w dniach od 16 sierpnia do 26 wrzesnia 2007r., nieuwzglednionych w catosci
lub w czesci przez Prezydenta Miasta Dgbrowy Gérniczej”;

Uchwata nr XXIII/374/08 Rady Miejskiej w Dabrowie Goérniczej z dnia
30 stycznia 2008 roku w sprawie: drugiej edycji ,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Dgbrowy Gdrniczej”;
Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XXIII/374/08 Rady Miejskiej w Dabrowie
Goérniczej z dnia 30 stycznia 2008r. — Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Dgbrowa Gdrnicza (Il edycja).

2.1.7. Zielona mobilnosc¢:

Zielona mobilnos¢ na terenie Gminy Dgbrowa Goérnicza — Plan Zréwnowazonej
Mobilnos$ci Miejskiej — Raport z konsultacji spotecznych z grudnia 2015r.;
Zielona mobilnos¢ na terenie Gminy Dgbrowa Gérnicza — Plan Zréwnowazonej
Mobilnosci Miejskiej — Wyniki badan ankietowanych z wrzesnia 2015;
Zarzadzenie nr 612.2015 Prezydenta Miasta Dgbrowa Gornicza z dnia
16.11.2015r. w sprawie: przeprowadzenia konsultacji spotecznych odno$nie
zadania pn. ,Promowanie zielonej mobilnosci na terenie Gminy Dgbrowa
Gornicza”.
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2.1.8. Dokumenty otrzymane w trakcie procesu wykonywania koncepcji:
- dokumenty przetargowe dotyczgce wykonania projektu przebudowy
i rozbudowy ulicy Kolejowej oraz stworzenia parkingdw centrum
przesiadkowego w poblizu dworca PKP,
- dokumenty przetargowe dotyczgce wykonania projektu przebudowy ulic
Sobieskiego i Krélowej Jadwigi,
- projekt przebudowy jednego z budynkdéw na terenie Fabryki Petnej Zycia.

2.2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest obszar srédmiescia Dgbrowy Godrniczej.
Granice obszaru opracowania wskazane s3 na mapie stanu istniejgcego dostarczonej przez
Zamawiajgcego.

Cze$¢ opracowan i analiz wybiega poza zakres opracowania ze wzgledu na wskazanie
istotnych elementéw analizy lub rozwigzan koncepcyjnych.

Zamawiajgcy wskazat obszar szczegdétowy wymagajacy doktadniejszych analiz
i rozwigzan projektowych. Obszar ten stanowi teren bytej fabryki DEFUM — obecnie Fabryka
Petna Zycia (obszar szczeg6towy A).

Dodatkowo, w trakcie trwania procesu partycypacji spotecznej okreslone zostaty dwa
dodatkowe obszary szczegdtowe:

- obszar placu Wolnosci wraz z przestrzenig przed parkiem Hallera

(obszar szczegétowy B),

- obszar kwartatu pomiedzy ulicami Kosciuszki, Kolejowej i Przybylaka

(obszar szczegétowy C).

Wybdr obszaru placu Wolnosci (obszar B) zwigzany byt z obecnym sposobem
uzytkowania centrum Dabrowy Gorniczej i koniecznoscig zmiany lokalizacji gtéwnej
przestrzeni centralnej z obszaru placu Wolnosci, ktory obecnie jest traktowany przez
mieszkaficdw jak rynek miasta, na obszar Fabryki Petnej Zycia. Nowe zagospodarowanie
placu ma by¢ dla uzytkownikéw sugestia, gdzie znajduje sie centrum miasta.

Wybér trzeciego obszaru (obszar C) w okolicy ulicy Przybylaka wigze sie z potrzebg
organizacji terenu sgsiadujgcego z dworcem kolejowym, ktéry zmieni swojg funkcje.
Poza tym obszar w okolicy ulicy Przybylaka wymaga sprecyzowania jego funkcji i roli
w kontekscie rozwoju obszaru centralnego Dgbrowy Gérniczej.
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Obszar srédmiescia Dgbrowy Gorniczej beddb-)‘/ przedrhiotem opracowania oraz opracowywane obszary

szczegotowe. (1)

2.3. ZAKRES OPRACOWANIA

Zakres opracowania obejmuje koncepcje zagospodarowania srodmiescia Dgbrowy

Gérniczej wypracowang w procesie partycypacyjnym z mieszkaicami.

Zakres obejmuje koncepcje funkcjonalno-przestrzenng s$rédmiescia. Dodatkowo

uszczegdétowione zostaly rozwigzania dla obszaréw szczegétowych: A, B,

w przedmiocie opracowania.

C opisanych
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PRONOBIS STUDIO

3. UKLAD OPRACOWANIA

Opracowanie sktada sie z czesci opisowej oraz czesci graficznej. Obie czesci stanowig
catos¢ opracowania i nalezy je rozpatrywac facznie.

3.1. UKLAD CZESCI OPISOWE)

CZESC WSTEPNA OBEJMUJACA PUNKTY 1-3 zawierajaca:
- podstawe, przedmiot i zakres opracowania,

- uktad czesci opisowej,

- zestawienie rysunkow.

CZESC ANALITYCZNA DOTYCHCZAS PRZEPROWADZONYCH DZIAtAN PARTYCYPACYJNYCH,
PUNKT 4 zawierajgca analize przeprowadzonych dziatan partycypacyjnych na podstawie
dokumentéw udostepnionych przez Zamawiajgcego.

RAPORT Z PRZEPROWADZONEGO PROCESU KONSULTACYJNEGO, PUNKTY 5-8 zawierajacy:
- plan dziatan partycypacyjnych,

- przebieg dziatan partycypacyjnych,

- podsumowanie wynikéw dziatan partycypacyjnych,

- poréwnanie wnioskdw z dotychczasowych dziatan oraz dokumentéw z wskazaniami

z procesu partycypacyjnego przeprowadzonego w ramach projektu koncepcyjnego.

CZESC ANALITYCZNA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
PUNKT 9

CZESC ANALITYCZNA STANU ISTNIEJACEGO PUNKTY 10-13 zawierajaca:

- czes$¢ analityczng obszaru srodmiescia,

- cze$é analityczng stanu istniejgcego obszaru szczegétowego A — terenu Fabryki Petnej Zycia,
- czes¢ analityczng stanu istniejgcego obszaru szczegétowego B — terenu placu Wolnosci,

- czesc¢ analityczng stanu istniejgcego obszaru szczegétowego C — teren kwartatu ulic:
Kolejowa, Kosciuszki i Przybylaka.

CZESC KONCEPCYJNA — STAN PROJEKTOWANY PUNKTY 14 -18 zawierajaca:

- opis projektu koncepcyjnego catego obszaru srédmiescia,

- wytyczne dla zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

- opis projektu koncepcyjnego obszaru szczegétowego A — terenu Fabryki Petnej Zycia,

- opis projektu koncepcyjnego obszaru szczegdétowego B — terenu placu Wolnosci,

- opis projektu koncepcyjnego obszaru szczegdétowego C — teren kwartatu ulic: Kolejowa,
Kosciuszki i Przybylaka.

CZESC KOSZTORYSOWA INWESTYCJI zawierajgca szacunkowe zestawienie kosztéw: punkt
19.

CZESC Z WIZUALIZACIAMI | SPISEM ZDJEC | GRAFIK: punkt 20.

Koncepcja funkcjonalno-przestrzenna wraz z raportem z dziatari Strona 16
partycypacyjnych



Koncepcja wigczenia mieszkaricéw w proces rewitalizacji srédmiescia Dgbrowy Gérniczej Etap: Opracowanie

Dgbrowa Gérnicza,

koncepcji funkcjonalno-przestrzennej wraz z przeprowadzeniem procesu partycypacji spotecznej luty 2018
w ramach realizacji projektu ,,Fabryka Petna Zycia — rewitalizacja $srédmiescia Dgbrowy Gdrniczej”
PRONOBIS STUDIO
3.2. UKLAD CZESCI RYSUNKOWE)

SPIS RYSUNKOW numer Skala
Analizy stanu istniejgcego terenu sréodmiescia

analiza lokalizacji obszaru 160 I/A 102 1:2000000
analiza funkcji zabudowy i funkcji w przestrzeni publicznej 1601/A 103 1:6500
analiza uktadéw zabudowy 160 I/A 104 1:6500
analiza komunikacji i parkingow 160 I/A 105 1:6500
analiza transportowa 160 I/A 106 1:6500
analiza dostepnosci pieszej 160 I/A 107 1:5000
analiza istniejgcych szlakéw pieszych i barier dla pieszych 160 I/A 108 1:6500
analiza zieleni 160 1/A 109 1:6500
an'aliza pr'zestrzeni miedzy blokami powigzanych z zabudowg 160 1/A 110 1:6500
mieszkaniowg

analiza miejsc waznych dla mieszkarncéw 160 1/A 111 1:6500
analiza wartosci turystyczno-historycznych 160 1/A 112 1:6500
analizy kompozycyjne 1601/A 113 1:6500
Koncepcja przestrzenna srodmiescia

uzupetnienia funkcji zabudowy i funkcji w przestrzeni publicznej 160 K/A 201 1:6500
uzupetnienia i wyburzenia 160 K/A 202 1:6500
proponowany ukfad drdg i parkingdw 160 K/A 203a | 1:6500
proponowany ukfad komunikacji kotowe;j 160 K/A 203b | 1:10000
proponowany ukfad komunikacji kotowej - poréwnanie 160 K/A 203c 1:6500
proponowany ukfad parkingdw-poréwnanie 160 K/A 203d | 1:10000
analiza transportowa -poréwnanie 160 K/A 204 1:10000
przekroje drég - ulica Krélowej Jadwigi 160 K/A 205a | 1:400
przekroje drég - ulica Kosciuszki od ronda 160 K/A 205b | 1:400
przekroje drég - ulica Kosciuszki do dworca 160 K/A 205¢c | 1:400
przekroje drég - ulica Kolejowa 160 K/A 205d | 1:400
przekroje drég - ulica M. Konopnickiej 160 K/A 205e | 1:400
analiza mozliwosci lokalizacyjnych drég rowerowych 160 K/A 206 1:6500
planowane nowe szlaki piesze i rozwigzania barier dla pieszych 160 K/A 207a | 1:6500
uzupetnienie zieleni 160 K/A208a |1:6500
uzupetnienie zieleni - poréwnanie 160 K/A 208b | 1:10000
analiza atrakcyjnych miejsc spotkan i rekreacji - poréwnanie 160 K/A 209 1:10000
oznaczenie wizualizacji 160 K/A 210 1:6500
PLANSZA ZBIORCZA 160 K/A 211 1:2000
wizualizacja urbanistyczna 160 K/A 212

wizualizacja urbanistyczna 160 K/A 213

wizualizacja urbanistyczna 160 K/A 214

wizualizacja urbanistyczna 160 K/A 215
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Analiza obszaréw szczegoétowych
analiza zmian zabudowy 160 K/A 301 1:2000
analiza komunikacji i dostepnosci pieszej 160 K/A 302 1:2000
analiza zieleni i funkcji rekreacyjnych 160 K/A 303 1:2000
analiza dostepnosci do obszaréw 160 K/A 304 1:3000
Koncepcja obszaru Fabryki Petnej Zycia
analiza obiektéw i ich mozliwych funkcji 160 K/A 401 1:2000
analiza obiektow i ich otoczenia 160 K/A 402a |1:1000
analiza obiektow i ich otoczenia 160 K/A 402b |1:1000
f[)erfj:iléaqa szlakdw pieszych, scenariusze poruszania sie po 160 K/A 403 1:2000
N . 1:500,
organizacja miejsc postojowych 160 K/A 404 1:2000
zagospodarowanie zieleni 160 K/A 405 1:2000
strefowanie funkcjonalne 160 K/A 406 1:2000
przekroje szczegdtowe terenu przekréj 1-1, 2-2 160 K/A 407a | 1:500
przekroje szczegdtowe terenu przekroj 3-3 160 K/A 407b 1?886
: . - 1:500,
przekroje szczegdtowe terenu przekroéj 4-4 160 K/A 407c 1:1000
analiza Rynku DEFUM 160 K/A 408 1:4000
elementy tozsamosciowe i ich lokalizacja 160 K/A 409 1:2000
koncepcja zagospodarowania terenu 160 K/A 410 1:500
wizualizacja z lotu ptaka 160 K/A 411
wizualizacja z lotu ptaka 160 K/A 412
wizualizacja z poziomu cztowieka 160 K/A 413
wizualizacja z poziomu cztowieka 160 K/A 414
wizualizacja z poziomu cztowieka 160 K/A 415
wizualizacja z poziomu cztowieka 160 K/A 416
Koncepcja obszaru placu Wolnosci
analiza przestrzeni i ich mozliwych funkcji 160 K/A 501 1:2000
analiza przestrzeni i ich otoczenia 160 K/A 502 1:2000
zagospodarowanie zieleni i analizy kompozycyjne 160 K/A 503 1:2000
organizacja szlakoéw pieszych i ich scenariusze 160 K/A 504 1:2000
strefowanie placu 160 K/A 505 1:2000
. . 1:500,
przekroje szczegdtowe terenu przekrdj 5-5 160 K/A 506a 1:1000
przekroje szczegdtowe terenu przekréj 6-6 160 K/A506b |1:500
przekroje szczegdtowe terenu przekréj 7-7 160 K/A 506c¢ 1:500
koncepcja zagospodarowania terenu 160 K/A 508 1:500
wizualizacja z lotu ptaka 160 K/A 509
wizualizacja z lotu ptaka 160 K/A 510
wizualizacja z poziomu cztowieka 160 K/A 511
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wizualizacja z poziomu cztowieka 160 K/A 512
wizualizacja z poziomu cztowieka 160 K/A 513
wizualizacja z poziomu cztowieka 160 K/A 514
wizualizacja z poziomu cztowieka 160 K/A 515

Koncepcja obszaru ulic: Kosciuszki i Przybylaka

analiza obiektéw i ich mozliwych funkcji 160 K/A 601 1:2000
analiza obiektow i ich otoczenia 160 K/A 602 1:2000
organizacja szlakow pieszych i ich scenariusze 160 K/A 603 1:2000
strefowanie placu 160 K/A 604 1:2000
przekroje szczegdtowe terenu przekréj 8-8 160 K/A 605 1:500
koncepcja zagospodarowania terenu 160 K/A 606 1:500
wizualizacja z lotu ptaka 160 K/A 607
wizualizacja z lotu ptaka 160 K/A 608
wizualizacja z poziomu cztowieka 160 K/A 609
wizualizacja z poziomu cztowieka 160 K/A 610
wizualizacja z poziomu cztowieka 160 K/A 6117
Koncepcja obszaréw szczegétowych

koncepcja zagospodarowania terenu 160 K/A 701 1:500

Uwagi:

1. Dla czytelnosci odbioru plansz rysunkowych i poréwnan w czesci rysunkowej
po analizie catosci obszaru sSrédmiescia przedstawiono rysunki koncepcyjne.

2. Na 1z7yczenie Zamawiajgcego uszczegoétowiono elewacje obiektow nowych
planowanych do realizacji. Nie stanowig one jednak narzucanych rozwigzan
projektowych, ktére powinny zosta¢ wypracowane na podstawie ostatecznych
rozwigzan funkcjonalnych projektéw budowlanych i wykonawczych.
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4. ANALIZA PRZEPROWADZONYCH DZIALAN ZREALIZOWANYCH NA ZLECENIE
ZAMAWIAJACEGO NA PODSTAWIE ANALIZOWANYCH DOKUMENTOW

4.1. ZAKRES DZIALAN PARTYCYPACYJNYCH

Dotychczas, tzn. przed przystgpieniem do opracowania dokumentu pn: Koncepcja
funkcjonalno-przestrzenna wraz z przeprowadzeniem procesu partycypacji spofecznej
w ramach realizacji projektu ,Fabryka Petna Zycia — rewitalizacja $rodmieécia Dabrowy
Godrniczej” przeprowadzono nastepujace procesy konsultacyjne:

- spacery badawcze,

- mobilne punkty konsultacyjne,

- debaty podwdrkowe,

- warsztaty z interesariuszami,

- pogtebiona diagnoza spoteczno-ekonomiczna POR CENTRUM.

Raporty z poszczegdlnych dziatan diagnostycznych byly podstawag analiz
urbanistyczno-architektonicznych i analiz stuzgcych opracowaniu modelu witaczania
mieszkancow do procesu projektowego. Konieczne byto okreslenie kluczowych zagadnien
do rozpracowania z mieszkaricami oraz okreslenie grup, ktérych zaangazowanie moze mieé
duzy wptyw na podjete decyzje projektowe.

4.1.1. Wyniki spaceréw badawczych w kontekscie opracowywanego projektu
koncepcyjnego

W czerwcu i lipcu 2017 roku w srédmiesciu Dgbrowy Goérniczej przeprowadzone
zostaty spacery badawcze. W trakcie spaceréw uczestnicy wskazywali problemy zwigzane
z obecnym ksztattem i estetykg miasta.

Mieszkancy zapytani o opinie na temat srédmiescia wskazywali obiekty i miejsca,
z ktorych korzystajg. Obiektem najczesciej wymienianym przez rozméwcow sg: Patac Kultury
Zagtebia, CH ,,Pogoria”, Muzeum Miejskie Sztygarka, Miejska Biblioteka Publiczna i dostepne
w Srédmiesciu restauracje i kawiarnie.

W konteks$cie Fabryki Petnej Zycia pojawity sie uwagi dotyczace obecnych dziatan
przestrzennych. Odnoszac sie do przysztosci tego obszaru, uczestnicy wskazali nastepujace
propozycje:

- organizacja jarmarkow ekologicznych i Swigtecznych,

- utworzenie na tym terenie hal targowych z lokalnymi wyrobami,

- alei ,terapii kwiatowej”,

- kina plenerowego oraz ogrodéw wertykalnych poprzez obsadzenie muréw pngczami.

Wielu osobom w przestrzeni Fabryki brakuje zieleni i zacienionych miejsc do
siedzenia. Dodatkowo postulowana byta lokalizacja Scianek wspinaczkowych i scena
plenerowa. Przewijat sie watek braku charakterystycznej przestrzeni z restauracjami i
kawiarniami, gdzie mozna zaprosié znajomych i mito spedzié czas, a takze organizacji
wielopokoleniowego parku interaktywnego.

W kontekscie innych przestrzeni srédmiescia pojawity sie uwagi dotyczace:
- przej$cia podziemnego,
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- braku matej architektury i toalet w okolicy dworca PKP,
- barier jakie stanowig samochody stojgce na chodnikach i ulice o duzym natezeniu ruchu,
- braku celowosci przebywania w przestrzeni publiczne;.

Piesi wskazywali ograniczenia w przestrzeni wynikajgce z braku ciggtosci chodnikow
i nierébwne nawierzchnie, a takze brak pieszego potaczenia centrum miasta z urzedem
miasta.

Szczegdlnie wazne dla projektu byty uwagi wskazane przez uczestnikéw z
niepetnosprawnosciami, ktdorzy wskazywali bariery dla oséb z niepetnosprawnosciami
ruchowymi i zwigzanymi z wzrokiem. Ich uwagi miaty bezposrednie przetozenie na zatozenie
projektowe zwigzane z zapewnieniem bezkolizyjnego dostepu do terenu Fabryki Petnej
Zycia. Przy czym bardzo wazne jest zaplanowanie na dalszym etapie rewitalizacji spojnej
informacji przestrzennej w catym srédmiesciu Dgbrowy Gdrniczej.

Kluczowym elementem raportu byt fragment: ,..samo centrum miasta uczestnicy
odbierajg przede wszystkim jako podzielone przez gtdwngq ulice, w ich odczuciu park Hallera, Patac
Kultury Zagfebia i Fabryka Pefna Zycia powinny tworzyé jedng o$ komunikacji dla pieszych bez
koniecznosci uzywania przejscia podziemnego.” Ten watek pojawiat sie na kazdym etapie
dalszych dziatan partycypacyjnych i byt gtownym zatozeniem projektowym. W szerszym
kontekscie pojawita sie potrzeba organizacji dréog rowerowych, tgczacych najwazniejsze
miejsca w centrum zlokalizowane w odlegtosciach trudnych do pokonania pieszo.

4.1.2. Raporty z debat podwérkowych

Wazne miejsca w srédmiesciu wskazane przez uczestnikoéw debat podwérkowych:
— park Hallera,
— Patac Kultury Zagtebia,
— miejsca wydarzen sportowych (hala sportowa, aquapark Nemo Wodny Swiat),
— miejsca kulturalne na terenie Fabryki Petnej Zycia,
— Centrum Handlowe , Pogoria” — miejsce zakupdw ale rowniez siedziba kina Helios,

— plac Wolnosci jako miejsce spotkan (rowniez motocyklistéw), wymiany pogladoéw,
wspolnych akcji spotecznych,

— odbywajacy sie cyklicznie pchli targ / targ staroci.

Deficyty Srodmiescia wskazane przez uczestnikéw debat podwérkowych:

— brak réznorodnych miejsc spotkan takich jak kawiarnie, restauracje, ogrodki
kawiarniane,

— Brak poczucia bezpieczenstwa, dlatego Zycie przeniosto sie do CH Pogoria, gdzie jest
kolorowo, bezpiecznie — jak zauwazyt jeden z mieszkancow,

— zbyt mata liczba tawek i miejsc odpoczynku,

— niska jakos¢ przestrzeni architektonicznej albo innymi stowy: Bo po prostu jest
brzydko. Hatasliwie i brzydko,

— duzy ruch samochodowy w centrum miasta,

— trudnosci z parkowaniem samochoddw, zbyt mata ilos¢ miejsc do parkowania,
— brak administracji w centrum,

— trudnosci z dotarciem do srédmiescia przez osoby niepetnosprawne,
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— brak taniej oferty gastronomicznej (typu dawne bary mleczne, co jest bardzo wazne
dla senioréw),

— brak wtasciwego centrum miasta z rynkiem,

— brak atrakgji dla dzieci, w ktérych mogtyby uczestniczy¢ cate rodziny,

— krétko otwarte lokale gastronomiczne,

— brak klubéw, dyskotek,

— staba oferta kulturalno-rozrywkowa,

— problematyczne poruszanie sie pomiedzy PKZ a parkiem Hallera.

Cytat: ,Byf tez Urzqd Miejski, kino Ars, kawiarnia Parkowa i Diament. Niedaleko Patacu Kultury
Zagfebia znajdowata sie czesto odwiedzana restauracja Stylowa. To wszystko powodowato,
ze centrum tetnito po prostu zyciem. Obecnie rozmoéwcy okreslajq je jako ,,wymarte”.

Jeden z uczestnikéw stwierdzit: "Dawnymi laty centrum miasta byfo jednoczesnie centrum
handlowym oraz administracyjnym. JeZdzitem tam o wiele czesciej niz obecnie. Dzisiaj centrum
administracyjne to ,Biaty Dom”, a handel kwitnie raczej na obrzezach miasta w centrach
handlowych.”

Oczekiwania uczestnikéw debat podwdrkowych wobec przestrzeni Srodmiescia.
Uczestnikom brakuje:

— miejsc umozliwiajgcych spotkania ze znajomymi,

— gastronomii na wolnym powietrzu, przeznaczonej zaréwno do dtuzszego pobytu,
na wysokim poziomie jak i do szybkiej obstugi. To, czego brakuje Dgbrowie Gérniczej,
to rowniez zycia nocnego,

— tzw. ,wolnej sceny”,

— S$rodmiescia, ktérego przestrzen jest przyjazna, estetyczna i nawigzuje do
przemystowej historii miasta,

— ,dabrowskich sukiennic” — miejsca, gdzie mozna skorzysta¢ z ustug rzemiesIniczych
(szewca, krawca, zegarmistrza), gdzie znajduje sie punkt informacji turystycznej czy
tez lokal do spotkan dla organizacji pozarzagdowych,

— kina studyjnego,

— akademika,

— ograniczenia ruchu samochodowego,

— przyjaznej infrastruktury jak i sprawnej komunikacji publicznej,

— ,poszanowania tkanki historycznej”.

Deficyty wskazane przez uczestnikéw debat powtarzajq sie w roznych dokumentach
analizujacych przestrzen sréodmiescia Dgbrowy Gdrniczej. Gtdwne z nich opierajg sie na
nadmiernym ruchu samochodéw w centrum miasta, wywotujgcym hatas, powodujgcym
bariery w przemieszczaniu sie po centrum miasta, brak poczucia bezpieczenstwa, brak
wiasciwego centrum miasta, ktére jest podzielone przez gtéwng arterie.

Podobnie jest z oczekiwaniami, ktore zwigzane sg z potrzeba organizacji miejsca
spotkan dla réznych grup wiekowych i 0séb o réznych zainteresowaniach — mutlifunkcyjnej
i angazujacej uzytkownikéw przestrzeni publicznej. Wsrdd gtosow rozméwcedw przewija sie
watek obecnosci administracji miejskiej w centrum miasta, ktdéra kiedy$ generowata ruch
uczestnikdw przestrzeni publicznej. Obecnie Urzad Miasta znajduje sie poza centrum,
a dostep do niego mozliwy jest prawie wytgcznie samochodem (pieszy wymaga duzej
determinacji).
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Zarowno w projekcie, jak i w poprzedzajgcym go procesie wiaczania uzytkownikéw
skupiano sie na wskazanych potrzebach, aby wykluczyé lub pogtebi¢ poszczegdlne watki.
Zagospodarowanie spetniajgce potrzebe multifunkcyjnosci oparto na stworzeniu
otwartych przestrzeni, w ktérych moga odbywaé¢ sie rdéine wydarzenia, takze
rédwnoczesnie. Duzym wyzwaniem okazato sie stworzenie bezpiecznego pofaczenia
przestrzeni parku Hallera z przestrzeniag Fabryki Petnej Zycia, gtéwnie dlatego, ze wymagato
to decyzji o wyburzeniach, ktére otwarty poszczegdlne obszary i umozliwity poprowadzenie
szlaku pieszego bez barier architektonicznych powigzanych z zielenig miejska.

4.1.3. Wyniki warsztatu z interesariuszami projektu Fabryka Petna Zycia z 10
grudnia 2015 w kontekscie opracowywanego projektu koncepcyjnego

Z raportu: ,Zréznicowana jest grupa interesariuszy i uzytkownikdw srédmiescia. Dla réznych grup
uzytkownikow zdiagnozowano obawy i potrzeby zmian dla lepszego funkcjonowania przestrzeni
Srédmiescia.

Grupa okreslona mianem ,,Jestem sqsiadem” — uzytkownikdw mieszkajgcych w poblizu, mieszkaricow
Srodmiescia. Sq bezposrednimi uzytkownikami i odbiorcami opracowywanego terenu
Zgtaszane obawy to:

o brak miejsc postojowych,

o zwigzane z bezpieczeristwem,

o koniecznos¢ dostosowania uktadu komunikacyjnego do zmieniajqcej sie funkcji przestrzeni.
Postulowane przez te grupe mozliwosci zmian w przestrzeni to :

o przestrzen powinna miec¢ spdjny charakter (nalezy okreslic priorytety),

o zaangazowanie sgsiadow, interesariuszy i mieszkancow,

o miejsce wspdlnych spotkan,

o DEFUM jako miejsce zielone i zadbane.

Grupa okreslona mianem ,,Chce tu spedzac wolny czas”.
Zgtaszane obawy to:
o bezpieczeristwo 0s6b korzystajgcych z przestrzeni,

o brak dostosowania oferty srodmiescia do réznych grup docelowych — skoncentrowanie
dziatan na mfodych,

o zte skomunikowanie srédmiescia z innymi czesciami miasta.
Postulowane przez te grupe mozliwosci zmian w przestrzeni to :
o otwarcie centrum miasta na mieszkaricow i ich potrzeby,

o DEFUM jako miejsce spedzania czasu wolnego,
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o DEFUM to miejsce gdzie zlokalizowane bedqg atrakcje dla dzieci , mfodziezy , os6b w wieku
produkcyjnym i 0sob starszych.

Grupa okreslona mianem ,,Chce tu prowadzic¢ biznes”.
Zgtaszane obawy to:

o powstanie zamknietej strefy, sgsiadujgcy z DEFUM biznes zostanie odciety od potencjalnych
klientdw,

o brak stabilnosci i jasnych zasad funkcjonowania biznesu,

o brak dobrosqsiedzkiej wspotpracy pomiedzy partnerami biznesowymi,
o utrudnienia komunikacyjne,

o zbyt mato miejsc postojowych,

o utrata kontroli nad DEFUM ze strony miasta.

Postulowane przez te grupe mozliwosci zmian w przestrzeni to :

O

DEFUM jako miejsce mtodych przedsiebiorcéw,
o jasne, stabilne zasady funkcjonowania terenu i obiektow,

o pienigdze nie powinny by¢ gtdwnym kryterium podczas poszukiwania partneréw lokalnych
do dziatania na terenie DEFUM — prymat pomystu nad posiadanym kapitatem,

o rozwijamy sie, bo inni wokdf sie rozwijajg,
o priorytety funkcji handlowo-ustugowej,

o koniecznos¢ rozpoznania zapotrzebowania na potencjalnych klientow.

Grupa okreslona mianem ,,Jestem gospodarzem”:

Obawy to :

O

czy nastqgpi identyfikacja z przestrzeniq?
o skomunikowanie terenu,

o co dla mieszkancow?

O

czy przy zadbaniu o teren DEFUM nie zostanie zaniedba pozostata przestrzen?

Postulowane przez te grupe mozliwosci zmian w przestrzeni to:

O

DEFUM jako miejsce spedzania wolnego czasu,

o salon miasta — reprezentacyjna czesc,

o ,Przystanek Dgbrowa”,
o przestrzen dla mieszkancow i inicjatyw obywatelskich,
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o

ksztatcenie (zaplecze edukacyjne).

Grupa okreslona mianem ,,Chce tu dziatac¢”:

Obawy to:

o

o

o

wizerunek DEFUM moze zostac ,zeszpecony” przez sqsiadujgcy z miejscem budynek dworca
kolejowego,

zawfaszczenie terenu przez sklepy wielkopowierzchniowe,

powstanie strefy nie dla mieszkaricow, ale dla przyjezdnych.

Postulowane przez te grupe mozliwosci zmian w przestrzeni to:

o

o

DEFUM jako miejsce tetnigce Zzyciem (ale bez funkcji mieszkaniowej),

innowacyjne miejsce - pofqczenie rozrywki z historig miejsca (np. galeria industrialna,
centrum typu Centrum Nauki Kopernik, gietda staroci, dom aukcyjny, sciezka dydaktyczna
i szlak gingcych zawodow),

otwarcie na miasto i ludzi, ktorzy w Dgbrowie Gorniczej nie tylko mieszkajq, ale pracujq i uczg
sie/studiujq,

miejsce przyjazne mtodym — gdzie znajdzie sie miejsce do pracy (przestrzeri do coworkingu)
i spedzania czasu wolnego (bary, ogrédki),

miejsce, w ktorym styka¢ moze sie dziatalnos¢ prowadzona w sposdb tradycyjny
z podmiotami spotecznymi i przedsiebiorstwami ekonomii spotecznej.

W postulatach réznych grup interesariuszy przewija sie silna potrzeba zachowania

i doprecyzowania tozsamosci miasta i utworzenia serca miasta, gdzie mozna spedzac czas
wolny i spotykaé sie z innymi ludZzmi. Dla wszystkich waine jest, aby Fabryka Petna Zycia
byta miejscem wielofunkcyjnym dla wielu grup wiekowych o réinych zainteresowaniach,
ale jednoczesnie by byta skupiona wokdt wartosci historycznych miasta. W projekcie
zalezato nam na tym, aby te potrzeby mogty by¢ realizowane na rézne sposoby. Dlatego
pojawity sie duze przestrzenie otwarte, gdzie w ramach animacji spotecznej moga by¢
realizowane mikroprojekty odpowiadajgce na biezgce potrzeby zaréwno kulturalne jak i
edukacyjne i sportowe.

4.1.4. Wyniki badan przeprowadzonych w mobilnych punktach konsultacyjnych
w kontekscie opracowywanego projektu koncepcyjnego

Mobilne punkty konsultacyjne odbyty sie od kwietnia do czerwca 2017 roku.

Uczestnicy wskazali cele, ktére przyciggaja ich do centrum Dgbrowy Gérniczej:
zakupy,

uczestnictwo w miejskich imprezach plenerowych,

spotkania z rodzing i znajomymi,

spacery po parku,

przesiadka z jednego srodka komunikacji publicznej do drugiego,

przyjazd do szkoty lub pracy,

zatatwienie spraw osobistych: stuzba zdrowia, poczta, bank.
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Oczekiwania uczestnikow punktéw konsultacyjnych wobec przestrzeni DEFUM:

— funkcje rozrywkowo-kulturalne realizowane w formie koncertéw, festiwali, klubdw
muzycznych, klubokawiarni i galerii sztuki, kina, amfiteatru,

— wodny plac zabaw, park trampolin, miejska bawialnia, tory rolkowe i skatepark,
$cianka wspinaczkowa i park linowy,

— miejsca spotkan, z kawiarniami, punktami gastronomicznymi, zewnetrznymi stolikami
wraz ze strefg relaksu z lezakami, hamakami w otoczeniu miejskiej zieleni,

— przestrzen nawigzujgca do rozwigzan przy kopalni Zolleverein (miejsce spotkan,
imprez masowych, festiwali, aktywnego wypoczynku) oraz w Parku Krajobrazowym
w Duisburgu (ogrdéd botaniczny, miejsce wypoczynku, relaksu, centrum kulturalno-
rozrywkowego i punktu spotkan oraz rodzinnych atrakgc;ji),

— browar na wzor Starego Browaru w Poznaniu,

— funkcje kulturalne: galeria sztuki w stylu Tate Modern, sala koncertowa,

— stworzenie muzeum przemystu,

— rozrywka rodzinna i sportowa np. kawiarnia z bawialnig, jump park i plac zabaw,

— amfiteatr skupiajgcy mieszkancow wokét lokalnych artystéw, spektakli teatralnych
i performance’dw, kina plenerowego,

— tematyczne punkty gastronomiczne i kawiarnie-ciastkarnie, w tym przede wszystkim
sezonowe i outdoorowe,

— podziat centrum Dabrowy Gdrniczej i Fabryki Petnej Zycia na strefy z uwzglednieniem
strefy rodziny, strefy rozrywkowej, strefy kultury i sportu, strefy zieleni miejskiej
i strefy gastronomicznej,

— duzo zieleni miejskiej,

— miejsce na lokalny biznes z uwzglednieniem regionalnego charakteru,

— usprawnienie infrastruktury rowerowej,

— stworzenie zupetnie nowych miejsc rozrywki ,ekstremalnej”, poszerzenie istniejgcej
oferty kulturalnej.

Oczekiwania uczestnikéw punktow konsultacyjnych wobec przestrzeni Fabryki Petnej
Zycia $wiadcza o deficytach, jakie mieszkaricy zauwazaja w centrum miasta. Mimo istnienia
oferty kulturalnej, mieszkancy zauwazajg luki w ofercie dla ludzi mtodych, zwtaszcza o
charakterze indywidualnym i lokalnym. Pojawia sie duza potrzeba budowania tozsamosci
miejskiej w oparciu o historie miasta, regionu, ale i w oparciu o wspoétczesne potrzeby
zwigzane ze sposobem spedzania czasu wolnego.

Powstanie multifunkcyjnych przestrzeni publicznych jest dla mieszkaicow bardzo
waznym postulatem, tak aby spetni¢ jednoczesnie oczekiwania réznych grup wiekowych
i da¢ mozliwos¢ przenikania sie réznych grup spotecznych. Tego typu przestrzen wraz z bliskg
lokalizacjg jednostki miejskiej zajmujgcej sie animacjg spoteczng moze utatwi¢ wzmocnienie
potencjatu Fabryki Petnej Zycia, w ktérej beda przewijaé sie rézni ludzie, korzystajacy
z roznych ofert kulturalnych, w tym zwigzanych z historig miasta, sportowych,
rozrywkowych.
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4.2. BADANIA | ANALIZY

4.2.1. Diagnoza Priorytetowego Obszaru Rewitalizacji CENTRUM na potrzeby
realizacji projektu ,,Fabryka Petna Zycia - rewitalizacja srédmiescia Dabrowy
Gorniczej” — METODOLOGIA BADAWCZA, Cieszyn — Dgbrowa Gornicza 2017r.

Dokument przedstawia metode prac badawczych zastosowang podczas prowadzonych
proceséw partycypacyjnych. Metodologia byta w duzej mierze podstawg procesu
partycypacyjnego realizowanego w ramach niniejszego zadania.

4.2.2. Diagnoza Priorytetowego Obszaru Rewitalizacji CENTRUM na potrzeby
realizacji projektu ,,Fabryka Petna Zycia — rewitalizacja $rédmiescia Dabrowy
Gorniczej” — raport z badania opinii mieszkancow Dabrowy Goérniczej na temat
potrzeb i pozadanych kierunkéw zagospodarowania obszaru centrum.

4.2.2.1Tres¢ dokumentu (fragment):

Srédmiescie Dgbrowy Gdrniczej, to prawdziwe centrum miasta — tutaj najczesciej robi sie
zakupy, spedza wolny czas, spotyka ze znajomymi, odwiedza ze wzgledu na nauke, korzysta z
oferty kulturalnej ustug oraz gastronomii.

Ponad pofowa badanych (51%) jako centrum Dgbrowy Gdrniczej wskazuje Patac Kultury Zagtebia i
jego okolice. Znacznie mniejszy odsetek ankietowanych jako centrum miasta wskazuje CH
Pogoria (18%) oraz ulice 3 Maja (16%).

Okolice Patacu Kultury Zagtebia odwiedzane sq przez 42% badanych co najmniej raz w tygodniu, a
najwiekszym magnesem dla nich jest mozliwos¢ zrobienia zakupdw w centrum (49%),
spotkanie z rodzing i znajomymi (27%), spacer, spedzenie wolnego czasu (27%) oraz
skorzystanie z oferty kulturalnej (27%). Oprécz wymienionych wczesniej funkcji, centrum
odwiedzane jest rowniez ze wzgledu na wizyty u lekarza, w bankach oraz urzedach.

Ponad pofowa badanych (54%) spedza w centrum miasta od jednej do dwdch godzin, a co pigta
osoba do czterech godzin.

Zdecydowanie najwiekszy odsetek badanych mieszkaricéw Dgbrowy Gdrniczej dociera do centrum
samochodem (66%), pozostali wybierajg w podobnym stopniu komunikacje miejska (27%) oraz
spacer (25%). Zbyt czeste korzystanie z wtasnego transportu samochodowego wydaje sie by¢
dosc niepokojgcym zjawiskiem, gdyz generuje korki i problemy z parkowaniem wymieniane
przez badanych jako jedna z gtdwnych wad centrum miasta.

Badani za najgorsze aspekty jakosci Zycia i funkcjonowania w centrum uznajq jakosc srodowiska
naturalnego (51% ocen negatywnych) oraz dostepnosc¢ miejsc parkingowych (49% ocen
negatywnych).

Najlepiej ocenione aspekty jakosci zycia w centrum Dgbrowy Gdrniczej to dostepnosc centrum
handlowego (az 93% ocen pozytywnych), transportu publicznego (83%), terendw zielonych
(71%), firm ustugowych (69%), instytucji kultury (68%).

W ocenie jakosci Zzycia na terenie srddmiescia zdecydowanie przewazajq aspekty pozytywne nad
negatywnymi, co jedynie potwierdza bardzo pozytywnq opinie badanych mieszkarncéw na
temat tej dzielnicy.
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Badanym najbardziej brakuje na terenie srodmiescia miejsc parkingowych (83%), sciezek rowerowych
(56%) oraz, co szczegdlnie istotne z punktu widzenia przysztej rewitalizacji tego obszaru,
wydarzen projektow integrujgcych spotecznosc (48%), a takze muzedw, galerii sztuki (47%). Te
dwa ostanie aspekty mogq zostac zaspokojone w najblizszej przysztosci w zrewitalizowanym
obszarze.

Na terenie srodmiescia nie brakuje badanym mieszkaricom takich elementdw, jak: mata architektura
(67% odpowiedzi , nie brakuje”), sklepy, drobny handel (64%) oraz infrastruktura sportowo-
rekreacyjna (63%).

Mocne strony srodmiescia to dla badanych mieszkaricow przede wszystkim Patac Kultury Zagtebia
oraz dobrze dziatajgca komunikacja.

Co trzeci ankietowany nie potrafit wymienic stabych stron centrum miasta, wsrod pozostatych
odpowiedzi dominujg gfosy wskazujgce na matq liczbe miejsc parkingowych.

Nieco mniej niz pofowa badanych mieszkaricow Dgbrowy Garniczej (44%) styszata o planach
rewitalizacji sSrédmiescia (najmniejszy odsetek takich oséb odnotowano w dzielnicach Zielone
Pogorie oraz Strzemieszyce).

Prawie pofowa ankietowanych (49%) styszata natomiast o projekcie ,,Fabryka Petna Zycia
— rewitalizacja srédmiescia Dgbrowy Gorniczej.

Trzy czwarte badanych nie styszato o innych terenach na terenie Dgbrowy Gdrniczej objetych
rewitalizacjq.

Badani najczesciej dowiadywali sie o rewitalizacji z prasy (56%), z reklamy internetowej (41%), od
sgsiadow, znajomych (30%) oraz z plakatéw i baneréw (24%).

Najbardziej pozgdane przez badanych zZrddta informacji o rewitalizacji to prasa (51%), reklama
internetowa (51%) oraz reklama drukowana (41%).

Znaczny odsetek badanych mieszkaricow Dgbrowy Gdrniczej (42%) jest zainteresowany udziatem w
procesie konsultowania plandw rewitalizacyjnych centrum, a najbardziej oczekiwana forma
konsultacji, to mobilne punkty informacyjne oraz spacery badawcze.

Zainteresowanie spedzaniem wolnego czasu na terenie Fabryki Petnej Zycia zadeklarowato
az 83% ankietowanych. Wsrod oséb prowadzgcych dziatalnosc¢ gospodarczq co dziesigty
badany rozwazatby zatozenie nowego podmiotu, oddziatu firmy lub przeniesienie dziatalnosci
na teren DEFUM.

Oczekiwania badanych z Dgbrowy Gdrniczej dotyczgce kierunkow rewitalizacyjnych sq okreslone:
oczekujg powstania punktow gastronomicznych, miejsc zabaw dla dzieci oraz wystaw, galerii
sztuki.

Jezeli chodzi o potencjalne zagrozenia zwigzane ze zmiang zagospodarowania srodmiescia,

a zdecydowana wiekszos¢ badanych (83%) nie dostrzega takich niebezpieczerstw.
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Analiza SWOT — rewitalizacja centrum

MOCNE STRONY

StABE STRONY

e Srodmiescie - dzielnica o najwiekszym
potencjale - najczesciej odwiedzane przez
mieszkaricow miejsce ze wzgledu na zakupy,
spedzanie wolnego czasu, spotkania

ze znajomymi, nauke, korzystanie z oferty
kulturalnej, spotkan, wydarzen, korzystanie
z ustug, oferty gastronomicznej,

* naturalne centrum, ,,serce miasta” -
rewitalizacja jeszcze poprawi jego wizerunek

* miejsca przyciqgajgce mieszkaricow - Patac
Kultury Zagtebia, CH Pogoria, park Hallera

e tereny zielone

e dobra komunikacja (ciggi komunikacyjne,
tatwos¢ dojazdu

* najczesciej wybierany srodek transportu do
centrum - samochdd, po procesie rewitalizacji,
podniesieniu atrakcyjnosci miejsca moze
dodatkowo generowac korki, zattoczenie

e brak wystarczajqcej liczby miejsc
parkingowych

e zta organizacja ruchu

e zaniedbana architektura, nieodnowione
budynki

e mata ilos¢ punktdéw gastronomicznych -
porzgdnych kawiarni, restauracji ogrodkow

e brak miejsc przyjaznych dzieciom

SZANSE

ZAGROZENIA

* duze zainteresowanie mieszkancow planami
rewitalizacyjnymi Dgbrowy Gdrniczej

e zainteresowanie spedzaniem wolnego czasu
na terenie Fabryki Petnej Zycia (udziatem
w koncertach, wystawach, itp.)

e zainteresowanie przedsiebiorcow zatozeniem
nowego podmiotu, oddziatu firmy lub
przeniesieniem dziatalnosci na terenie Fabryki
Petnej Zycia

® zainteresowanie mieszkancow zafozeniem
nowego podmiotu gospodarczego na terenie
Fabryki Petnej Zycia

e centrum Dgbrowy Gorniczej najbardziej
przycigga mfodych mieszkaricéw, Fabryka
Petna Zycia moze by¢ dla nich bardzo
atrakcyjnym miejscem spedzania wolnego
czasu

e niewielkie obawy mieszkarcéw zwiqzane

Z poczuciem bezpieczeristwa po zmianie
zagospodarowania srédmiescia (potencjalny
wzrost poziomu kradziezy, napaddw,
spozywania alkoholu, narkotykéw)

e potencjalne zagrozenie atakami
terrorystycznymi (duze skupisko ludzi)

e oferta po rewitalizacji moze nie przystawac
do oczekiwan znacznej grupy mieszkaricow
(przede wszystkim emerytow)

Dgbrowa Gérnicza,
luty 2018

4.2.2.2. Ocena podsumowania w odniesieniu do przeprowadzonego procesu
konsultacyjnego i opracowanego projektu koncepcyjnego:

Prowadzony proces partycypacyjny potwierdzit wnioski z dokumentu w wiekszosci
zagadnien. Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, ze srédmiescie Dgbrowy Gdérniczej bedace ,,sercem
miasta” nie jest sprecyzowane, w miescie brak rdowniez miejsca najwazniejszego.
Potwierdzajg sie wyniki zwigzane z odbiorem poszczegdlnych obiektéw i obszardw.
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Mieszkancy podkreslaja swoje przywigzanie do formy i funkcji Patacu Kultury Zagtebia.
Bardzo dobre opinie pojawity sie takze ze strony oséb niemieszkajagcych w Dabrowie
Goérniczej.

W przypadku osdb korzystajacych z przystanku na placu Wolnosci, powodem ich
pozytywnego odbioru patacowego obiektu moze by¢ lokalizacja obiektu przy waznym wezle
komunikacyjnym. Obiekt jest bardzo dobrze wyeksponowany i stanowi dominante nadajgca
miastu charakter, co mieszkancy wigzg z poczuciem tozsamosci z miastem, a przyjezdni
odbierajg jako wainy element miejski w przestrzeni Dgbrowy Gorniczej. Patac Kultury
Zagtebia funkcjonuje spdjnie z przestrzenig placu Wolnosci i parkingiem na tytach obiektu.
Plac Wolnosci wg zatozen koncepcji ma stac sie przedtuzeniem parku Hallera, przenoszac
ciezar centrum miasta na obszar Fabryki Petnej Zycia. Na chwile obecna dla mieszkaricow jest
to mato czytelna decyzja, co wynika z wielu lat, kiedy przestrzen Placu Wolnosci byta
najwazniejszym miejscem w Dgbrowie Gdrnicze;j.

W zwigzku z tym wazne jest pozostawienie funkcji zwigzanych ze spedzaniem czasu
wolnego wraz z minimalng gastronomia (w okresie letnim) i miejscami spotkan. Przestrzen
przed Patacem Kultury Zagtebia ma by¢ zapowiedzig oferty zlokalizowanej na terenie Fabryki
Petnej Zycia.

Mieszkancy doceniajg obecnos¢ CH Pogoria w centrum miasta. Obiekt daje
mieszkaricom namiastke funkcji centrotwdrczych i pozwala na korzystanie z oferty jaka
powinno tworzy¢ miasto w przestrzeni publicznej. Nowe zagospodarowanie $rddmiescia
Dabrowy Gérniczej powinno da¢ mozliwos¢ stworzenia rozproszonej, atrakcyjnej propozycji,
ktora pozwoli uzytkownikom na obecnos¢ w sercu miasta, czerpigc z jego historii
i wizji przysztosci poczucie przynaleznosci i satysfakcji.

Wartoscig srodmiescia Dgbrowy Gérniczej jest duza ilo$¢ zieleni. Dlatego warto, aby
uzytkownicy centrum handlowego znalezli dla siebie oferte w przestrzeni publicznej, aby
mogli Swiadomie z niej korzysta¢. W zwigzku z tym w nowej przestrzeni publicznej powinny
znalez¢ sie funkcje handlowe o charakterze indywidualnym, powigzanym z wartosciami
dabrowskimi, ale i rdznorodne propozycje gastronomii w tym kawiarni, restauracji.
Nowoczesne przestrzenie powinny uwzglednia¢ takze mozliwos¢ organizacji czasu wolnego
dla réinych grup wiekowych w sposéb kreatywny wykorzystujacy techniki animacji
kulturowej, ograniczajac tym samym rozbudowe infrastruktury typu place zabaw, sitownie
plenerowe itp.

Duzym problemem centrum Dabrowy Gdrniczej jest jakos¢ architektury i zbyt duza
liczba obiektow niskiej wartosci, ktére zasmiecajg przestrzen publiczng. Do obiektow
o niewielkiej jakosci architektonicznej mozna zaliczy¢: garaze, budki handlowe oraz bloki
mieszkalne, wypetniajgce kwartaty zabudowy srédmiejskiej. W okolicy ulicy 3 Maja wnetrza
kwartatow wypetniajg obiekty wysokosciowe, ktére dodatkowo generujg potrzeby
parkingowe. Dla uzytkownikéw centrum miast wazne sg nie tylko funkcje, ale i estetyka
architektury, dlatego konieczne jest wprowadzenie réznorodnej, dobrej jakosciowo
architektury wzdtuz traktéw pieszych. Nowa architektura powinna mie¢ charakter
srédmiejski, z dbatoscia o skale zabudowy. Uzyskanie klasycznej przestrzeni srodmiejskiej
obecnie utrudnia wysoka zabudowa mieszkaniowa, w zwigzku z tym w pierwszej kolejnosci
nalezy ograniczy¢ dalszy rozwdj tego typu architektury, a z czasem dazyé do eliminacji takich
form.

Temat samochodu przewijat sie przez wszystkie rozmowy z mieszkancami.
W zaleznosci od grupy wiekowej samochdd stanowi problem albo koniecznosé.
Przemieszczanie sie samochodem po srdodmiesciu Dabrowy Gdrniczej i znalezienie miejsca
postojowego sg duzym wyzwaniem dla mieszkancéw i oséb przyjezdnych. OdpowiedzZ na to
wyzwanie powinna by¢ wielowagtkowa. Samo ograniczenie ruchu samochodéw w
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$rodmiesciu nie da satysfakcjonujgcego rozwigzania, a wrecz moze wywotaé kolejne,
trudniejsze do rozwigzania problemy.

Powodem przejazdu przez centrum miasta jest dojazd do miejsca zamieszkania,
koniecznos¢ dojazdu w inne czesci miasta, a takze skrocenie trasy dalekosiezne;.
Ograniczajgc przejazd dalekosiezny mozemy wrecz odcigé mieszkancéw od ich doméw.
Rozwigzanie nadmiernego ruchu samochodéw w centrum miasta powinno opieraé sie na
szukaniu alternatywnych tras, poszerzaniu ulic, ktdre obecnie majg charakter osiedlowy i
utrudniajg swobodny przejazd przez $rodmiescie w niektorych jego fragmentach, na
okreslaniu stref, gdzie pieszy porusza sie bez barier, a takze na rozproszeniu parkingéw.

Wyraznym przyktadem utrudnien wynikajgcych ze ztej organizacji ruchu samochoddéw
jest parking Wyzszej Szkoty Biznesu. Dojazd do parkingu jest mozliwy z ulicy Kolejowej, do
ktdrej mozna dotrze¢ z ulicy Kosciuszki. Jednak zdecydowana wiekszos¢ studentéw i gosci
WSB, dojezdzajac do parkingu pokonuje droge od Wyiszej Szkoty Biznesu przez parking
Patacu Kultury Zagtebia, zajmujgc miejsca przeznaczone do obstugi innych obiektéw. Sytuacja
ta dotyczy dnia powszedniego, poniewaz w weekendy ilos¢ studentéw przewyisza ilos¢
miejsc postojowych w okolicy Fabryki Petnej Zycia. Cze$ciowym rozwigzaniem jest
umozliwienie dojazdu do parkingu WSB mozliwie najkrétszg, bezposrednia trasa, co wigze sie
z uruchomieniem dwukierunkowego ruchu na ul. M. Konopnickiej, ktdra obecnie jest
jednokierunkowa.

Wysoka ocena transportu publicznego jest sprzeczna z realnym udziatem
uzytkownikdbw w przestrzeni publicznej. Zastanawiajgce, ze przy dobrze ocenionym
transporcie uzytkownicy przebywajg w centrum miasta tylko 1-2 godziny, rzadko 4 godziny.
Oczywiscie to nie musi by¢ ze sobg powigzane bezposrednio i wymaga dodatkowych badan.
Jednak wigzgc powyzsze wyniki z wynikami badan realizowanych przy niniejszym projekcie
widoczna jest tendencja, ze mieszkancy docierajg do centrum miasta z konkretnym celem,
jak: zakupy, spotkania, nauka, kultura, w mniejszym stopniu gastronomia.

Ze wzgledu na bariery architektoniczne zminimalizowane jest uczestnictwo w
przestrzeni publicznej srodmiescia osob z niepetnosprawnosciami, w tym oséb starszych.
Osoby starsze, a takie osoby z niepetnosprawnosciami sg przywozone bezposrednio
do zakfadanego celu. Nie uczestniczg w wydarzeniach przypadkowo lub w wyniku decyzji
chwilowej. W odniesieniu do tego watku zatozono, ze najistotniejsza decyzja projektowa
stuzgca zwiekszeniu ilosci uzytkownikéw centrum miasta i jednocze$nie wydtuzeniu czasu
spedzania czasu wolnego w tym miejscu jest udostepnienie maksymalnej ilosci przestrzeni
pieszym. Kluczowa jest organizacja przestrzeni pieszych tgczacych przystanki réznych
srodkoéw transportu publicznego. Przy czym istotne jest, jak juz wielokrotnie podkreslano,
aby przestrzen ta byta wielofunkcyjna i oferowata réznorodne formy spedzania czasu.

Z badania wynika, ze mieszkancy nie odczuwajg braku tzw. matej architektury. Jednak
pogtebione rozmowy, szczegdlnie z osobami mato uczestniczagcymi w Zzyciu miejskim,
wykazaty braki zwigzane z niedostatkiem tawek lub innych miejsc do siedzenia oraz toalet
publicznych. Obecnos¢ miejsc do siedzenia na placu Wolnosci dla tej grupy uzytkownikéw
jest niewystarczajgca. Plac w okresie letnim jest dla nich nieatrakcyjny ze wzgledu na brak
zadaszen lub drzew dajacych cien. Stad kluczowym zatozeniem stato sie szukanie rozwigzan
poprawiajgcych mikroklimat w srédmiesciu i zwiekszajgcych ilos¢ miejsc do siedzenia, miejsc
spotkan wraz z gastronomia.
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4.2.3. Diagnoza Priorytetowego Obszaru Rewitalizacji CENTRUM na potrzeby
realizacji projektu ,,Fabryka Petna Zycia — rewitalizacja $rédmiescia Dagbrowy
Gorniczej” — Raport z badania opinii przedsiebiorcow Dabrowy Gorniczej na
temat potrzeb i pozgdanych kierunkéw zagospodarowania obszaru centrum

4.2.3.1. Tresci dokumentu (fragment)

Sytuacja ekonomiczna i charakterystyka przedsiebiorstw

Wiekszos¢ przedsiebiorstw, ktore wziety udziat w badaniu charakteryzuje stabilna sytuacja.
W ciggu 3 ostatnich lat pod wzgledem zasiegu terytorialnego dziatania przedsiebiorstwa, liczby osob
zatrudnionych, inwestycji w firmie, zakresu oferty ustug/produktéow firmy, liczby klientéw oraz
wysokosci obrotow. Warto zwrdci¢ uwage, Ze bardzo podobny odsetek przedsiebiorstw zanotowat
spadek, jak i wzrost w zakresie liczby oséb zatrudnionych (14% wzrost, 15% spadek), liczby klientow
(22% wzrost, 24% spadek), wysokosc obrotow (27% wzrost, 25% spadek). Natomiast wiekszy odsetek
firm zanotowat wzrost niz spadek w kwestii zasiegu terytorialnego dziatania przedsiebiorstwa (17%
wzrost, 4% spadek) oraz zakresu oferty ustug/ produktow firmy (28% wzrost, 5% spadek).

W przypadku firm z branzy kreatywnej oraz rzemiesinikow, kwestie zatrudnienia oraz liczby
klientow nie roznity sie w zasadzie od sytuacji przedsiebiorcow z pozostafych branz. Nieznacznie
najkorzystniej przedsiebiorcy ci oceniali jedynie wzrost zasiegu dziatania (dotyczy branz kreatywnych),
wzrost obrotow (rzemieslnicy) oraz wzrost zakresu oferty i poziomu inwestycji. Na uwage zastuguje
takze wzrost w wiekszosci badanych dziedzin wsréd przedsiebiorcow branzy gastronomicznej —
przecietnie o okoto 15-20% wzgledem sredniej dla przedsiebiorcow z pozostatych branz. Z powyzszego
wynika zatem, iz sektor kreatywny oraz rzemiesinicy nie wyrdzniajq sie szczegdlnie w zakresie
notowanej koniunktury na tle pozostatych branz w Dgbrowie Gorniczej.

W przypadku zatrudnienia, wiekszos¢ firm w ostatnim roku utrzymywata zatrudnienie
na takim samym poziomie. Gtdwnie ze wzgledu na brak potrzeb rekrutacji nowych pracownikdéw oraz
stabilng, statq kadre w firmie. Zdecydowana wiekszos¢ firm, ktore zatrudnity w ciggu ostatniego roku
nowych pracownikéow, napotkata trudnosci zwigzane gtdwnie z brakiem oséb z odpowiednim
wyksztatceniem, brakiem o0s6b chetnych do pracy oraz brakiem o0séb z wystarczajgcym
doswiadczeniem zawodowym. Opisana sytuacja dotyczy takze branzy kreatywnej oraz rzemiesinikow,
ktorzy takze na ogot nie zmieniali stanu zatrudnienia w firmach.

Prawie potowa badanych przedsiebiorstw nie planuje zatrudnienia pracownikow w ciggu
najblizszych dwdch lat, natomiast 35% planuje podjgc¢ dziatania w celu zwiekszenia zatrudnienia
w tym okresie. Podczas rekrutacji nowych pracownikow przedsiebiorcy zwracajg gfdwnie uwage
na doswiadczenie potencjalnych pracownikéw na podobnym stanowisku (46%), co trzecia osoba
patrzy na wyksztatcenie, zawdd (36%), a co czwarta na cechy osobowosciowe. Tylko jedna trzecia
badanych przedsiebiorstw przyznaje, Ze zatrudniata absolwentéw w przesztosci. Wsrdd nich wiekszos¢
dobrze ocenia przygotowanie absolwentéow szkdt poszukujgcych pracy w Dgbrowie Gorniczej,
zwtaszcza umiejetnosc postugiwania sie komputerem, budowanie dobrych relacji w pracy, szybkosc
uczenia sie/nabywania nowych umiejetnosci. W przypadku umiejetnosci postugiwania sie
specjalistycznym oprogramowaniem, oraz znajomosci jezykow obcych zaobserwowacé mozna wysoki
odsetek odpowiedzi ,nie wiem, trudno powiedzie¢” co prawdopodobnie spowodowane byto
niemoznosciq sprawdzenia tych umiejetnosci w praktyce, gdyz dana firma nie wymagata
od absolwentéw podobnych umiejetnosci. Zdecydowanie najstabiej przedsiebiorcy ocenili
u absolwentow umiejetnosci praktyczne, kwalifikacje zawodowe oraz wiedze teoretyczng.

Niemalze Zadne z przedsiebiorstw biorgcych udziat w badaniu nie korzysta z ustug Instytucji
Otoczenia Biznesu dziatajgcych na terenie Dgbrowy Gorniczej. Wynika to gtdwnie ze wzgledu na
brak takich potrzeb w firmach (65%), a takze nieznajomosc 0B z terenu Dgbrowy (11%) oraz brak 0B
adekwatnych do potrzeb ich firm (9%). Dodatkowo, zdecydowana wiekszos¢ przedsiebiorcow nie ma
zdania na temat tego, jakich Instytucji Otoczenia Biznesu brakuje na terenie Dgbrowy Gdrniczej.
Wiekszos¢ badanych nie nalezy takze do organizacji zrzeszajgcych przedsiebiorcow. Sporadyczne
wskazania najczesciej dotyczyty przynaleznosci przedsiebiorcow do izb gospodarczych. Wsrod
najczesciej wskazywanych korzysci, jakie wiqzq sie z przynaleznosciq do organizacji jest kontakt

Koncepcja funkcjonalno-przestrzenna wraz z raportem z dziatari Strona 32
partycypacyjnych



Koncepcja wigczenia mieszkaricéw w proces rewitalizacji srédmiescia Dgbrowy Gérniczej Etap: Opracowanie Dgbrowa Gérnicza,
koncepcji funkcjonalno-przestrzennej wraz z przeprowadzeniem procesu partycypacji spotecznej luty 2018
w ramach realizacji projektu ,,Fabryka Petna Zycia — rewitalizacja $srédmiescia Dgbrowy Gdrniczej”

PRONOBIS STUDIO

z innymi przedsiebiorstwami, wiekszy dostep do nowych technologii i informacji oraz podwyzszenie
statusu firmy.

Opinia przedsiebiorcow na temat Dgbrowy Goérniczej i sSrodmiescia

Mocnymi stronami Dgbrowy Gdrniczej pod wzgledem dostepnosci i jakos¢ poszczegdlnych
zasobow spotecznych i technicznych jest dostepnos¢ komunikacyjna obszaru (tatwosé¢ dojazdu,
usytuowanie, przemieszczanie sie po obszarze), ogdlny stan infrastruktury technicznej miasta (stan
drég, dostep do wody, gazu, itp.) ogdlny poziom jakosci zycia w miescie. Najstabiej przedsiebiorcy
ocenili dostepnos¢ wykwalifikowanej kadry pracowniczej i potencjalnych pracownikéw, natomiast
jakosc¢ przygotowania absolwentdw do pracy nie byta oceniona przez prawie potowe badanych.

Jesli chodzi o kwestie zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci na terenie Dgbrowy GOorniczej
to w tym przypadku najlepiej wypadajq ogdlne warunki prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
obecnos¢ stref ekonomicznych, dostepnos¢ terendw pod inwestycje oraz nastawienie lokalnej
administracji do inwestorow. Z drugiej strony, przedsiebiorcy najstabiej oceniajqg poziom podatkéw
lokalnych, ceny powierzchni biurowych, magazynowych oraz dostepnosc ulg dla inwestorow.

Wszystkie te warunki i aspekty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci w Dgbrowie Gdrniczej
majg wptyw na atrakcyjnos¢ miasta — wiekszos¢ przedsiebiorcow z Dgbrowy Gorniczej twierdzi,
ze Dgbrowa jest miastem atrakcyjnym dla inwestorow. Warto zauwazyé, iz przekonanych
o atrakcyjnosci Dgbrowy Gorniczej pod kgtem inwestordw, jest okoto 71% przedstawicieli branzy
rzemieslniczej, mniej wiecej 90% przedsiebiorcéw z branz kreatywnych, a takze 71% przedsiebiorcow
z branzy gastronomicznej.

JeZeli chodzi o samo sréodmiescie Dgbrowy Gorniczej to niecata pofowa badanych uwazia
srodmiescie Dgbrowy Gorniczej za miejsce atrakcyjne dla inwestoréw. Podobnego zdania sq takze
przedstawiciele poszczegdlnych badanych branz. Rowniez niecata potowa przedsiebiorcow uwaza, ze
miasto Dgbrowa Gornicza wykorzystuje swdj potencjat do przyciggania inwestorow — 28%
przedsiebiorcow nie zgadza sie z tym stwierdzeniem, uwazajqgc, Zze nalezy przede wszystkim zwiekszy¢
promocje miasta i skupi¢ sie na reklamie regionu. Jezeli chodzi o dzielnice, to najatrakcyjniejszq
dzielnicg do prowadzenia inwestycji dla ogdtu badanych jest srédmiescie.

Opinia przedsiebiorcow na temat procesu rewitalizacji

Mniej niz potowa badanych styszata o planach rewitalizacji srédmiescia Dgbrowy Gorniczej,
jak i zetkneta sie z projektem ,Fabryka Petfna Zycia — rewitalizacja srédmiescia Dgbrowy Gérniczej”.
Jedynie przedstawiciele branzy kreatywnej oraz wybranych branz ustugowych nieznacznie czesciej
deklarujqg posiadanie wiedzy na temat planowanych procesow. Badani, ktdrzy przyznali, ze styszeli
o projekcie ,,Fabryka Petna Zycia — rewitalizacja srédmiescia Dgbrowy Gdrniczej” lub o rewitalizacji
w srédmiesciu najczesciej czerpali tego typu informacje z reklamy internetowej, promocji w prasie
i informacji od sqgsiadéw lub znajomych. Jezeli chodzi o preferowane Zrddfa informacji na temat
rewitalizacji w przysztosci to najatrakcyjniejsze dla przedsiebiorcow sq przede wszystkim reklamy
internetowe oraz promocje w prasie.

Udziatem w procesie konsultowania rewitalizacji jest zainteresowanych 37% badanych.
Wsrdd poszczegdlnych elementdow sktadajgcych sie na te konsultacje, najwiekszym zainteresowaniem
cieszq sie warsztaty dla przedsiebiorcow dotyczqgce mozliwosci funkcjonowania na terenie DEFUM
oraz mobilne punkty informacyjne — az trzy czwarte przedsiebiorcow wyraza chec udziafu w tego typu
wydarzeniach, nastepnie warsztaty przysztosciowe oraz kawiarenki obywatelskie. Najmniejszym
zainteresowaniem cieszq sie debaty podwdrkowe oraz spacery badawcze, jednak nalezy podkreslic,
ze wciqgz ponad pofowa respondentdw byta zainteresowana tego typu dziataniami.

Atrakcyjnos¢ programu rewitalizacji powoduje, Zie jedna pigta badanych jest
zainteresowana zafozeniem nowego podmiotu lub oddziatu na terenie DEFUM w przysztosci. Warto
zaznaczyc, ze wieksze zainteresowanie wzbudza u respondentow zafozenie nowego podmiotu lub
oddziatu na teren DEFUM niz przeniesienie w to miejsce swojej obecnej dziatalnosci — przeniesieniem
swojej dziatalnosci jest zainteresowanych tylko kilkanascie procent przedsiebiorcow. Przeniesieniem
dziatalnosci lub zatozeniem nowego podmiotu na terenie bytych zaktadéw DEFUM zainteresowani
sq wylgcznie przedsiebiorcy z branzy kreatywnej oraz gastronomicznej. Prawie potowa z ogdtu
badanych nie widzi argumentow, ktére mogtyby ich sktoni¢ do zainwestowania na terenie fabryki
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Dgbrowa Gérnicza,
luty 2018

DEFUM, pozostali widzq duzq zachete we wsparciu finansowym np. preferencyjne ceny wynajmu
lokali, zwolnienia z podatkdw i niskie podatki, a takze we wsparciu instytucjonalnym dla inwestorow.
Dla czesci przedsiebiorcow ich branza i specyfika firmy wyklucza dziatalnos¢ na terenie centrum.

Najwazniejsze typy dziatan, kierunki rewitalizacji i inwestycji, jakie sq kluczowe w srédmiesciu
to rozwdj oferty kulturalnej, wystawy, galerie, muzea, rozwdj oferty rozrywkowej imprezy
i wydarzenia, rozwdj ustug i oferty dla dzieci i mfodziezy, a takze rozwdj drobnych usfug, handlu,
matych sklepdw, rozwdj miejsc zielonych, przestrzeni odpoczynku itp. oraz rozwdj ustug i oferty dla
0s6b dorostych, rodzin. Kierunki rewitalizacji wymieniane przez przedsiebiorcow sq odpowiedziqg na
ustugi, ktorych ich zdaniem brakuje w centrum — respondenci wskazywali gtdwnie na ustugi
gastronomiczne (kawiarnie restauracje, puby), kulture, rozrywke, ustugi rzemiesinicze (jubiler, szewc,
krawiec) oraz ustugi zwigzane z rekreacjq (sport, gimnastyka).

Tak samo branze, jakie zdaniem badanych powinny postac¢ na terenie DEFUM odpowiadajg
opinii respondentdw na temat ustug, ktdrych ich zdaniem brakuje na terenie srodmiescia. Najwiecej
wskazan otrzymaty ustugi gastronomiczne, ustugi zwiqzane z kulturq i rozrywkq, ustugi zwiqgzane
z rekreacjq, ustugi rzemiesinicze oraz sklepy spozywcze, maty handel..

Duza czes¢ badanych (43%) uwaza, Zze zmiana zagospodarowania srédmiescia z perspektywy
ich firmy nie niesie ze sobq zadnych korzysci. Wsrdd korzysci, jakie najczesciej sie pojawiaty nalezy
wymieni¢ czynniki bezposrednio oddziatywujgce na rozwdj firmy, takie jak wzrost liczby klientow,
a takze czynniki posrednie - poprawa wizerunku/estetyki Srédmiescia, ozywienie srodmiescia,
stworzenie wizytowki miasta. Zdecydowana wiekszos¢ przedsiebiorcow uwazia, ze zmiana
zagospodarowania srodmiescia z perspektywy ich firmy nie niesie ze sobq Zadnych zagrozen.
Poszczegdlne wskazania dotyczyty mozliwosci powstania wiekszej konkurencji lub innych zagroZen
np. nieodpowiedniego zagospodarowania przestrzeni (utworzenie kolejnego centrum handlowego),
zagrozenia dotyczgce niedostosowania oferty dla wszystkich mieszkaricdw np. tylko dla mfodziezy,
wzrost przestepczosci lub zbyt duze koszty rewitalizacji.

Analiza SWOT — rewitalizacja centrum

MOCNE STRONY

StABE STRONY

e Srodmiescie jest najatrakcyjniejszq dzielnicq
do prowadzenia inwestycji

e duza koncentracja podmiotow
gospodarczych z réznych branz

e dostepnosc¢ komunikacyjna obszaru

® 0gdlny stanu infrastruktury technicznej
miasta

® 0gdlny poziom jakosci Zycia w miescie

e warunki prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej

® obecnosc stref ekonomicznych
e dostepnosc terendw pod inwestycje

 nastawienie lokalnej administracji do
inwestorow.

e dostepnosc stabo wykwalifikowanej kadry
pracowniczej i potencjalnych pracownikdéw

e poziom podatkdw lokalnych
e ceny powierzchni biurowych magazynowych
e staba dostepnosc ulg dla inwestorow

® niski poziom wiedzy na temat procesu
rewitalizacji
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SZANSE ZAGROZENIA

e wzrost liczby klientow e wieksza konkurencja

e poprawa wizerunku/estetyki srédmiescia e odptyw klientéw do nowych miejsc/firm,

® ozywienie srédmiescia e spadek obrotow

e stworzenie wizytowki miasta e trudnosci z zaparkowaniem samochodoéw

* wzmochnienie/poprawa prestizu miasta e problemy komunikacyjne, wiekszy ruch

* wiecej miejsc pracy, nowe inwestycje e podniesienie czynszow, wzrost kosztow

funkcjonowania
e poprawa konkurencyjnosci srédmiescia

e trudnosci w przemieszczaniu sie po
* wiecej zieleni, przestrzeni dla mieszkaricow érédmiesciu

* nowe sklepy, restauracje e koniecznos¢ inwestowania w rozwdj firmy

4.2.3.2. Ocena dokumentu w odniesieniu do przeprowadzonego procesu
konsultacyjnego i opracowanego projektu koncepcyjnego

W ramach przeprowadzonego procesu partycypacji spotecznej stuzgcego
opracowaniu koncepcji przedsiebiorcy potwierdzili dotychczas przedstawiane propozycje.
Przedsiebiorcy stanowig grupe aktywna. Uczestnicy spotkan wyrazali zainteresowanie
przestrzenig Fabryki Petnej Zycia. Pragneli jednak, aby byta ona uzupetniniem ich oferty, a nie
konkurencjg. Uzupetnieniem informacji jest wyrazenie sugestii, aby unikng¢ wprowadzania
w przestrzen firm sieciowych, z ktérymi majg mate szanse konkurowaé. Przedsiebiorcy
obawiajg sie powstania kolejnego centrum handlowego. Wskazali takze, ze miasto nie dba
o polityke wynajmu nieruchomosci pod prowadzenie dziatalnosci.

Zarowno mieszkancy jak i przedsiebiorcy wskazywali na konieczno$é rozwoju funkcji
i ustug zwigzanych ze spedzaniem wolnego czasu, w tym w szczegdlno$ci na ustugi
gastronomiczne.

Wskazywanym problemem, jak dla pozostatych grup bylty kwestie komunikacji,
dojazdu i miejsc postojowych. Srédmiescie oceniane jest jako obszar do ktérego tatwo
dojechac¢, ale jest problem z poruszaniem sie samochodem po samym terenie srodmiescia
oraz zaparkowaniem. Jednoczesnie przedsiebiorcy wskazywali, ze doptyw klientéw
utrudniony jest poprzez bariery w poruszaniu sie pieszym po srédmiesciu. Stad pojawia sie
koniecznos¢ minimalizowania ruchu samochodéw w strefach, gdzie konieczny jest wzrost
ruchu pieszego, a co za tym idzie wzrost liczby klientow. Obecnie Dgbrowa Gdrnicza,
szczegdlnie w $rédmiesciu jest zdominowana przez samochody. Dlatego, aby poprawic¢
rownowage w przestrzeni publicznej, konieczne sg zintegrowane dziatania dotyczace:

- promocji i upowszechniania ruchu rowerowego;

- bodowy parkingéw zintegrowanych z transportem publicznym;

- poprawy godzin jazdy autobusdw i utworzenia nowych potrzebnych linii;

- ograniczenia ruchu samochodoéw w strefach pieszych;

- animacji kulturowej dla wykreowania nowych nawykdéw transportowych w przestrzeni
publicznej.
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Wszystkie te dziatania powinny odbywac sie w dialogu z zainteresowanymi, zaréwno
przedsiebiorcami jak i pozostatymi uzytkownikami.

Dobér funkcji dla obiektéw Fabryki Petnej Zycia opierat sie na propozycjach
przedsiebiorcow wyrazonych w niniejszym raporcie oraz na warsztatach wizjonerskich,
uzupetnionych indywidualnymi rozmowami. Ustugi gastronomiczne wazine dla wszystkich
rozméwcow zwigzane byty takie z postulatem likwidacji matej gastronomii typu fast food,
ktora zasmieca przestrzen miasta. Nalezy jednak podkresli¢, ze funkcja ta ma duze znaczenie
w kontekscie budowania przestrzeni centralnej w miescie. Réznorodna oferta przycigga
rézne grupy uzytkownikéw dajac potencjat rozwojowi innych ustug w kompleksie Fabryki
Petnej Zycia. Podobng site przyciggania ma handel. Jednak w tym przypadku uczestnicy
procesu partycypacyjnego zaznaczali konieczno$¢ wprowadzenia do obiektdw handlu
matego, wyspecjalizowanego, powigzanego z ustugami rzemie$lniczymi i kreatywnymi oraz
handlu spozywczego matych lokalnych producentéw. Wybdr takiego zakresu handlu wigze
sie z obawg przed kolejnym centrum handlowym, ktére moze wyssaé zycie z centrum miasta.

Przedsiebiorcy wskazywali wielokrotnie na ktopoty z rekrutacjg wykwalifikowanych
pracownikéw, co jest duzym problemem w skali kraju. W tym przypadku pomocne moze by¢
tworzenie np. kooperatyw rzemiesIniczych, ktére w ramach wspdlnych potrzeb wypracujg
oferte edukacyjng w postaci szkolen rekodzieta, rzemiosta itp. Zasdb infrastruktury
umozliwia organizacje kompleksowego rozwigzania przestrzennego utatwiajgcego tego typu
dziatania.

4.2.4. Diagnoza Priorytetowego Obszaru Rewitalizacji CENTRUM na potrzeby
realizacji projektu ,,Fabryka Petna Zycia — rewitalizacja $rédmiescia Dabrowy
Gorniczej” — RAPORT Z BADAN PAPI Z PRZEDSIEBIORCAMI PROWADZACYMI
DZIAtALNOSC NA TERENIE POR CENTRUM

4.2.4.1. Tekst dokumentu (fragment)

W badaniu udziat wzieto 150 przedstawicieli przedsiebiorstw dziatajgcych na terenie centrum
Dgbrowy Gdrniczej. Dominujgca czes¢ wypowiedzi zebrana zostata wsrdd respondentdw pracujgcych
przy ul. 3 Maja. W badaniu wzieli udziat gfdwnie przedstawiciele jednoosobowych dziatalnosci
gospodarczych, mikro- i matych firm. Najliczniej reprezentowani byli przedsiebiorcy dziatajgcy na
rynku od 8 do 15 lat funkcjonujgcy w branzy ustugowej (gfdwnie ustugi rzemiesinicze i inne
specjalistyczne) i handlowej (gtdwnie handel spozywczy i przemystowy). Respondenci biorgcy udziat w
badaniu prowadzili gtdwnie dziatalnos¢ o zasiegu lokalnym (wojewddzkim).

Przedstawiciele badanych przedsiebiorstw deklarowali raczej stabilng sytuacje
przedsiebiorstwa zmierzajqcq raczej w kierunku stagnacji niz rozwoju, réwniez w obszarze
potencjalnego zatrudniania pracownikéow. Podmioty (mniejszos¢), w ktdrych starano sie o
zatrudnienie nowych pracownikow zwracaty uwage na deficyt osob z odpowiednim wyksztatceniem i
kwalifikacjami, a takze na oczekiwania finansowe kandydatéow do pracy uniemozliwiajgce ich
zatrudnienie. Jedoczesnie respondenci deklarujgcy podejmowanie prob zatrudnienia nowych osob
podkreslali, ze najwyzej cenig sobie u kandydatdéw posiadanie wyksztatcenia, zawodu, doswiadczenia
oraz uprawnien zawodowych.

Zaledwie 11 reprezentantéow badanych przedsiebiorstw zadeklarowafo korzystanie ze
wsparcia instytucji otoczenia biznesu funkcjonujgcych w Dgbrowie Gorniczej. Najchetniej korzystajg
oni ze szkolen i kursow jezykowych oraz wsparcia w zakresie rozwoju usfug i produktow, a takze
rozwoju eksportu. Wsréd powododw niekorzystania ze wsparcia IOB wymieniane byta gtownie uwagi o
nieznajomosci oferty tego typu instytucji lub niedopasowaniu tej oferty do potrzeb przedsiebiorstw.
Rownoczesnie respondenci nie sformutowali wskazéwek, co do budowy oferty 10B funkcjonujgcych w
Dgbrowie Gorniczej.

Wsrod gtownych potencjatow srodmiescia Dgbrowy Gorniczej wymieniane byty dostepnos¢
komunikacyjna, dostepnos¢ zasobow kadrowych, ogdlny poziom jakosci zycia oraz ogdlny stan
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infrastruktury technicznej. Wsréd potencjatow szczegdlnie istotnych z perspektywy przedsiebiorcow
wskazywano na tatwos¢ dojazdu i dobre warunki dostawy towaru, a takze dostepnos¢ biur i lokali,
terendw inwestycyjnych i ogdlnie dobre warunki do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Wedtug
respondentow wartos¢ inwestycyjng Ssrodmiescia najsilniej obniza niedobdr infrastruktury
parkingowej.

Zaletg prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na terenie srodmiescia jest to, ze jest stamtgd
wszedzie blisko oraz to, ze teren ten jest dobrze skomunikowany. 130 respondentdow potwierdzifo, ze
Dgbrowa GOrnicza jest miastem atrakcyjnym dla inwestorow i do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej. Najbardziej atrakcyjne ulice do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
w rejonie Srodmiescia to ul. 3 Maja i ul. Kosciuszki. Najmniej atrakcyjne z perspektywy
przedsiebiorcow sq ul. Siemoriska i ul. Perla.

Wedtug 40% respondentow obszar bylych zaktadéow DEFUM bedzie z pewnoscig
atrakcyjnym miejscem do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Respondenci wyraZnie podkresiali
w swoich wypowiedziach koniecznos¢ zadbania o odpowiedzialng rewitalizacje tego obszaru. Wazne
jest takze, aby ograniczy¢ w okolicy bytych zaktaddw DEFUM ruch samochodowy i zwiekszy¢ liczbe
chodnikow.

Badani w przewaZajgcej mierze nie nalezqg i nie korzystajg ze wsparcia instytucji otoczenia
biznesu, gtdwnie z powodu braku czasu oraz braku potrzeby korzystania z oferowanych przez nie
ustug.

64% badanych posiadato wiedze na temat planow zwiqzanych z rewitalizacjq srédmiescia
Dgbrowy Gorniczej. Ponad potowa badanych wiedziata o projekcie ,Fabryka Petna Zycia -
rewitalizacja srodmiescia Dgbrowy Gérniczej”.

Inne niz srédmiescie obszary Dgbrowy Gdrniczej znane byty niespetna potowie respondentdw.
Badani  najczesciej  identyfikowali  obszary  rewitalizacji  takie  jak  park  Zielona
i ul. Robotnicza. Ponad 62% sposrdd respondentdw nie posiadajgcych wczesniej wiedzy o dziataniach
rewitalizacyjnych zadeklarowato zainteresowanie pozyskaniem wiedzy na ten temat. Podstawowymi
Zrédtami informacji o podejmowanych w Dgbrowie Gorniczej dziataniach rewitalizacyjnych byta dla
respondentow siec¢ spoteczna (sgsiedzi i znajomi) oraz Internet. Preferowane przez respondentow
#rédfa wiedzy o projekcie ,Fabryka Petna Zycia - rewitalizacja $rédmiescia Dgbrowy Gdrniczej” to
reklama w Internecie i promocja w prasie.

28 sposrod 150 respondentow zadeklarowafo zainteresowanie uczestnictwem w procesie
konsultowania plandw rewitalizacji Srodmiescia Dgbrowy Gdrniczej. Z najwiekszym zainteresowaniem
spotkata sie propozycja warsztatéw dla przedsiebiorcow dotyczgcych mozliwosci funkcjonowania na
terenie bytych zaktadow DEFUM. 53 przedstawicieli badanych przedsiebiorstw (ok. 35% badanych)
wyrazito zainteresowanie zatozeniem nowego podmiotu/oddziatu na terenie bytych zaktadéw DEFUM
w przysztosci. Ponad 34% respondentow (52 osoby) wyrazito zainteresowanie przeniesieniem
dziatalnosci na teren bytych zaktadéw DEFUM w przysztosci. Czynnikiem determinujgcym chec
przeniesienia dziatalnosci lub otwarcia firmy na terenie bytych zaktadéow DEFUM bytaby w gtdwnej
mierze niskie koszty lub brak kosztow realizacji tego procesu.

Od rewitalizacji srodmiescia przedstawiciele przedsiebiorstw biorgcych udziat w badaniu
oczekujg przede wszystkim odnowienia, unowoczesnienia terenu, budynkdéw (dofinansowanie
renowacji fasad), obszaru bytych zaktadow DEFUM, stworzenia odpowiedniej infrastruktury drogowej
- ciggu komunikacyjnego CH Pogoria - Dworzec PKP oraz wybudowania parkingéw. Wedtug
respondentéw na terenie srodmiescia Dgbrowy Gdrniczej najbardziej brakuje miejsc zwigzanych z
rozrywkq, kulturq i sztukq. Gtéwngqg, wskazywanq przez respondentéw korzyscig wynikajgcq z
rewitalizacji srédmiescia miatoby byc¢ zwiekszenie ruchu, a przez to liczby potencjalnych klientow;
glownym zagrozeniem z kolei miatoby byc przeniesienie czesci klientow do zrewitalizowanego
obszaru. Badani niemalze jednogtosnie stwierdzili, ze rewitalizacja srodmiescia Dgbrowy Gorniczej
powinna sie rozpoczqg¢ tak szybko, jak to mozliwe.
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4.2.4.2. Ocena podsumowania w odniesieniu do przeprowadzonego procesu
konsultacyjnego i opracowanego projektu koncepcyjnego

Ze wskazanych wnioskdw ponownie najtrudniejszym tematem staje sie komunikacja
samochodowa i miejsca postojowe. Zgodnie z wynikami warto$¢ inwestycyjna srodmiescia
obniza mata ilos¢ miejsc postojowych. Sytuacje te nalezy rozpatrywaé w szerszym
kontekscie.

Nie jest mozliwe zapewnienie nieograniczonego dojazdu do wszystkich punktéw
ustugowych, handlowych na terenie srédmiescia. Ponadto w chwili obecnej komunikacja
samochodowa jest praktycznie koniecznoscig dla funkcjonowania i przemieszczania sie
w miescie. To powoduje zatloczenie na miejscach postojowych. Jednoczesnie, podczas
spotkan warsztatowych wskazywano, ze duzy ruch samochodowy powoduje utrudnienia dla
klientéw w zakresie dostepnosci do ustug. Koncepcja zaktada wiec ograniczenie ruchu
kotowego wraz ze wskazaniem rozwigzan dla innych rodzajéw komunikacji. W zakresie
miejsc postojowych konieczne jest zwiekszenie iloSci miejsc postojowych z zapewnieniem
jednak fatwiejszego dostepu do parkingdw i lokalizacje ich w sposdb nieutrudniajacy
przemieszczania sie po obszarze srddmiescia.

Przedsiebiorcy, oprdécz zwiekszenia liczby miejsc postojowych, wskazujg na
koniecznos¢ zadbania o ciggi piesze co wg nich zwiekszy ilos¢ klientow. Bardzo czesto
pojawiajg sie gtosy dotyczgce naprawy chodnikow, wprowadzenia nowych pieszych ciggow
komunikacyjnych. Jednak, o ile obecny uktad ciggdw pieszych jest do zaakceptowania dla
zdrowych osdb w wieku produkcyjnym, tak osoby nawet z niewielkimi ograniczeniami
fizycznymi sg wykluczone z przestrzeni publicznej i sg straconym klientem. Stad kluczowa
jest likwidacja barier architektonicznych i wyksztatcenie przestrzeni publicznej wrazliwej
na potrzeby uzytkownikéw z niepetnosprawnosciami. Potrzeby réinych oséb mogg
dotyczy¢ takze aspektow estetycznych, prozdrowotnych i zwigzanych z pobudzeniem
réznych bodzcéw. Aspekty prozdrowotne to miedzy innymi dbatos¢ o jakos¢ srodowiska
naturalnego, w tym powietrza. Jego poprawie stuzy ograniczenie liczby samochodéw w
poblizu przestrzeni pieszych, a takze zwiekszenie ilosci zieleni bezposrednio poprawiajace;j
mikroklimat i pobudzajgcej rézne bodzce.

Wskazywane przez przedsiebiorcow funkcje, ktére mogtyby pojawi¢ sie na terenie
Fabryki Petnej Zycia to w duzej mierze odpowiedz na potrzeby réznych grup uzytkownikéw,
co pokazuje, ze przedsiebiorcy majg bardzo dobrze zidentyfikowanego potencjalnego
klienta. Konieczna jest jednak dbatos¢ o budowanie kooperatyw i ograniczanie niepozgdane;j
konkurencji.

Warto zwréci¢ uwage, ze obecne dziatania w zakresie Fabryki Petnej Zycia,
organizacja wydarzen o roiznorodnym charakterze (spotecznych, kulturalnych,
rekreacyjnych, etc.), spowodowata zdecydowany wzrost rozpoznawalnosci miejsca. Nawet
jesli mieszkancy nie sg w stanie wymienic szczegdétowo wydarzen, ktére odbyty sie na terenie
Fabryki to wiedzg, ze jest to miejsce, gdzie odbywajg sie wydarzenia, miejsce tetnigce
zyciem.
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4.2.5. Diagnoza Priorytetowego Obszaru Rewitalizacji CENTRUM na potrzeby
realizacji projektu ,,Fabryka Petna Zycia — rewitalizacja $rédmiescia Dabrowy
Gorniczej” — RAPORT Z BADANIA PAPI MIESZKANCOW SRODMIESCIA
DABROWY GORNICZEJ;

4.2.5.1. Tres¢ fragmentu dokumentu

W badaniu wziefo udziat 200 petnoletnich mieszkaricow srédmiescia w wiekszosci w wieku
produkcyjnym. W badanej grupie dominowaty osoby w wyksztaftceniem Srednim (47,5%)
i zawodowym (30,5%). Ponad potowa — 52% respondentéow to osoby mieszkajgce w Dgbrowie
Gorniczej od pokolen lub od urodzenia stanowigc ludnosc¢ rdzenngq, bqdZ rodzimg.

84,5% badanych zadeklarowato, ze chce mieszka¢ w swoim aktualnym miejscu zamieszkania,
czyli w obrebie srédmiescia, a jedynie nico ponad 3% chciatoby mieszka¢ w winnym miescie
w wojewddztwie slgskim. Osoby rozpatrujgce grupe skfonng do migracji w perspektywie najblizszych
5 lat (15,5% badanych) jako gtéwny powdd deklarujq che¢ zdobycia lepszej pracy — 37,9% badanej
grupy, a nieco ponad 13% wskazuje na elementy zwigzane z jakosciqg Zycia.

W odniesieniu do tego w jaki sposéb mieszkaricy korzystajq z Dgbrowy Gdrniczej nalezy
podkresli¢, ze 55,7% korzysta z oferty rzemieslnikow, matych ustug i drobnego handlu, na terenie
Srodmiescia, natomiast tylko 17,5% pracuje na analizowanym obszarze. Dodatkowo blisko 90%
badanych przebywa w okolicach centrum minimum raz w tygodniu (natomiast ponad pofowa — 55%
codziennie). Korzystajgcy, uzytkownicy srodmiescia to gtownie piesi (blisko 41%), 28,2% porusza sie
samochodami a nieco ponad 27% wybiera transport publiczny.

Bardzo dobrze lub dobrze ocenia sie dostepnos¢ matych sklepdw, firm ustugowych i centrum
handlowego, udziat procentowy odpowiedzi dla wskazanych kategorii wynosit odpowiednio: 98%,
98% oraz 99%. Wsrdd ustug publicznych komunikacja publiczna zostata oceniona korzystanie przez
95% respondentow. 84% badanych wskazuje na ich zbyt matq liczbe miejsc parkingowych na terenie
Sréodmiescia, a kolejne 72,5% respondentow zwraca uwage na brak Sciezek rowerowych (72,5%).

Gtowngq zaletq wymieniang przez 43,2% mieszkancow jest ergonomia przestrzeni natomiast
najwiekszq wadq brak miejsc parkingowych (22,8%). Zdaniem 95% badanych Dgbrowa Gdrnicza jest
miastem atrakcyjnym do zamieszkiwania. Srédmiescie pozytywnie jest oceniane przez 86,5%
respondentow.

54,5% badanych deklaruje, ze styszato o planach rewitalizacji srddmiescia, identyczny odsetek
respondentéw styszat o projekcie ,Fabryka Pefna Zycia — rewitalizacja srédmiescia Dgbrowy
Gorniczej”, a co trzeci respondent nie zna innych podobszarow rewitalizacji wyznaczonych
w Dgbrowie Gorniczej. 40% badanych dowiedziato sie o rewitalizacji w Dgbrowie Gdrniczej ,,pocztq
pantoflowq”, a okofo 22% poprzez Internet. Badani jako najskuteczniejszqg metode komunikowania
procesu rewitalizacji wskazujq reklame internetowq — 19,3% odpowiedzi. Kolejne 17% uwaza za
najlepszy kanat komunikowania reklame prasowgq, a kolejne 16,5% telewizyjng.

51% uczestnikdw badania jest zainteresowana wigczeniem sie w proces wypracowywania
i konsultacji rewitalizacji w miescie. Sposréd o0s6b niezainteresowanych gtowng deklarowang
przyczynq jest brak wolnego czasu (47,9%). Kolejna grupa — 29,5% respondentéw to osoby
niezainteresowane procesami rewitalizacyjnymi w miescie i w swoim najblizszym otoczeniu.

Niemal co piaty mieszkaniec srodmiescia upatruje w rewitalizacji szansy na zbudowanie
i wykreowanie centrum na autentycznq wizytowke Dgbrowy Gorniczej (18,7%), natomiast jako
najwieksze zagrozenie 25,5% respondentdw wskazato na haftas.

4.2.5.2. Ocena dokumentu w odniesieniu do przeprowadzonego procesu
konsultacyjnego i opracowanego projektu koncepcyjnego

Proces potwierdzit, ze wiekszo$s¢ mieszkancdw Dabrowy chce w niej mieszkaé.
Mieszkancy wskazywali jednak na niekorzystny uktad transportu publicznego. Gtéwnym
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problemem jest dostanie sie w obszar sréodmiescia z innych terenéw miasta. W ocenie
mieszkancow korzystanie z transportu publicznego zajmuje zbyt duzo czasu i czesto jest
niemozliwe. Dlatego, przemieszczajagc sie w graniach miasta, najczesciej wybierajg
samochdd.

Wsréd 200 przebadanych oséb w wieku produkcyjnym, 43% to osoby poruszajace sie
pieszo. Pozostali korzystajag gtownie z samochoddw, wiec ich ocena ma charakter
wrazeniowy. Przeprowadzone badania w ramach procesu wiaczajgcego do projektowania
$rodmiescia Dabrowy Goérniczej wykazaty, ze uzytkownikami centrum miasta sg w duzej
mierze osoby w wieku produkcyjnym i aktywne osoby starsze. Mtodziez i studenci poruszajg
sie statymi traktami pieszymi zwigzanymi z przemieszczaniem sie na linii dom-szkota,
a w weekendy dom-miejsce gdzie spedzajg czas wolny.

Poréwnujac wyniki badan mozna wyciggngé wniosek, ze pieszymi uzytkownikami sg
osoby sprawne i osoby znajgce oferte sSrédmiescia Dgbrowy Gérniczej. Brakuje w przestrzeni
publicznej oséb przypadkowych, ktére przechadzaja sie po miescie miedzy atrakcjami
miasta. Z rozmoéw z osobami z niepetnosprawnosciami i mtodziezg wynika, ze brakuje w
miescie oferty dla oséb, ktdre przybywajg do centrum bez sprecyzowanego celu. Nie sprzyja
temu organizacja przestrzeni publicznej i brak powigzan miedzy waznymi punktami
edukacyjnymi, kulturalnymi i sportowymi. Umozliwienie przemieszczania sie bezkolizyjnego,
bezpiecznego dla osdb pieszych wypetni puste dotychczas przestrzenie, do ktérych obecnie
dociera sie samochodem. Wazne jest, aby organizujgc strefy piesze nie zapomina¢ o
potrzebach zwigzanych z dojazdem technicznym i zabezpieczeniem potrzeb wtascicieli
nieruchomosci. Jednak godzac rdine interesy nie nalezy zrzuca¢ na pieszych
odpowiedzialnosci za uwaine korzystanie z przestrzeni publicznej. Ciezaru
odpowiedziatnosci nie bedg w stanie unies¢ osoby z niepetnosprawnosciami i osoby
starsze, co w prosty sposob doprowadzi do pogtebienia ich wykluczenia z przestrzeni
miasta.

Podczas spotkan w plenerze, szczegdlnie w poblizu placu Wolnosci czyli gtdwnego
punktu przesiadkowego komunikacji publicznej, zaobserwowano gtéwnie uzytkownikow
w wieku produkcyjnym. Zauwazalne byto przede wszystkim to, ze w przestrzeni publicznej
rzadko pojawiaty sie osoby majace trudnosci w poruszaniu sie. Dotyczy to zaréwno oséb
starszych i 0séb z niepetnosprawnosciami jak i matek z dzieémi. Te grupe bardzo dotykat
problem przej$¢ podziemnych i konieczno$¢ nadktadania drogi, by przejs¢ na drugg strone
ulicy.

Brak miejsc do siedzenia, tawek, gastronomii pojawiat sie w rozmowach z osobami
starszymi, ale i z osobami w wieku produkcyjnym i mfodziezg. O ile mfodziez radzi sobie i
kreatywnie wykorzystuje zastang infrastrukture, tak osoby starsze i osoby w wieku
produkcyjnym szukaja po prostu oferty w innych czesciach miasta lub poza Dabrowa
Goérnicza. Analizujgc wypowiedzi rozmdéwcdédw mozna sie zastanowi¢ czy problemem
nieprzebywania w przestrzeni publicznej jest brak miejsc do siedzenia, czy brak powodu dla
ktorego sie do niej dociera. W przypadku placu Wolnosci, ktéry obecnie petni funkcje
centralnego placu miejskiego i na ktéry kazdy dociera z réinych powoddw (transport
publiczny, oferta Patacu Kultury Zagtebia, itd), pojawia sie problem dtugotrwatego
przebywania w przestrzeni publicznej. Miejsca do siedzenia sg tu w niewielkim stopniu
wykorzystywane, szczegdlnie przez osoby starsze. Seniorzy wskazywali na dwa powody takiej
sytuacji: brak zadaszenia, zacienienia miejsc do siedzenia latem oraz brak mozliwosci napicia
sie kawy, herbaty. Obecnos$¢ obiektéw gastronomii po stronie parku Hallera jest
niewystarczajaca, ze wzgledu na trudnos$é dotarcia do budek, zeby kupié¢ napdj i wréci¢ na
druga strone ulicy, szczegdlnie w sytuacji gdy czeka sie na autobus, tramwaj lub na
znajomego w umowionym miejscu. Uprzyjemnié¢ przebywanie w przestrzeni placu moze
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lokalizacja matej formy gastronomicznej i umozliwienie swobodnego przemieszczania sie do
parku Hallera.

72,5% badanych zwrdcito uwage na brak sciezek rowerowych w srédmiesciu.
Wyrazny jest brak infrastruktury rowerowej w centrum miasta przy ogoélnym wzroscie
tendencji i potrzeb zwigzanych z korzystaniem z roweréow. Szczegdlnie wyrazne jest to
w przypadku osdb, ktore wskazywaty, ze bardzo czesto przemieszczajg sie rowerem przez
centrum Dabrowy Gérniczej, gdy jada w strone parku Zielona lub Pogorii. Pojawiat sie wtedy
problem podrdézowania rowerem z catg rodzing. Konieczna jest sie¢ drég rowerowych
i infrastruktura towarzyszaca, ktdre dajg mozliwos¢ dotarcia rowerem do wszystkich atrakcji
miejskich oraz w miejsca, gdzie mozna zatatwi¢ codzienne sprawy.

Dobrze oceniana jest ergonomia przestrzeni miasta, co pojawiato sie takze w trakcie
projektowania z mieszkaricami. Uczestnicy procesu zaznaczali, ze duze otwarte przestrzenie
np. przed Patacem Kultury Zagtebia to dla nich co$ wartosciowego i wyrdiniajacego
Dabrowe Gornicza wsérod innych miast.

4.2.6. Diagnoza Priorytetowego Obszaru Rewitalizacji CENTRUM na potrzeby
realizacji projektu ,,Fabryka Petna Zycia — rewitalizacja $rédmiescia Dabrowy
Gorniczej” — raport z badania ankietowego studentéw uczelni wyiszych
Dabrowy Gorniczej i Sosnowca;

4.2.6.1. Tekst dokumentu (fragment)

Celem badania byfo zebranie opinii studentow uczelni wyzszych z terenu Dgbrowy Gdrniczej i
Sosnowca na temat potrzeb i poZgdanych kierunkéow zagospodarowania obszaru srédmiescia. W
badaniu ankietowym udziat wzieto 729 respondentdéw z uczelni wyzszych, ksztafcgcych sie w trybie
niestacjonarnym. Wiekszos¢ osoéb biorgcych udziat w badaniu stanowity kobiety. Najliczniej
reprezentowane byty osoby w wieku do 24 lat oraz osoby w wieku od 25 do 34 lat. Sposrod
studentéw/mieszkaricow Dgbrowy Gorniczej najliczniej reprezentowane byly gtosy studentéw
zamieszkujgcych takie dzielnice jak: Gotondg, Reden-Adamiecki i Zgbkowice. Najmniej licznie
reprezentowane byty Aleje, Zielona-Korzeniec-Dziewigty, teka i Okradziondw. Sposrdd respondentéw
spoza Dgbrowy Gdrniczej najliczniej wypowiedzieli sie w badaniu studenci z Sosnowca, Bedzina i
Katowic oraz Zawiercia. Najmniej licznie reprezentowane byty miasta takie jak Bukowno, Chrzandw i
Zabrze. W badaniu udziat wzieta zblizona liczba studentdw studiow | stopnia i Il stopnia, z przewagq
tych drugich. W prébie dominowali studenci zarzqdzania, administracji i bezpieczeristwa narodowego.
ZnaleZli sie w niej réwniez respondenci studiujgcy pedagogike, logistyke, transport, stosunki
miedzynarodowe, fizjoterapie i inne kierunki.

W pierwszej kolejnosci respondenci poproszeni zostali o okreslenie plandw zwigzanych z
miejscem zamieszkania i karierq zawodowqg na najblizsze 5-10 lat. Ponad potowa badanych
zadeklarowata, ze we wskazanej perspektywie czasowej nie planuje zmiany miejsca zamieszkania.
11% studentdow zadeklarowato przeprowadzke w obrebie wojewddztwa slgskiego, natomiast 7,7%
wyprowadzke poza Slgskie. Sposrod oséb planujgcych zmiane miejsca zamieszkania okofo 25%
zakfada, ze bedzie migrowaé¢ w poszukiwaniu rozwoju zawodowego i tzw. lepszej pracy. Niecate
15% respondentow i respondentek wigze przeprowadzke z planami matrymonialnymi, natomiast
niecate 13% planuje w perspektywie najblizszych 5 lat wyprowadzke z domu rodzinnego i tzw.
usamodzielnienie sie.

W dalszej kolejnosci respondenci poproszeni zostali o ocene sytuacji materialnej swojej
rodziny. Badani najczesciej okreslali jg jako dobrg lub przecietng. Ponad 12% badanych okreslito
sytuacje materialnqg rodziny jako bardzo dobrg, a prawie 1,5% jako bardzo ztq. Studenci biorgcy udziat
w badaniu poproszeni zostali takze o udzielenie odpowiedzi na pytanie o przyczyny wyboru kierunku
studiowania. Gtownym wymienianym przez badanych powodem podjecia okreslonego kierunku byto
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powigzanie studidow z pasjami i zainteresowaniami. Ponad 17% badanych liczy na podwyZszenie
zarobkow po zdobyciu dyplomu uczelni wyzZszej. 89 respondentow zwrdcito uwage na prestiz
przysztego zawodu, a 80 osob na fatwos¢ zdobycia pracy po ukoriczeniu studidw na wybranym
kierunku.

Badani w perspektywie 5-10 lat planujg gtdwnie zdobycie dyplomu magisterskiego. W drugiej
kolejnosci, jako ambicja edukacyjna wskazywany byt stopieri naukowy doktora. Srednio po okoto 5%
respondentdow planuje zdoby¢ wyksztatcenie licencjackie bgdz inZynierskie.

We wskazanym wyzej przedziale czasowym badani planujg najczesciej zatrudnienie
w administracji, instytucjach panstwowych lub prywatnych polskich firmach. Niecate 2,5% o0sob
biorgcych udziat w badaniu planuje prace zagranicqg, a niecaty 1% planuje prace w gospodarstwie
rolnym. Jesli zas chodzi o preferowane branze zatrudnienia, to 15% badanych chciatoby znalez¢ prace
w administracji publicznej/obronie publicznej. 10% chciafoby zostac¢ zatrudnionych w branzy
edukacyjnej/ szkoleniowej. Ponad 8% respondentéw planuje zatrudnienie w logistyce. 2,6% badanych
chciatoby zosta¢ zatrudnionych w branzy budowlanej, a mniej niz 1% w godrnictwie/przemysle
wydobywczym.

Kolejne pytania ankietowe dotyczyty potrzeb i opinii respondentédw zwiqgzanych z
funkcjonowaniem w centrum Dgbrowy Godrniczej. Ankietowani zapytani zostali miedzy innymi o
czestotliwos¢ odwiedzin w srddmiesciu. Wiekszos¢ osob, ktore zadeklarowaty odwiedzanie badanej
dzielnicy, przebywa w centrum kilka razy w miesigcu (288 wskazan), co moze wskazywac na to, ze
wizyty te sq powigzane ze studiowaniem (z lokalizacjq uczelni). Drugq najczesciej wskazywang
czestotliwosciq odwiedzin byta raz w roku lub rzadziej (217 wskazan). Codziennie przebywa
w centrum 4,1% badanych, czyli 30 oséb.

Dgbrowianie biorgcy udziat w badaniu najczesciej przebywajq w centrum co najmniej raz w
tygodniu. Studenci z Sosnowca i Bedzina przebywajq tutaj najczesciej kilka razy w miesigcu.
Respondenci z Katowic przebywajq w Srédmiesciu Dgbrowy Gorniczej najczesciej raz w roku lub
rzadziej. Ankietowani z Zawiercia przebywajq w centrum najczesciej kilka razy w miesigcu, podobnie
jak badani z Olkusza, Siemianowic Slgskich i Czeladzi.

Z przedstawionych ustalen wynika, ze odwiedziny respondentow w Dgbrowie Gdrniczej
powigzane sq nie tylko z realizacjg podejmowanych w tym miescie dziatan, ale takze
Z bliskoscig geograficzng poszczegdlnych miast. W Dgbrowie Gdrniczej najczesciej bywajq oczywiscie
jej mieszkaricy; w drugiej kolejnosci odwiedzajg to miasto studenci z miast osciennych. Generalnie im
dalej respondenci i respondentki majg do centrum Dgbrowy Gorniczej, tym rzadziej
w nim bywajg. Dominujgcym argumentem, ktéry mogtby przekonac¢ badanych bywajgcych w
centrum Dgbrowy Gorniczej rzadziej niz raz w miesigcu do czestszych wizyt w miescie jest tzw.
kultura, wydarzenia i imprezy.

Najczestszym celem wizyt w Dgbrowie GOorniczej sq zakupy, przyjazdy do szkoty oraz
korzystanie z oferty gastronomicznej i barowej. Do innych celdw, ktdre sprowadzajg badanych czesto
do srédmiescia zaliczone zostaty korzystanie z ofert kulturalnej i rozrywkowej oraz uczestnictwo
w wydarzeniach sportowych.

Uczestnicy badania najczesciej dostajq sie do centrum samochodem Ilub autobusem.
Kolejnymi wybieranymi przez respondentow srodkami transportu byty tramwaj i poruszanie sie
pieszo. Badani najrzadziej przemieszczajq sie do/po centrum Dgbrowy Gérniczej rowerem.

Czas spedzany przez respondentow w centrum wynosi najczesciej powyzej 4 godzin, co
prawdopodobnie zwiqzane jest z realizacjg obowigzkow uczelnianych. Najmniej liczna grupa
badanych przebywa w srédmiescia do 4 godzin.

W dalszej kolejnosci respondenci poproszeni zostali o zaopiniowanie potencjatu dzielnicy
centrum. Najwyzej ocienianymi (ocena bardzo dobry) aspektami jakosci Zycia i funkcjonowania w
srodmiesciu  byty: dostepnos¢ centrum handlowego, dostepnosc¢ transportu publicznego oraz
dostepnosc¢ miejsc, w ktorych spedzi¢ mozna czas wolny. Na dobry ocenione zostaty, miedzy innymi,
estetyka otoczenia, dostepnosc transportu publicznego oraz dostepnosc¢ centrum handlowego. Ocene
Sredniq otrzymywaty najczesciej takie kategorie jakosci Zzycia i funkcjonowania jak: czystosc¢ na terenie
dzielnicy, stan techniczny chodnikéw i osSwietlenia oraz estetyka otoczenia i jakos¢ srodowiska
naturalnego. Odpowiedzi udzielone przez respondentow sugerujq w pierwszej kolejnosci, ze
srodmiescie Dgbrowy Gorniczej jest dobrze skomunikowanym, zadbanym osrodkiem zakupowym.
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Badani podzieleni na kategorie ze wzgledu na miejsce zamieszkania wskazywali na rézne
grupy deficytow centrum. Brak miejsc spedzania wolnego czasu, takich jak place zabaw, skwery,
miejsca zielone itp. w centrum najbardziej doskwiera studentom z Dgbrowy Gdrniczej i sqsiedniego
Olkusza. Brak kawiarn najbardziej doskwiera ankietowanym z Dgbrowy Godrniczej i Siemianowic
Slgskich. Brak muzedw i galerii sztuki jest najbardziej odczuwany przez dgbrowian oraz studentéw z
Olkusza. Infrastruktury sportowo-rekreacyjnej najbardziej brakuje badanym z Bedzina i Dgbrowy
GOrniczej.

Respondentom na terenie dzielnicy srédmiescie przeszkadza najbardziej duza ilos¢
placéwek bankowych, punkty gastronomiczne typu fast-food, tzw. budki z kebabem oraz widoczne
$mietniki. Badani za zbedne w centrum uznali takze lokale oferujgce mozliwos¢ uprawiania ,,matego
hazardu”.

Zapytani o stabe strony srédmiescia badani podkreslali (ponownie) niewielkq ilos¢ parkingow,
duzy ruch drogowy oraz zbyt matq ilos¢ ulicznych koszy. Wskazali oni takze na potrzebe podniesienia
poziomu bezpieczeristwa oraz problem bezdomnosci. Niewymieniang wczesniej staboscig dzielnicy,
ktorg mozna by przekuc na jej atut jest brak miejsc, w ktdrych zorganizowac¢ by mozna duze imprezy.

Mocne strony srédmiescia to dla respondentéw przede wszystkim dobrej jakosci transport
publiczny, C.H. Pogoria, PKZ i oferta kulturalna. Badani docenili takze dostepnos¢ miejsc
rekreacyjnych, czystosc¢ oraz wyglgd miasta.

11% respondentéw styszato o planach rewitalizacji srodmiescia Dgbrowy Gorniczej. O
projekcie ,,Fabryka Petna Zycia” styszato wiecej, bo 14,3% ankietowanych oséb. Wiedze na temat
innych obszarédw Dgbrowy Gorniczej objetych dziataniami rewitalizacyjnymi posiadato 12 osdéb, czyli
1,6% badanych.

O planach rewitalizacji sSrédmiescia sfyszato najwiecej studentédw z Dgbrowy GOrniczej,
a takze Olkusza, Sosnowca i Zawiercia. O projekcie ,Fabryka Petna Zycia” styszeli w pierwszej
kolejnosci dgbrowianie, a takze studenci z Bedzina, Zawiercia, Sosnowca i Siemianowic Slgskich.

Respondenci zapytani o Zrédta wiedzy na temat rewitalizacji srodmiescia Dgbrowy Gorniczej
wskazywali przede wszystkim tzw. poczte pantoflowq, reklame tradycyjng, internetowq oraz imprezy
promocyjne. Posréd Zrddet informacji o rewitalizacji w srédmiesciu Dgbrowy Gorniczej badani
najrzadziej wymieniali bezposredni udziat w konsultacjach spotecznych, mailing i reklame telewizyjng.

Ankietowani zadeklarowali, ze najbardziej pozgdanymi zrédtami informacji o podejmowanych
w srédmiesciu dziataniach bytyby dla nich imprezy promocyjne, reklama w Internecie oraz reklama
tradycyjna.

Ostatnim elementem badania byfo rozpoznanie potrzeb informacyjnych respondentow
w zakresie dziatan rewitalizacyjnych na terenie srédmiescia. Niecate 18% badanych zainteresowanych
jest zdobyciem, poszerzaniem wiedzy i angazowaniem sie w konsultacje spofeczne na rzecz
rewitalizacji centrum Dgbrowy Gorniczej. Ponad 82% ankietowanych nie wyrazito zainteresowania tq
aktywnoscig.

Zainteresowanie procesami rewitalizacyjnymi byto czesciej deklarowane przez studentéw
z Dgbrowy Gorniczej i osciennych miejscowosci. Najwieksze zainteresowanie wiedzq na temat
procesow rewitalizacyjnych wyrazone zostato przez ankietowanych z Dgbrowy Gorniczej,
a takze Olkusza, Sosnowca, Bedzina i Jaworzna. Wiedzy o konsultacjach nie poszukujg studenci
z Bytomia i Siemianowic Slgskich. Posréd gtéwnych powoddéw braku zainteresowania omawiang
wiedzg wymieniane byty: brak czasu, brak zainteresowania sprawami miasta, traktowanie Dgbrowy
Gorniczej jedynie jako miejsca do studiowania (w trybie niestacjonarnym), brak zwigzkdw z miastem
czy koncentracja na sprawach wtasnego miasta (miejsca zamieszkania).

Proponowane formy konsultacji spotecznych cieszyty sie zblizonym stopniem zainteresowania.
Posréd wymienionych mozliwosci najwieksze zainteresowanie wzbudzity mobilne punkty
informacyjne, najmniejsze zas debaty podwdrkowe.

Respondenci zapytani zostali takze o preferowane aktywnosci na terenie fabryki DEFUM.
Najczesciej wybieranym rodzajem aktywnosci okazata sie mozliwos¢ skorzystania z oferty ustug
gastronomicznych i handlowych oraz mozliwos¢ uczestnictwa w wydarzeniach sportowych i
rekreacyjnych. Za najmniej wazng uznana zostata mozliwos¢ prowadzenia lub angazowania sie w
dziatalnos¢ o charakterze spotecznym.
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W podsumowujqgcej czesci badania respondenci udzielali odpowiedzi na temat plandw
zwigzanych z otwarciem bqdz relokacjg prowadzonej dziatalnosci gospodarczej na teren fabryki
DEFUM. 55 badanych prowadzi obecnie dziatalnos¢ gospodarczq. 14 0sob z tej grupy zadeklarowato
zainteresowanie otwarciem dziatalnosci gospodarczej na terenie Fabryki DEFUM. 30 respondentow
jest zainteresowanych zatozeniem nowego podmiotu gospodarczego na terenie rewitalizowanej
fabryki.

15 ankietowanych przedstawito propozycje kierunkow rewitalizacji na terenie DEFUM.
Dotyczyty one miedzy innymi zagospodarowani DEFUM w taki sposdb, by odnaleZli sie w niej ,,i starzy,
i mtodzi”, stworzenia nowych miejsc pracy, nowej oferty restauracyjnej i rozrywkowej — miejsca,
w ktérym mozZna ,, mito spedzic¢ czas”.

Wsréd najwazniejszych zagrozern wynikajgcych ze zmiany zagospodarowania srédmiescia
wymieniane byty: zagrozenie dla matej przedsiebiorczosci, pojawienie sie wiekszej ilosci oséb pod
wpfywem alkoholu i zmniejszenie i tak niewielkiej liczby miejsc parkingowych. Wymieniane przez
respondentéw korzysci wynikajgce z procesow rewitalizacyjnych wiqzaty sie ze zwiekszeniem
atrakcyjnosci miasta, pojawieniem sie nowego, ciekawego miejsca czy rewitalizacjq przestrzeni
miejskiej prowadzqgcych do zageszczenia sie kapitatu spotecznego Dgbrowy Gdrniczej.

4.2.6.2. Ocena podsumowania w odniesieniu do przeprowadzonego procesu
konsultacyjnego i opracowanego projektu koncepcyjnego

Studenci wskazujg potrzebne funkcje o tym samym charakterze co seniorzy
i przedsiebiorcy, z ktérymi mieliSmy mozliwos¢ rozmawia¢. Najczestszym celem wizyt w
Dabrowie Gérniczej sg zakupy, przyjazdy do szkoty i korzystanie z oferty gastronomicznej,
przy czym studenci wskazujg brak oferty zwigzanej z tzw. ,przemystem czasu wolnego”.
Obecnie studenci robig zakupy i korzystajg z oferty gastronomicznej w CH ,Pogoria” co
widocznie jest w trasach pieszych, ktore wskazywali jako najczesciej pokonywane.
Obecnos¢ studentow w przestrzeniach publicznych zwigzana jest przede wszystkim z
przemieszczaniem sie na lub z parkingu, poszukiwaniem positku i realizacja drobnych
zakupow. Reszte potrzeb realizujg poza Dabrowg Gorniczg. Studenci przemieszczajg sie
gtéwnie samochodami, co dodatkowo nasila problem ruchu kotowego w centrum miasta ze
wzgledu na lokalizacje Wyiszej Szkoty Biznesu i parkingu dla studentéw w Scistym
sgsiedztwie Fabryki Petnej Zycia. Studenci wskazujg brak dréog rowerowych jako problem.
Jednak pojawia sie pytanie: Czy rower jest S$rodkiem transportu umozliwiajgcym
przemieszczanie sie miedzy szkotg, a miejscem zamieszkania? Konieczne jest usprawnienie
przemieszczania sie studentow samochodami po centrum miasta, w tym uproszczenie
dojazdu do parkingu Wyzszej Szkoty Biznesu.

Whioski dokumentu pokrywajg sie z wnioskami z przeprowadzonego procesu
partycypacyjnego w zakresie oceny mozliwosci spedzania czasu wolnego, czy tez raczej braku
takiej mozliwosci na terenie S$rédmiescia Dabrowy Gorniczej. Osoby spoza Dabrowy
Gorniczej nie wyrazaty ochoty spedzania czasu w S$rédmiesciu. Dabrowa Gornicza
traktowana jest jako miejsce do studiowania. Dla os6b mieszkajgcych w Dgbrowie Gérniczej
nie ma co prawda koniecznosci przeprowadzki w przysztosci do innych miast, poniewaz
mogq tam dojechac. Studenci, ale i mtodziez, bardzo mocno podkreslajg fakt, ze w centrum
miasta nie ma gdzie spedzi¢ ciekawie czasu wolnego, brakuje im miejsc gdzie moga sie
spotykaé¢, bawi¢ i realizowa¢ swoje pasje. Kazdy miody cztowiek ma inne pasje i
oczekiwania, dlatego wazne jest zrdznicowanie oferty czasu wolnego powigzanej z
przestrzenig publiczng. Istnieje potrzeba lokalizacji funkcji zarédwno kulturalnych typu
muzeum, galeria sztuki jak i rozrywkowych i sportowych. Podobne potrzeby zgtaszajg inne
grupy wiekowe, dlatego wydaje sie uzasadnione, by te funkcje znalazty swoje miejsce w
Fabryce Petnej Zycia, ktéra ma sta¢ sie sercem miasta i ma przyciggaé¢ réznych, ciekawych
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ludzi z miasta i okolic. Szukanie ciekawej, ponadczasowej propozycji moze przyniesc rezultaty
na skale ponadregionalng. Wazne jednak jest, aby funkcji towarzyszyta infrastruktura o
bardzo wysokiej jakosci, a przestrzen publiczna byta zrealizowana przy uzyciu bardzo dobrej
jakosci materiatéw. Dla oséb mtodych nie jest problemem przemieszczenie sie pomiedzy
miastami i korzystanie z oferty spedzania czasu wolnego w innych miastach. Dlatego wazne
jest wyspecjalizowanie zarowno oferty jak i samej przestrzeni, ktéra przez swojg elastyczng,
otwartg forme moze dostosowywac sie do biezgcych potrzeb uzytkownikdow.

Stabe strony wskazane przez studentéw podkreslajg ich potrzeby zwigzane
z przemieszczaniem sie po miescie pieszo i samochodem. llo$¢ samochodoéw jak i duze,
otwarte przestrzenie dodatkowo potegujg brak poczucia bezpieczeristwa. Rozwigzaniem jest
przede wszystkim zapewnienie przestrzeni publicznej, przyjaznej dla pieszych, gdzie do
minimum ograniczona jest ilo$¢ barier architektonicznych, lub wrecz s3 wyeliminowane.
Dla poprawy poczucia bezpieczenstwa powinny zosta¢ zastosowane zabiegi przestrzenne
i oswietleniowe, pozwalajgce uzytkownikowi przestrzeni zyska¢ poczucie kontroli nad
otoczeniem. Stuzg temu rozwigzania ograniczajgce duze otwarte, przestrzenie i kanalizujgce
widoki w strone oswietlonego celu, a takze organizacja zielonych, przyjaznych
mikroprzestrzeni, w ktdrych mozna spokojnie odpoczgc¢ i nie narazaé sie na otaczajacy hatas.
Poczuciu bezpieczenistwa sprzyja takze obecnos¢ innych ludzi, dlatego konieczne sg animacje
przestrzeni publicznej ale i lokalizacja wielu funkcji wypetniajgcych otoczenie réznorodnymi
uzytkownikami. Pozwoli to takze na zmniejszenie widocznosci osdb tzw. ,pijaczkéw”.

4.2.7. Diagnoza Priorytetowego Obszaru Rewitalizacji CENTRUM na potrzeby
realizacji projektu ,,Fabryka Petna Zycia — rewitalizacja $rédmiescia Dabrowy
Gorniczej” — analiza Zrédet zastanych;

4.2.7.1. Tres¢ dokumentu (fragment)

Analiza Zrédet zastanych wykazata najwieksze potencjaty i deficyty obszaru w sferze
spofecznej i gospodarczej. W nastepnych podrozdziatach dokonano syntetycznego opisu mozliwosci
rozwojowych, jak i obszaréw problemowych wystepujgcych w Dgbrowie Gorniczej.

Sfera spoteczna

Do negatywnych zjawisk spotecznych niewgtpliwie nalezy zaliczy¢ starzenie sie spotfecznosci
lokalnej, ktore rzutuje na wiele dziedzin Zycia — spofecznego i gospodarczego. W pofgczeniu z
ujemnym saldem migracji wewnetrznych i zagranicznych zjawiska te doprowadzajg do wyludniania
sie miasta, spadku liczby uczniow na wszystkich szczeblach ksztatcenia i wzrostu liczby oséb w wieku
senioralnym. Atutem miasta jest na pewno jego bogata oferta kulturalna skierowana do réznych grup
wiekowych mieszkaricow, co potwierdzity badania prowadzone w 2016 roku. Argumentami
dodatkowymi, ktore potwierdzajqg ponadprzecietnqg oferte kulturalng jest wzrost wypoZyczen
ksiegozbioru w lokalnych bibliotekach oraz wysoki wskaznik liczby instytucji kultury przypadajgcych
na 100 mieszkaricow. Co ciekawe, mimo przedstawionych zalet, mieszkaricy Dgbrowy Gdrniczej
wykazujg umiarkowang aktywnosc¢ spofeczng. Wprawdzie wzrasta liczba organizacji pozarzgdowych
na 1000 mieszkancow jednak frekwencja wyborcza pozostaje na przecietnym poziomie. Szansq na
aktywizacje mieszkancow jest realizacja zatoZzen Programu Rozwoju Spoteczeristwa Obywatelskiego w
Dgbrowie Gorniczej na lata 2014-2020 (przyjetego Uchwatg Nr XXXIV/671/14 w sprawie przyjecia
»Programu Rozwoju Spoteczeristwa Obywatelskiego w Dgbrowie Gdrniczej na lata 2014 - 2020” Rady
Miejskiej w Dgbrowie Gorniczej z dnia 3 lutego 2014 roku) oraz osiggniecie celdw rewitalizacji
sformutowanych w Programie Rewitalizacji: Dgbrowa GOornicza 2022 (przyjety Uchwatq Nr
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Dgbrowa Gérnicza,
luty 2018

XVI1/392/2016 Rady Miejskiej w Dgbrowie Gérniczej z dnia 18 maja 2016 roku). Zastosowano takze
mechanizmy, ktore majq sprzyja¢ rozwojowi spotfeczenstwa obywatelskiego — Dgbrowski BudZet
Partycypacyjny oraz Dgbrowskie Konsultacje Spofeczne. Elementem, wokdt ktérego warto
koncentrowac przyszte dziatania jest szkolnictwo wyzZsze. Gesta sie¢ edukacyjna oraz niewielki wzrost
liczby studentdow wydajq sie byc¢ wystarczajgcymi przestankami, aby miasto budowato atrakcyjng
oferte wfasnie dla tej grupy spofecznej. Oferta mieszkaniowa czy wysokiej jakosci miejsca
zatrudnienia mogq sktoni¢ mtodych ludzi do pozostania na terenie miasta. W zakresie brakow
infrastrukturalnych, negatywnie ocenionych przez spotecznosc¢ lokalng dostrzezono niskq jakos¢ drdg
i chodnikéw. Z punktu widzenia realizacji dziatari rewitalizacyjnych konieczna wydaje sie takze
poprawa dostepnosci ustug spotecznych takich jak stuzba zdrowia czy opieka przedszkolna.

W tabeli ponizej zestawiono zbiorczo zdiagnozowane deficyty i potencjaty sfery spofeczne;.

Deficyty i potencjaty — sfera spoteczna

Deficyty

Potencjafy

e starzenie sie spotecznosci Dgbrowy Gorniczej
e stosunkowo wysoka wartos¢ mediany wieku
e ujemny przyrost naturalny

e ujemne saldo migracji wewnetrznych i
zagranicznych w Dgbrowie Gorniczej

e stagnacja liczby czytelnikdw bibliotek
publicznych

e przecietna frekwencja wyborcza

e spadek liczby uczniow na kazdym szczeblu
ksztatcenia

e przecietne wyniki sprawdziandw i egzamindéw
* niska jakosc powietrza atmosferycznego

* niska jakosc drég i chodnikéw

¢ niska ocena dostepnosci przedszkoli

¢ niska ocena dostepnosci do lekarzy
specjalistow

* nizszy odsetek ludnosci w wieku
poprodukcyjnym przypadajgcy na ludnosc¢ w
wieku produkcyjnym w poréwnaniu z
pozostatymi miastami

e niewielka nadwyzka kobiet na 100 mezczyzn
e wyhamowanie salda migracji zagranicznych
e spadek liczby wymeldowari

® najwyzszy wskaznik liczby instytucji kultury
na 100 oséb w Dgbrowie Gorniczej

e wzrost wypoZyczeni ksiegozbioru w Dgbrowie
GOrniczej

e wzrost liczby organizacji pozarzqdowych na
1000 mieszkaricow

e niewielki wzrost liczby studentéw
® bogata oferta ksztatcenia
e gesta sie¢ edukacyjna

» wysoka jakosc¢ imprez kulturalnych
i mozliwosci uprawiania sportu

e wysoka jakosc transportu publicznego

Sfera gospodarcza

W zakresie analizy sfery gospodarczej gtownym wgqtkiem badan byto wyselekcjonowanie
i zidentyfikowanie dziatalnosci gospodarczych zwigzanych z zawodami rzemieslniczymi oraz sektorem
kreatywnym. Niemniej jednak w zakresie prac diagnostycznych uwzgledniono porownanie kondycji
lokalnej gospodarki z miastami osciennymi. Sytuacja Dgbrowy Gorniczej wydaje sie specyficzna —
mieszkancy charakteryzujq sie niskim wskazZnikiem aktywnosci gospodarczej oraz wysokim
odsetkiem wyrejestrowanych podmiotow gospodarczych. Z drugiej strony w badaniach spotecznych
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prowadzonych w 2016 roku ankietowani wyrazili przekonanie, Ze w Dgbrowie Gdrniczej stosunkowo
fatwo o zatrudnienie. Powyzsza sytuacja wynika w gfdwnej mierze ze zlokalizowanych na obszarze
miasta wielkich zaktaddw przemystowych i produkcyjnych, takich jak Huta Katowice nalezgca obecnie
do koncernu ArcellorMittal Poland, Saint Gobain, Koksownia ,Przyjazr”, czy pozostali potentaci
z branzy produkcyjnej zatrudniajgcy znaczng liczbe osob z lokalnego rynku pracy. Tym samym
mieszkaricy nie widzqg koniecznosci tworzenia nowych miejsc pracy i samozatrudnienia.
W porownaniu do miast Zagtebia Dgbrowskiego na terenie Dgbrowy Gorniczej zdiagnozowano
ponadto najnizszy udziat przedsiebiorstw sektora kreatywnego w stosunku do nowo
rejestrowanych dziatalnosci gospodarczych.

4.2.7.2. Ocena podsumowania w odniesieniu do przeprowadzonego procesu
konsultacyjnego i opracowanego projektu koncepcyjnego

Dabrowa Godrnicza jak wiekszos¢ miast polskich (i europejskich) jest miastem
starzejgcym sie. Cho¢ nalezy zauwazy¢, ze obecnie w pordwnaniu z pozostatymi miastami
regionu w Dabrowie Gorniczej nizszy jest odsetek ludnosci w wieku poprodukcyjnym
przypadajgcy na ludnos¢ w wieku produkcyjnym. Przy okazji nalezy zwrdci¢ uwage na
réznorodnosé grupy wiekowej okreslanej jako ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym. Seniorzy to
zaréwno aktywni uczestnicy zycia kulturalno-spotecznego jak i osoby, ktére borykajg sie z
niepetnosprawnosciami, czy np. pogtebiajacg sie demencjg. Dlatego, rozpatrujgc potrzeby
senioréw nalezy patrze¢ wielowgtkowo, dbajgc zaréwno o potrzeby organizacji aktywnosci
kulturalnych, rozwijajgcych, odpowiadajgcych na potrzebe przebywania w towarzystwie,
rozmowy, ale i dbajgc o to, aby osoby starsze nie byly grupg wykluczong z przestrzeni
publicznej. W trakcie procesu partycypacyjnego mieliSmy okazje rozmawia¢ z aktywnymi
seniorami, ktorzy wskazywali potrzeby kulturalne, zwiekszenia ilosci miejsc gdzie moga
rozwijac¢ swoje pasje.

Z drugiej strony — dla osdb starszych z problemami poruszania sie kazdy schodek to
wyzwanie. Dlatego w przypadku, gdy bilans miedzy potrzebg dojscia do celu a energig
potrzebng do realizacji tej potrzeby jest ujemny, senior pozostanie w domu, a to pogtebia juz
istniejgce problemy — zaréwno fizyczne jak i psychiczne. Zapobiezenie wykluczenia senioréw
powinno by¢ podstawowym wyzwaniem w projektowaniu przestrzeni publicznych.
Konieczna jest eliminacja barier architektonicznych i organizacja przestrzeni intuicyjnej,
bezpiecznej. Co wiecej, zagospodarowanie przestrzeni w pierwszej fazie realizacji powinno
opiera¢ sie na dotychczasowych przyzwyczajeniach, tak aby nie wymusza¢ na starszych
osobach dostosowywania sie do radykalnych zmian.

Prowadzony proces partycypacyjny wskazat niedobory przestrzeni $rédmiescia
Dabrowy Goérniczej dla oséb starszych. Szczegdlnie w zakresie miejsc do odpoczynku, matej
ilosci toalet publicznych, braku ustug gastronomicznych. Wskazywano réwniez bariery,
ktore szczegdlnie dla oséb starszych sg trudne do pokonania, jak przejscia z schodami
(podziemne lub kitadki), mata ilos¢ przystankéw. W zakresie wnioskdw w dokumencie
dostrzezono niska jakos¢ drég i chodnikow.

Proces partycypacyjny potwierdzit tez, ze grupa osdéb prowadzacych aktywng
dziatalno$¢é gospodarczg, zainteresowana zmianami w przestrzeni srédmiescia miasta nie jest
liczna.

Pojawia sie deficyt w postaci niskiej jako$ci powietrza. Oprdcz rozwigzan
organizacyjnych zwigzanych ze spalaniem w piecach domowych, ograniczeniem ruchu
samochodéw wazne jest powiekszanie obszaréw zielonych z zielenig wysokg z gatunkami,
ktére maksymalnie poprawiajg jakos¢ powietrza. Ciekawym wizualnie rozwigzaniem jest
takze realizacja fontann z dyszami zamglajgcymi, dzieki ktérym pochfaniane sg
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zanieczyszczenia. Sg to rozwigzania estetyczne i tworzgce przyjemny mikroklimat dla
uzytkownikdw przestrzeni, wymagajg jednak czestej konserwacji technicznej.

4.2.8. Warsztat ekspercki dot. formy prawnej zarzadzania rewitalizowanym
obszarem — Dgbrowa Goérnicza 10.05.2017.

4.2.8.1. Tres¢ dokumentu (fragment)

Gfowne wnioski i rekomendacje

- Ze wzgledu na specyfike rewitalizacji, ktéra jest procesem dfugofalowym, uwzgledniajgcym
rozne horyzonty czasowe realizacji zadan; wielowgtkowym, obejmujgcym nie tylko aspekty
przestrzenne i techniczne i nie tylko cele gospodarcze, ale rdwniez spoteczne i srodowiskowe;
nastawionym na potrzeby mieszkaricow i angazujgcym wielu interesariuszy — zarzqdzanie
rewitalizowanym obszarem wykracza poza zarzqdzanie nieruchomosciami i wigze sie z takimi
zadaniami jak: monitoring potrzeb, opracowywanie plandw, programdéw, strategii,
zarzgdzanie procesem, budowanie sieci wspdtoracy, realizacja konkretnych projektéw,
pozyskiwanie srodkow finansowych, motywowanie, wspieranie i inspirowanie do dziatania.

- Wybdr modelu zarzqdzania mieniem publicznym na terenie pofabrycznym i procesem
rewitalizacji w POR Centrum powinien by¢ determinowany przez funkcje, ktore majg byc
realizowane w tej przestrzeni, a ktore jeszcze nie zostaty okreslone. Na podstawie tych funkcji
bedzie mozliwe wskazanie zadan dla podmiotu zarzgdzajgcego.

- Rowniez zaprojektowanie | powotfanie partnerstwa publiczno-prywatnego wymaga
wczesniejszego okreslenia funkcji i celdw przedsiewziecia, a nastepnie serii analiz, w tym
ekonomiczno-finansowej, takze pod kgtem okreslenia korzysci publicznych. Niemniej, Zeby sie
zaangazowac, partner prywatny musi mie¢ gwarantowany zysk, jesli nie bedzie on wysoki,
musi by¢ w dfugim okresie stabilny. Umowa powinna zabezpieczac interesy stron oraz, ze
wzgledu na dtugi okres realizacyjny, okreslac zasady zarzqdzania zmiang.

- Zarzgdzanie moze byc realizowane zardwno przez podmiot wewnetrzny, jak i zewnetrzny.

e Zaletqg podmiotu wewnetrznego jest bezposredni i szybki dostep do informacji o dziataniach
poszczegdlnych komdrek i jednostek miejskich, potencjalna tatwosc¢ uzgodnieri i wymiany
opinii, bezposrednia kontrola gminy nad dziataniami podmiotu;

e Najwazniejszymi przewagami podmiotu zewnetrznego (spotki miejskiej) jest duzo wieksza
elastycznos¢ w dziataniu, wynikajgca z m.in. z wytqczenia spod procedur pzp (co przede
wszystkim ma istotne znaczenie przy zarzqdzaniu nieruchomosciami), a takze lepsze
usytuowanie do petnienia roli fgcznika pomiedzy miastem, oraz mieszkaricami i innymi
interesariuszami, a takze roli partnera dla inwestorow.

- Biorgc pod uwage stan rozpoznania potrzeb i uwarunkowan, rekomenduje sie rozwazenie
nastepujgcych opcji form organizacyjno-prawnych, przy czym najbardziej efektywng formg
wydaje sie spotka:
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spotka miejska (podmiot zewnetrzny)

jako podmiot, ktory poczgtkowo w okresie przejsciowym bedzie zajmowac sie zarzgdzaniem
nieruchomosciami na terenie pofabrycznym, a pdzniej — docelowo - bedzie brata na siebie
kolejne zadania (zarzgdzanie procesem rewitalizacji na POR Centrum itp.),

jako podmiot powotany dopiero jako rozwigzanie docelowe, kiedy zostang okreslone funkcje,
ktore majq by¢ realizowane na rewitalizowanym obszarze i bedq mogfy zosta¢ poczynione
szczegotowe rozstrzygniecia co do ksztaftu i zadan spotki, w tym kwestii podziatu zadan
pomiedzy jednostkami miejskimi (komdrkami, jednostkami organizacyjnymi) a spotkq,

do rozstrzygniecia wéwczas pozostanie kwestia, w jaki majgtek wyposazy¢ spétke (czy catosé
czy czesc nieruchomosci wnies¢ aportem).

Podmiot wewnetrzny

komdrka wewnetrzna zajmujgca sie zarzqdzaniem nieruchomosciami na terenie
pofabrycznym | koordynacjq procesu rewitalizacji na POR Centrum, powofana na okres
przejsciowy.

W przypadku powotania podmiotu zewnetrznego (spotki) jego zadania nie powinny dublowac
sie z zadaniami jednostek miejskich lecz je uzupetniac.

Gmina moze (powinna) zachowaé wptyw na kierunki dziatan rewitalizacyjnych m.in. poprzez
odpowiednio skonstruowany statut spdtki i nadzor wiascicielski, zlecanie odpowiednio
zdefiniowanych zadani spdtce i innym podmiotom np. organizaciom pozarzgdowym,
przedmiot i zapisy umowy partnerstwa publiczno-prywatnego, przetargi dedykowane
(w przypadku dzierzawy nieruchomosci).

Szczegotowe wnioski i rekomendacje
Substancja i funkcje terenu:

teren pofabryczny nie mozie byc traktowany jako odizolowana enklawa ze wzgledu na
swoje potozenie i powiqzania (obecne i przyszte) z miastem i sgsiadujgcymi terenami,

teren pofabryczny ma sie stac przysztym sercem miasta, co determinuje sposob jego
zagospodarowania i odrdznia od rewitalizowanych obszaréw poprzemystowych w innych
miastach, ktore posiadajq uktad przestrzenny z istniejgcym rynkiem ( takich jak np. Gliwice
czy Watbrzych) wypetniejgcym juz role serca miasta,

decydujgc o losach kompleksu fabrycznego nalezatoby zostawi¢ to, co stanowi symbol —
genius loci tego miejsca. Jednoczesnie araniujgc te przestrzern od strony technicznej
nalezatoby rozwazac takie rozwiqzania, ktére sq elastyczne i umoZliwiajg w przysztosci
zmiany (jesli chodzi o sposob uzytkowania), biorgc pod uwage dtugoletniq perspektywe
dziatan na rewitalizowanym obszarze. [TS]

Specyfika zarzqdzania rewitalizacjq
Specyfikqg rewitalizacji jest:

nadrzednosc celow (orientacja na efekt),
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odpowiadanie na potrzeby mieszkaricow,

dtugofalowosé,

wielowgtkowosc¢ (nie tylko przestrzen fizyczna, ale rowniez spoteczna, gospodarcza),
intensywnos¢ dziatan.

Zarzgdzanie rewitalizowanq przestrzeniq musi:

opiera¢ sie na programie ( planie, harmonogramie), nie tylko na prawie lokalnym
i ponadlokalnym,

uwzgledniac etapowosé, monitoring i korekty,

uwzglednia¢ miks Zrédet finansowania, wielos¢ i zrdznicowanie podmiotow, angazowanie
spotecznosci lokalnej,

obejmowac koordynacje, negocjacje, rozwigzywanie konfliktdw, motywowanie do dziatania.
Zadania podmiotu, wybdr formy organizacyjno-prawnej i kwestie do rozstrzygniecia:

o0 wyborze odpowiedniej formy organizacyjno-prawnej zarzqdzania powinny przesqdzi¢
szczegétowe cele rewitalizacji (planowane funkcje na rewitalizowanym terenie) i zakres
zadan, ktore miatyby by¢ wykonywane przez podmiot zarzqdzajgcy, a takze istniejgcq
strukture prawno-organizacyjng miasta (istniejgce juz podmioty), dostepnos¢ odpowiednich
kadr, dostepnosc srodkdw finansowych. [IK]

Przy powolywaniu podmiotu nalezy stworzy¢ catosciowy nadzor nad danqg przestrzeniq
publiczng. Dziatania wfascicielskie powinny wykraczac poza bieiqgce zarzqdzanie
nieruchomosciami i zapewnia¢ koordynacje dziatan w roinych sferach (takich jak
planowanie i zagospodarowanie przestrzenne, ochrona przyrody, komunikacja, inwestycje,
przeniesienie wtasnosci lub wejscie w partnerstwo publiczno-prywatne, by byty one spdjne i
zgodne z celami rewitalizacji. Takie dziatania wymagajq zwiekszonych kompetencji, niz te,
ktore wynikajg z gospodarowania nieruchomosciami w ramach zwyktego zarzqdu i podmiot
zarzgdzajgcy powinien takie kompetencje posiadac. [JK]

Nalezy bra¢ pod uwage, Ze proces rewitalizacji jest czyms duzo szerszym niz zarzqdzanie
mieniem publicznym (nieruchomosciami) — gmina powinna by¢ wtadna zaréwno zarzqdzac
procesem rewitalizacji, jak i mieniem publicznym na rewitalizowanym obszarze. [GS]

Biorgc powyisze pod uwage, naleiy rozwaziy¢ konstrukcje hybrydowqg obejmujqcq
zarzqdzanie procesem i zarzgdzanie nieruchomosciami [JK]

Jesli teren pofabryczny ma by¢ centrum miasta, to znaczy, ze bedzie musiat mie¢ wiecej
funkcji niz centrum gospodarcze miasta (realizowane w gliwickim modelu rewitalizacji).
Model gliwicki reprezentowany przez Gornoslgskq Agencje Przedsiebiorczosci i Rozwoju
(rozumiany przedmiot dziatalnosci) moze byc¢ jednq ze sktadowych i do takich dziatari moze
pasowac formuta spotki, jednak, zeby przesqdzi¢ o wyborze modelu operacyjnego, nalezatoby
odpowiedzie¢ na szereg pytan: czy jesli wybieramy formute spotki, gmina wniesie do niej
aport, czy ta spotka ma zarzgdzac jakgs nieruchomosciq, czy ma by¢ operatorem procesu
rewitalizacji; czy jest szansa na wypracowanie modelu opartego na relacjach poziomych,
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w ktorym jednostka zarzqdzajgcq nieruchomosciami dalej nimi zarzqdza, a oprdcz niej
funkcjonuje jeszcze podmiot, ktory oprdcz zarzgdzania widzi potrzeby mieszkaricow, sektora
kultury, ochrony srodowiska i in?. [GS]

- W aktualnym stanie rozpoznania tematu (funkcji na rewitalizowanym obszarze, zadan dla
podmiotu zarzqdzajgcego, perspektyw finansowych) wybor modelu operacyjnego wydaje sie
przedwczesny. [AS]

4.2.8.2. Ocena podsumowania w odniesieniu do przeprowadzonego procesu
konsultacyjnego i opracowanego projektu koncepcyjnego

Zgodno$¢ dokumentu z prowadzonym procesem partycypacyjnym i opracowang
koncepcjg widoczna jest szczegdlnie w zakresie:

- pozostawienia zabudowy przemystowej,

- przekonania, ze zabudowa fabryki nie moze stac sie odizolowang enklawa,

- szansy na stworzenie gtéwnej przestrzeni miasta.

Zabudowa przemysfowa to atut Fabryki Petnej Zycia, ktory podkres$laja wszyscy
uczestnicy procesu partycypacyjnego. Roznorodnosé form elewacji daje duze mozliwosci
kreowania unikalnego charakteru przestrzeni otaczajgcej. W trakcie warsztatéw
projektowych z przedsiebiorcami pojawit sie pomyst, aby wyburzy¢ jeden z obiektéw
catego kompleksu. Wyburzenie powoduje, ze zyskujemy pasaz wewnetrzny, otwierajgcy na
budynek biurowy. Pasaz ten daje wiekszg elastyczno$é¢ w zagospodarowaniu pozostatych
obiektéw, poniewaz dzieki temu pojawia sie dodatkowa sSciana zewnetrzna na lokalizacje
doswietlenia i drzwi wejsciowych. Pasaz moze tez stac sie zaréwno galerig jak i wspdlng
jadalnig dla restauracji. Istnieje takie mozliwosci zadaszenia pasazu, co da wieksze
mozliwosci uzytkowania przestrzeni zimg lub w dni deszczowe. Konieczne s3 jednak
wyburzenia budynku biurowego na przedtuzeniu obiektu firmy ZREMB oraz budynku firmy
ORANGE. Oba te obiekty ograniczajg mozliwosci zagospodarowania przestrzeni publicznej
powigzanej z otoczeniem i otwierajgcej obiekty zabytkowe na obecnie uczeszczane
przestrzenie miejskie. Trzeba jednak pamieta¢, ze wyburzenie budynku ORANGE mozliwe
jest tylko w przypadku przejecia obiektu przez gmine lub zawarciu umowy miedzy gming, a
wtascicielem obiektu.

Reorganizacja dotyka takze placéw parkingowych. Chcac organizowac strefe piesza,
gdzie pieszy czuje sie bezpiecznie i gdzie moina bezkolizyjnie organizowaé¢ wieksze
wydarzenia miejskie konieczne jest usuniecie samochodéw z poziomu ruchu pieszych. Zeby
zachowac liczbe miejsc postojowych, najbardziej optymalnym rozwigzaniem jest budowa
parkingu podziemnego pod placem Fabryki Petnej Zycia.

Przestrzen Fabryki Petnej Zycia obecnie jest zamknietym obszarem, pewng enklawa,
do ktérej dostep jest mato intuicyjny. Wiekszos¢ uczestnikdw spotkan warsztatowych miato
okazje przebywa¢ w przestrzeni Fabryki Petnej Zycia podczas organizowanych przez miasto
wydarzen. Jednak, gdyby mieli wyttumaczy¢ osobie przyjezdnej, jak ma dotrzeé¢ na takie
wydarzenie to nie byliby w stanie zrobic tego w sposdb zrozumiaty i jasny. Oprdcz okreslenia
»,za Patacem Kultury Zagtebia” trudno dodaé inne charakterystyczne elementy lokalizacyjne.
Z tego powodu konieczne sg rozwigzania urbanistyczno-architektoniczne wspierane
wizualizacjg przestrzenng, aby teren Fabryki Petnej Zycia nie byt zamknietg enklawa.

W projekcie postawiono na organizacje szlakéw pieszych w taki sposdéb, aby
prowadzily do punktéw charakterystycznych. Cze$é szlakow pieszych powinno zostaé
uzupetnionych o elementy przestrzenne, podkreslajgce punkty zwrotne w trasie.

Koncepcja funkcjonalno-przestrzenna wraz z raportem z dziatari Strona 51
partycypacyjnych



Koncepcja wigczenia mieszkaricéw w proces rewitalizacji srédmiescia Dgbrowy Gérniczej Etap: Opracowanie Dgbrowa Gérnicza,
koncepcji funkcjonalno-przestrzennej wraz z przeprowadzeniem procesu partycypacji spotecznej luty 2018
w ramach realizacji projektu ,,Fabryka Petna Zycia — rewitalizacja $srédmiescia Dgbrowy Gdrniczej”

PRONOBIS STUDIO

Najtrudniejszym obszarem jest poétnocna cze$é Fabryki Petnej Zycia, od stronu ulicy
Kolejowej, gdzie jest bardzo zréznicowana sytuacja wtasnosciowa i na ten moment nie ma
mozliwosci catkowitego otwarcia obszaru na droge publiczng. Mozliwe jest
zagospodarowanie rekawow, przez ktére uzytkownicy mogg zosta¢ doprowadzeni do czesci
centralnej. Wymaga to bardzo dobrze zorganizowanej informacji wizualnej i dobrej woli
dotychczasowych wiascicieli. Dlatego celem gminy powinno by¢ sukcesywne pozyskiwanie
tych terendw i rozwijanie nowego centrum w kierunku dworca kolejowego. Tym bardziej, ze
dworzec kolejowy jest waznym zrédtem ruchu pieszego w miescie.

Dobér funkcji dla obiektéw Fabryki Petnej Zycia powinien opieraé sie na budowaniu
wizytéwki miasta. Wazne, aby w tej przestrzeni pojawita sie Dgbrowa Gdrnicza w pigutce.
Istotne jest budowanie tozsamosci miejsca jak i budowanie nowej wartosci miasta. Centrum
miasta jest dla mieszkancow, turystow i osdb pojawiajgcych sie zupetnie przypadkowo. Taka
mieszanka grupy odbiorczej wymusza zapewnienie bardzo zréznicowanej oferty skierowanej
do réinych grup wiekowych, ale i grup o réinych oczekiwaniach i pasjach. Waznymi
funkcjami sg kultura, handel i gastronomia, ktére zapewniajg obecnos¢ potencjalnych
klientéw dla innych ustug towarzyszgcych. Wartoscig oferty w centrum miasta powinna by¢
jej unikalnos¢ i lokalno$é. Lokalne wartosci, produkty, dziatania stanowig dla uzytkownikéw
podwaline ich obecnosci w centrum Dagbrowy Gérniczej, a nie innego miasta. Funkcje
komercyjne powinny sie mieszac z funkcjami wspieranymi przez budzet gminy. Przy czym
dziatania gminy powinny mie¢ charakter animacyjny, co w kontekscie budowania nowego
centrum oznacza, ze wszelkie funkcje kulturalne, muzealne, sportowe majg budowad
tozsamos¢ miejsca i mieszkancdw podnoszgc poczucie wspodlnoty, przynaleznosci
i wyjgtkowosci.

4.2.9. PROGRAM REWITALIZACJI: DABROWA GORNICZA 2022 (aktualizacja — 2016r.)
— zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XVI1/392/2016 Rady Miejskiej w Dgbrowie
Gorniczej z dnia 18 maja 2016 roku;

4.2.9.1. Tres¢ dokumentu (fragment)

Whnioski z analizy danych w podsystemach spoteczno-gospodarczym i urbanistyczno-
srodowiskowym

Diagnoza przeprowadzona zaréwno w podsystemie spoteczno-gospodarczym, jak
i urbanistyczno-srodowiskowym pozwala sformufowac wnioski dotyczgce zréznicowania potencjatu
rozwojowego poszczegdlnych obszarow Dgbrowy Gorniczej.

Wyraznie mozna dokonac podziatu miasta na obszary wyludniajqgce sie oraz takie, gdzie liczba
mieszkaricow wzrasta. Ubytek ludnosci dotyka przede wszystkim dzielnice tworzgce centrum miasta
(Srédmiescie, Reden, Gofondg) z tzw. ,starq” zabudowq mieszkaniowq oraz duie osiedla
mieszkaniowe (blokowiska). Wozrost liczby mieszkancow notujq tereny peryferyjne, potozone
w sgsiedztwie zbiornikow Pogoria, bgdZz w dzielnicach we wschodniej czesci miasta, stabo
zurbanizowane z dominujgcqg zabudowgq jednorodzinng, niekiedy o duzym stopniu rozproszenia.
W zwiqzku z tym formutujgc zatozenia programu rewitalizacji nalezy uwzgledni¢ pierwsze wyzwanie,
jakim jest ograniczenie procesu suburbanizacji poprzez podniesienie atrakcyjnosci mieszkaniowej
Srodmiescia oraz osiedli zabudowy wielorodzinnej.
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Uwzgledniajgc zmiany demograficzne, jako jedno z kryteridow delimitacji obszaréw
rewitalizacji, naleZy wstepnie uznac, Zze takimi miejscami sq:

- Srédmiescie wraz z osiedlami Mydlice Pétnoc i Mydlice Potudnie,

- Reden wraz z Alejami,

- Gotondg wraz z osiedlami Broadway i Kasprzaka,

- teknice.

Istniejg cztery obszary, w ktorych nastepuje najwieksza koncentracja negatywnych zjawisk
spotecznych zwigzanych przede wszystkim z bezrobociem i uzaleznieniem od wsparcia Miejskiego
Osrodka Pomocy Spofecznej. Nalezy jednak dokonac podziatu tych obszaréow na dwie grupy.
W przypadku srodmiescia i Zgbkowic mamy do czynienia z kryzysem calych dzielnic. Wysoki poziom
bezrobocia oraz duzy udziat osob korzystajgcych z opieki spotecznej odnotowano w wielu miejscach.
Procesowi pauperyzacji towarzyszy wyludnianie sie dzielnic. Dodatkowo w dzielnicach istnieje wiele
zdegradowanych miejsc i obiektow, warunki mieszkaniowe w budynkach wielorodzinnych sq
w wiekszosci substandardowe. Opierajgc sie zardwno na danych spoteczno-gospodarczych, jak
i urbanistyczno-srodowiskowych nalezy przyjqc, ze sSrodmiescie wymaga kompleksowej rewitalizacji.

Analiza danych statystycznych wskazuje, ze glownym wyzwaniem w przypadku problemu
bezrobocia jest ograniczenie liczby osdb dtugotrwale bezrobotnych. Konieczne  jest — wiec
uruchamianie projektow kompleksowych, tgczgcych zwiekszenie aktywnosci zawodowej (PUP)
Z ograniczeniem bezradnosci i biernosci (MOPS). Projekty te powinny miec¢ charakter dziatan
horyzontalnych, tzn. nie ograniczajgcych sie tylko do wybranych fragmentow miasta, ale
obejmujqgcych caty jego obszar.

Uwazgledniajqc wskazZnik przedsiebiorczosci, mierzony liczbqg podmiotéw gospodarczych na
100 mieszkaricow, mozna - podobnie jak w przypadku danych zwigzanych z depopulacjq, podzieli¢
miasto na dwie czesci. Pierwsza, obejmujgca centrum miasta, sgsiadujgce z nim osiedla
mieszkaniowe oraz tereny bedgce w bezposredniej w bliskosci Huty ArcelorMittal (Tworzen)
charakteryzuje sie ponadprzecietnymi wskaznikami przedsiebiorczosci. Z kolei druga grupa,
obejmujgca dzielnice peryferyjne takie jak: tosien, teka, Okradziondw, Bfeddéw, Tucznawa-Bugaj-
Sikorka cechuje sie najnizszymi wskaznikami. Powyzszy podziat potwierdza sformutowane w pkt. 1
wnioski dotyczgce procesu suburbanizacji. Dzielnice peryferyjne rozwijajq sie ze wzgledu na
atrakcyjnos¢ mieszkaniowq, natomiast miejsca pracy pozostajg w centrum miasta, ktdre podlega
procesowi wyludniania sie. W zwigzku z tym formutujgc zatozenia programu rewitalizacji nalezy
uwzglednic trzecie wyzwanie, jakim jest podniesienie aktywnosci zawodowej czfonkdw gospodarstw
domowych dotychczas wykluczonych lub zagrozonych wykluczeniem spotecznym wykorzystujqc fakt,
ze obszary koncentrujgce dziatalnosci gospodarcze sqsiadujg bezposrednio z miejscami koncentracji
problemdw spotecznych (np. Tworzen).

Uwzgledniajgc  wnioski  z  analizy  podsystemu  urbanistyczno-Srodowiskowego
przeprowadzonej zarowno metodq eksperckg (ocena komunalnego zasobu mieszkaniowego), jak
i warsztatowq (spotkania z mieszkaricami poszczegdlnych dzielnic) nalezy przyjgé, ze najwieksze
problemy zwigzane sq z jakoscig publicznych przestrzeni osiedlowych, funkcjonalnosciq uktadéw
komunikacyjnych obstugujgcych duze osiedla mieszkaniowe oraz postepujgcq degradacjqg miejsc
i obiektow uzytecznosci publicznej (m.in. reprezentacyjne przestrzenie publiczne, dworce kolejowe,
obiekty instytucji kultury). W zwigzku z tym, formutujgc zatozenia programu rewitalizacji nalezy
uwzgledni¢ czwarte wyzwanie jakim jest odbudowa i wzmocnienie potencjatu roznych rodzajow
miejskich przestrzeni publicznych w zakresie kreowania ogdlnomiejskich funkcji centrotworczych
srédmiescia oraz lokalnych centrow dzielnic: Zgbkowice, Strzemieszyce i Gotondg, a takze poprawy
jakosci zycia w duzych osiedlach mieszkaniowych, ktore stanowiq dominujgca forme zabudowy
w Dgbrowie Gorniczej.

Uwzgledniajgc wyniki analizy stanu bezpieczeristwa publicznego przeprowadzonej w oparciu
o dane statystyczne dotyczqce wystepowania 7 kategorii przestepstw w przestrzeni miasta, jak
rowniez ocene eksperckq przeprowadzonqg przez pracownikow Komendy Miejskiej Policji w Dgbrowie
Gorniczej nalezy stwierdzi¢, ze najwieksze zagroienie bezpieczenstwa publicznego wystepuje
w srodmiesciu, Gotonogu oraz duzych osiedlach mieszkaniowych sgsiadujgcych z tymi dzielnicami
(Reden, Aleje, Brodway, Kasprzaka). Niski poziom bezpieczenstwa publicznego odczuwany jest tez
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Dgbrowa Gérnicza,
luty 2018

w dzielnicach: Zielona-Korzeniec-Dziewigty oraz Strzemieszyce, co sygnalizowali mieszkaricy podczas
spotkan.

Srédmiescie podlega procesowi wyludniania i jest miejscem koncentracji oséb korzystajgcych
z pomocy spofecznej, ponadto obszar posiada niskq atrakcyjnos¢ mieszkaniowq ze wzgledu na duzg
ilos¢ substandardowej zabudowy, niezadawalajqgcg jakos¢ przestrzeni publicznych (w szczegdlnosci w
okolicach dworca PKP) oraz niski poziom bezpieczeristwa publicznego. Dodatkowo wystepujg tu
zagrozenia Srodowiskowe zwigzane m.in. z zanieczyszczeniem powietrza i ucigzliwosciami
powodowanymi nadmiernym ruchem samochodowym;

Dokonujgc ostatecznej delimitacji obszarow kryzysowych nalezy ponadto uwzgledni¢ ocene
jakosciowgq, ustalong w wyniku spotkan z mieszkaricami poszczegdlnych obszaréw. Whnioski ptyngce
z dwdch tur spotkan warsztatowych przeprowadzonych w dzielnicach wskazujq, ze w rewitalizacji

istotne bedzie:

- skoncentrowanie sie na budowaniu potencjatu gospodarczego obszaru oraz rozwijaniu

lokalnej przedsiebiorczosci;

- wypracowanie kompleksowego systemu zagospodarowania i zarzqdzania przestrzeniami
publicznymi, zaréwno reprezentacyjnymi, jaki i osiedlowymi;

- ponowne wykorzystanie miejsc i obiektéw, ktdre stanowiq rdzen urbanistyczny obszaru
(zaniedbane miejsca centralne, opuszczone obiekty uzytecznosci publicznej);

- dbatos¢ o kwestie srodowiskowe, zarowno poprawe jakosci sSrodowiska poprzez
ograniczenie ucigzliwosci zwigzanych z dziatalnosciqg gospodarczq (Strzemieszyce, Zgbkowice), jak
i wykorzystanie waloréw przyrodniczych poszczegdlnych miejsc;

- kreowanie miejsc spedzania czasu wolnego, przyczyniajgcych sie do poprawy jakosci zycia

i integracji lokalnych spofecznosci.

Analiza SWOT obszaru zdegradowanego Dgbrowa.

Wewnetrzne i zewnetrzne czynniki strategiczne realizacji celow.

Sity

Stabosci

Reprezentacyjne miejsca i obiekty (symbole,
wizytowki miasta, w tym przestrzenie
publiczne).

Instytucje i obiekty z ofertq kulturaing,
edukacyjng, sportowq o charakterze
ponadlokalnym (PKZ, MBP).

Rezerwy terendw inwestycyjnych,
w szczegdlnosci tereny poprzemysfowe po
Kopalni Wegla Kamiennego Pary:.

Parki miejskie, tereny zieleni urzqdzonej,
obszary cenne przyrodniczo (park Hallera, park
Zielona)

Wprowadzenie nowych funkcji i aktywnosci
na obszarze zrewitalizowanych Alei (ulica
Majakowskiego).

Tereny poprzemysfowe DEFUM zlokalizowane
w centrum, na zagospodarowanie ktorych
samorzqgd ma wpfyw.

Niezadawalajgcy stan techniczny infrastruktury
komunalnej (jezdnie, chodniki, miejsca
parkingowe, infrastruktura sieciowa.

Niezadawalajgcy stan techniczny niektdrych
zasobow mieszkaniowych.

Ograniczona wspotpraca pomiedzy
poszczegdlnymi wtascicielami i zarzgdcami
nieruchomosci w zakresie zagospodarowania
przestrzeni wewngtrzosiedlowych.

Poczucie niskiego poziomu bezpieczeristwa
publicznego.

Niska estetyka przestrzeni, w szczegdlnosci zbyt
chaotyczna kolorystka osiedli i problem reklam.

Wyludnianie sie i starzenie spotecznosci
dzielnicy.

Wysoka koncentracja gospodarstw domowych
uzaleznionych od wsparcia Miejskiego Osrodka
Pomocy Spoftecznej.

Wysoka koncentracja oséb bezrobotnych, w tym
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mtodych do 25 roku, bezrobotnych kobiet oraz
bezrobotnych dtugookresowo — wskazujgca
na niedopasowanie ich kwalifikacji do potrzeb
rynku pracy.

Brak pasazu pieszego stanowigcego tradycyjne
miejsce spotkan.

Dominacja ruchu samochodowego
w centrum miasta.

Niska estetyka przestrzeni wokét dworca PKP i
terenéw DEFUM.

Szanse

Zagrozenia

Duzy potencjat organizacji pozarzqgdowych,
dziatajgcych w rdznych sferach funkcjonowania
miasta, zainteresowanych jego rozwojem.

Rdznorodne Zrédta finansowania
kompleksowych projektow rewitalizacyjnych
(np. EFRR, EFS, JESSICA).

Dostep do koncepcji, rozwigzan i instrumentow
wdrazania proceséw rewitalizacji (tzw. dobre

Niepewne wyniki negocjacji z PKP w sprawie
zagospodarowania przestrzeni i obiektow
kolejowych i pokolejowych.

Ograniczone mozliwosci prawne wywierania
wpfywu na zachowania inwestycyjne wtascicieli
nieruchomosci.

Wyzsza atrakcyjnosc¢ mieszkaniowa terenow
podmiejskich

praktyki).
Sprzyjajgcy biernosci zawodowej system
Rozstrzygniecia polityczno-strategiczne zasitkow spotecznych.
w zakresie rewitalizacji (Krajowa Polityka

Miejska, Regionalna Polityka Miejska oraz

Narodowy Program Rewitalizacji).

Bliskie sgsiedztwo duzych dzielnic
mieszkaniowych Sosnowca (Zagdrze) i Bedzina
(Ksawera).

Ulgi w podatku od nieruchomosci dla
przedsiebiorcow realizujgcych nowe inwestycje i
tworzgcych miejsca pracy.

W obszarze zdegradowanym Dgbrowa dominujq silne relacje pomiedzy stabosciami
a zagrozeniami. W szczegdlnosci duzo czynnikow wewnetrznych negatywnych, wynikajqgcych ze stabej
oferty obszaru, jak i problemow spotecznych poteguje zagrozenie zwigzane z wyzszq atrakcyjnosciq
mieszkaniowq terendw podmiejskich. Stabosci nie sprzyjajqg tez wykorzystaniu szans w postaci
zewnetrznych Zrédet finansowania oraz mobilizacji sektora obywatelskiego. Potencjatami
0 najwiekszej randze w zakresie oZzywienia obszaru srodmiejskiego sq rozlegte tereny poprzemystowe
KWK ,Paryz” oraz zlokalizowane w scistym centrum miasta tereny po zaktadzie DEFUM.
W pierwszym przypadku najwiekszym wyzwaniem jest zréznicowana sytuacja wtasnosciowa, ktora
ogranicza mozliwos¢ realizacji kompleksowych projektow, w drugim przypadku istnieje duza szansa
wykreowania centrum miasta, gdyz wtadze lokalne posiadac¢ bedq realny wptywa na urzqdzenie
terenu.
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4.2.9.1. Ocena podsumowania w odniesieniu do przeprowadzonego procesu
konsultacyjnego i opracowanego projektu koncepcyjnego

Atrakcyjno$é mieszkaniowa wskazana w raporcie jako jedna z wartosci, ktére
powinna rozwija¢c Dabrowa Godrnicza w obszarze sréodmiescia wymaga okreslenia
szczegdtowego w konteksécie form zamieszkania. Jakie sg oczekiwania, a jakie mogg by¢
realizowane, przy jednoczesnym zatozeniu budowania S$rddmiescia przyjaznego
mieszkaricom. Centrum Dabrowy Godrniczej, mimo obecnej tendencji wyludniania, ma
charakter osiedlowy z zabudowg jednorodzinng i niewielkimi ilosciami zabudowy
srodmiejskiej. Najwieksze zageszczenie kamienic jest w kwartatach ulicy 3 Maja,
do tego kwartaty zageszczone sg zabudowg blokowa.

Kreowanie nowego centrum miasta powinno i$¢ réwnolegle z stopniowym
ograniczaniem rozbudowy obiektéw nieadekwatnych do charakteru srédmiejskiego ze skalg
przyjazng cztowiekowi. Zabudowa mieszkaniowa w $rdédmiesciu jest scisle powigzana z
innymi funkcjami centrotwdérczymi. Waznym dziataniem jest wiec usuwanie zabudowy
substandardowej typu garaie, tymczasowe pawilony handlowe, jak i funkcji typu
warsztaty samochodowe, zaktady produkcyjne, etc.

Wysoki wskaznik przedsiebiorczosci wynika z potrzeb, ktére kreuje centrum miasta.
Sam udziat przedsiebiorcow w procesach konsultacyjnych wskazuje na cheé rozwoju swoich
biznesow jak i rozwoju innych funkcji w centrum miasta. Wskazywane przez uczestnikéw
spotkan funkcje uzupetniajg obecng oferte srédmiescia przede wszystkim o funkcje budujace
tozsamos¢ miasta, ale i odpowiadajgce na potrzebe organizacji czasu wolnego. Funkcje te
wplywajg na organizacje przestrzeni przez konieczno$¢ organizacji miejsc spotkan
i propozycji rozwigzan wskazujgcych na historie miejsca i miasta.

Przestrzenie publiczne w srédmiesciu Dgbrowy Gérniczej obecnie sg podzielone przez
ruchliwe ulice na osobne strefy, oddzielone elementami, ktdére stanowig bariere
uzytkownikow, w tym zwtaszcza dla osdb z niepetnosprawnosciami, wykluczajgc ich tym
samym z zycia miejskiego. Dlatego konieczna jest przede wszystkim likwidacja barier
architektonicznych i zwiekszenie liczby bezpiecznych przejs¢ przez ulice o zmniejszonym
natezeniu ruchu, aby uzyska¢ podstawowe powigzania przestrzeni publicznych: park
Hallera, ulica 3 Maja, CH Pogoria i Fabryka Petna Zycia z placem Wolnosci. Pofaczenie tych
obszaréw pozwoli na swobodne strefowanie i nadawanie poszczegdlnym strefom
indywidualnych funkcji. Dzieki temu uzytkownik miasta, chcac skorzysta¢ z réznorodnej
oferty, bedzie w sposdb naturalny i niewymuszony przemieszczac sie po centrum Dgbrowy
Goérniczej chtongc miasto i zasilajgc lokalny biznes.

Poczucie bezpieczenstwa przywotywane jest w wielu kontekstach: ruch
samochodowy i niepewno$¢ pieszego; brak wystarczajgcej ilosci osSwietlenia; miejsca
niedefiniowane, gdzie przebywajg ,pijaczkowie”; nadmierny hatas wynikajgcy z duzego
natezenia ruchu; zbyt duze otwarte przestrzenie niedostosowane do ludzkiej skali (robig
wrazenie, ale i wprawiajg w ograniczenie poczucia bezpieczenstwa).

W wielu raportach z dziatan partycypacyjnych realizowanych w Dgbrowie Goérniczej
przewija sie watek braku miejsc do spedzania czasu wolnego, w tym miejsc spotkan.
Przemyst spedzania czasu wolnego wprowadzony do kompleksu Fabryki Petnej Zycia moze
spetni¢ oczekiwania mieszkanicédw. Nalezy jednak pamietaé, zeby oprécz rozrywki i
elementéw sportowych pojawit sie element edukacyjny i element budujgcy wizerunek
miasta oparty na tozsamosci lokalnej.

W wielu polskich miastach rozwija sie dziatania skierowane na poprawe estetyki
w przestrzeni publicznej, a co za tym idzie okreslaniu pozadanej kolorystyki w przestrzeni
publicznej i konkretyzowaniu zasad zwigzanych z umieszczaniem w niej reklam. W centrum
Dabrowy Gorniczej, oprdocz diugofalowych dziatan skierowanych na przywrdocenie
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srédmiejskiej zabudowy, powinny pojawi¢ sie takie dziatania zwigzany z okresleniem
zasad zwigzanych z obecng zabudowa. Wiaze sie to z okresleniem spdjnej kolorystyki
obiektow mieszkaniowych, przede wszystkim obiektow wysokich, rzucajacych sie w oczy w
przestrzeni centralnej. Obiekty te nie powinny stanowi¢ podstawe kompozycji
urbanistycznej i w razie mozliwosci powinny by¢ malowane w kolory neutralne, aby je
optycznie wyeliminowac. Konieczne jest podkreslenie kolorystyczne obiektéw waznych i
tych, ktére chcemy wyodrebnié¢ z neutralnego tta np. obiekty Fabryki Petnej Zycia.

Poza oczywistym wprowadzeniem zasad umieszczania elementéw reklamowych na
obiektach i w przestrzeni publicznej, konieczne jest wprowadzenie informaciji
przestrzennej porzadkujacej trasy pieszych, ale i informujacej o obecnosci ciekawych
propozycji i obiektdw w srédmiesciu. Szczegdlnie wazne jest to w kontekscie obszaru
Fabryki Petnej Zycia, ktéry jest schowany za mocnym architektonicznie obiektem Patacu
Kultury Zagtebia; za prywatnymi dziatkami i zabudowg mieszkaniowg od ulicy Kolejowej oraz
za firmg ZREMB od ulicy Kosciuszki.

Przemiana ulicy 3 Maja w deptak czesciowo spetnia potrzebe lokalizacji w centrum
pasazu pieszego. Jednak zagospodarowanie samej Fabryki Petnej Zycia daje mozliwos¢
organizacji pasazdw na terenie scistego centrum. Obecny cigg przestrzeni pomiedzy
elementami kompleksu DEFUM, a ZREMB-em pozwala na organizacje otwartego pasazu
kulturalnego, gdzie moga by¢ organizowane wystawy plenerowe. Natomiast wyburzenie
jednego z obiektéw zwartej zabudowy DEFUM pozwala na utworzenie wewnetrznego pasazu
docelowo zadaszonego z dostepem do restauracji, handlu i obiektdw kulturalnych

Dominacja samochodéw to gtéwny problem centrum Dabrowy Gdrniczej
wymagajacy odwainych i przemyslanych decyzji. Konieczna jest przede wszystkim
likwidacja barier typu przejscia nadziemne (ktadki), niewygodne przejscia podziemne, ale i
zwiekszenie ilosci pasow dla pieszych w poziomie ulicy. Te decyzje spowodujg spowolnienie
ruchu samochoddéw. Dlatego konieczne jest zintegrowane poszukiwanie alternatyw: w
postaci zwiekszenia liczby i siatki potgczen transportu publicznego, tworzenia nowych tras
samochoddéw (w tym planowane wydtuzenie ulicy Kolejowej), ale i kompleksowe wdrazanie
polityki rowerowej.

4.2.10. Uchwata nr XI11/257/2015 Rady Miejskiej w Dagbrowie Gérniczej z dnia 25
listopada 2015 roku w sprawie: przyjecia , Strategii Rozwoju Miasta: Dgbrowa
Gornicza 2022 - Aktualizacja”.

Dokument jest dokumentem strategicznym o charakterze ogéinym dla catego miasta.
Jego zatozenia sg spdjne z oczekiwaniami mieszkancéw i potencjatem urbanistyczno-
architektonicznym Dgbrowy Gdrnicze;.
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4.3. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Na obszarze objetym opracowaniem obowigzujg nastepujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

Uchwata nr LII/914/10 Rady Miejskiej w Dabrowie Gdrniczej z dnia 26 maja
2010r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Dgbrowy Godrniczej dla terendéw potozonych w rejonie ulic: Krélowej
Jadwigi — Alei R6z — Katowickiej — Majakowskiego;

Uchwata nr L/883/2001 Rady Miejskiej Dgbrowy Goérniczej z dnia 19 grudnia
2001 r. w sprawie: uchwalenia ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw CENTRUM B miasta Dgbrowy Gdrniczej”;

Uchwata Nr L/884/2001 Rady Miejskiej Dgbrowy Gdrniczej z dnia 19 grudnia
2001r. w sprawie: uchwalenia ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw CENTRUM C miasta Dgbrowy Godrniczej”;

Uchwata nr LI11/930/10 Rady Miejskiej w Dgbrowy Gorniczej z dnia 23 czerwca
2010r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Dabrowa Godrnicza dla terenéw potozonych w rejonie ulic: Gornikéw
Redenu — Konopnickiej — Poniatowskiego — Twardej — tancuckiego oraz
Krolowej Jadwigi;

Uchwata nr VI/51/07 Rady Miejskiej w Dgbrowie Gdrniczej z dnia 31 stycznia
2007 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Dgbrowy Gérniczej dla terendw potozonych w rejonie Korzenca;
Uchwata nr XXV/406/08 Rady Miejskiej w Dgbrowie Gérniczej z dnia 26 marca
2008r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Dgbrowy Gérniczej dla terenu potozonego w rejonie parku Hallera;
Uchwata nr V/45/11 rady miejskiej w Dgbrowie Goérniczej z dnia 2 lutego
2011r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Dabrowy Goérniczej dla terenéw potozonych w rejonie linii kolejowej
PKP Katowice — Warszawa, ulic: Limanowskiego, Konopnickiej, Gérnikéw
Redenu, Krdélowej Jadwigi, Sobieskiego do granicy administracyjnej
z Bedzinem.

Szczegdtowe wytyczne dotyczace plandw miejscowych okreslone zostaty w punkcie
analizy planéw miejscowych.

4.4. STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPDOAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Zatacznik nr 9 do Uchwaty nr XXIII/374/08 Rady Miejskiej w Dabrowie
Goérniczej z dnia 30 stycznia 2008r. — Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag whniesionych do projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, wytozonego do publicznego wgladu
w dniach od 16 sierpnia do 26 wrzes$nia 2007r., nieuwzglednionych w catosci
lub w czesci przez Prezydenta Miasta Dgbrowy Gdrniczej;

Uchwata nr XXI11/374/08 Rady Miejskiej w Dabrowie Gérniczej z dnia 30
stycznia 2008 roku w sprawie: drugiej edycji ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dgbrowy Goérniczej”;
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- Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XXIII/374/08 Rady Miejskiej w Dabrowie
Gorniczej z dnia 30 stycznia 2008r. — Studium Uwarunkowan i Kierunkdw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Dgbrowa Gérnicza (Il edycja).

Dokument jest dokumentem strategicznym o charakterze ogdélnym dla catego miasta.
Analiza dokumentu i przeprowadzony proces partycypacyjny nie wskazaty celéw badz
rozwigzan sprzecznych z dokumentem strategicznym.

Proponowane zmiany zagospodarowania przestrzennego, w tym zmiany miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego nie niosg za sobg koniecznos$ci zmiany studium
i s3 zgodne z jego zapisami.

4.5. ZIELONA MOBILNOSC

- Zielona mobilno$¢ na terenie Gminy Dabrowa Goérnicza — Plan Zréwnowazonej
mobilnosci Miejskiej — Raport z konsultacji spotecznych z grudnia 2015r.;

- Zielona mobilno$¢ na terenie Gminy Dabrowa Goérnicza — Plan Zréwnowazonej
Mobilnosci Miejskiej — Wyniki badan ankietowanych z wrzesnia 2015;

- Zarzadzenie nr 612.2015 Prezydenta Miasta Dabrowa Gdrnicza z dnia
16.11.2015r. w sprawie: przeprowadzenia konsultacji spotecznych odnosnie
zadania pn. ,Promowanie zielonej mobilnosci na terenie Gminy Dabrowa
Goérnicza”.

4.5.1.1. Podsumowanie dokumentu - wnioski z konsultacji

Komunikacja zbiorowa w Dgbrowie Goérniczej w obecnym stanie nie stanowi realnej
alternatywy dla transportu samochodowego. W szczegdlnosci dotyczy to osiedli potozonych
dalej od centrum (np. Zgbkowice), ktdrych mieszkancy sg zmuszeni do korzystania z
samochoddw, aby dotrze¢ do centrum miasta na organizowane wydarzenia.

Idgc za cytatem z dokumentu: ,Buspasy i ITS sq inwestycjami zbednymi, poniewaz
w Dgbrowie Gdrniczej nie ma tak duzego natezenia ruchu, by kongestia utrudniata przemieszczanie
sie po miescie.”

Alternatywa dla tranzytowego ruchu przez miasto powinna by¢é DK94 oraz S1.

Obecny system komunikacji drogowej jest przeskalowany, rozbija tkanke miejskg
i niszczy mobilnos¢.

W ciggu ul. Sobieskiego — ul. Krélowej Jadwigi — Aleja Pitsudskiego podstawa
powinien by¢ tramwaj, po zapowiadanym remoncie linii oraz postulowanych rozwigzaniach
(m.in. naziemnych przejsciach dla pieszych z uzyciem progéw zwalniajgcych), jego
dostepnos¢ powinna sie zwiekszy¢. Ponadto w godzinach szczytu powinno sie uzywac
bardziej pojemnego taboru niz w tej chwili.

4.5.1.2. Ocena podsumowania w odniesieniu do przeprowadzonego procesu
konsultacyjnego i opracowanego projektu koncepcyjnego

W zakresie transportu publicznego mieszkancy zwracali uwage na trudnosci
W poruszaniu sie po terenie catego miasta, w tym w dojezdzaniu do centrum miasta.
Korzystajg wiec czesto z samochoddw.

Nalezy te zalezno$é zestawié takze z faktem, ze wiele osdb szuka atrakcji poza
granicami miasta oraz z tatwoscig dojazdu samochodem do innych miast.

Poniewaz mieszkancy i tak muszg uzyé samochodu, to tym bardziej nastawiajg sie na
wyjazd do innego miasta.
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W trakcie spotkan plenerowych podczas oceny uzytkowania przestrzeni miejskiej
(mieszkancy zaréwno Dgbrowy Gérniczej jak i innych miast) wskazywali na ,tranzytowe”
uzytkowanie centrum miasta. Celem byto jedynie przemieszczenie sie.

Konieczny jest rozwadj transportu publicznego. Mieszkancy pozytywnie oceniali fakt,

ze czesc transportu zostanie przeniesiona w okolice dworca PKP.
W tym zakresie nalezy zwrdci¢ uwage, ze w projekcie 09 w programie rewitalizacji wskazane
jest wykonanie koncepcji tras rowerowych. W chwili obecnej (marzec 2018) w ogtoszonym
przetargu wskazane jest wykonanie projektu trasy rowerowej na odcinku przebudowywanej
ulicy Sobieskiego i Krélowej Jadwigi. Nie stanowi on jednak elementu spdjnego systemu.
| chociaz jej przebieg i lokalizacja na takim odcinku nie budzi zastrzezen, to jednak istotne
jest zakoniczenie tras na konicach przebudowywanego odcinka, a wiasciwie zaplanowanie ich
kontynuacji do dalszych miejsc na terenie miasta.

W opracowanym projekcie wskazano planowany przebieg tras zgodnie ze
wskazywanymi przez mieszkancéw kierunkami. Mieszkancy wskazywali w szczegdlnosci
stworzenie systemu tras rowerowych w kierunku terendéw rekreacyjnych: zbiornikow
wodnych Pogoria i parku Zielona.

4.6. UWAGI KONCOWE

Powyzej wymienione wskazania stanowig wycigg z wnioskdéw z analizy dokumentow
dobranych pod katem waznosci dla opracowywanej dokumentacji projektowej i przeprowa-
dzonego procesu konsultacji spotecznych.

Szczegdtowe wnioski i wytyczne z prowadzonych wczesniej proceséw konsultacyjnych
zawarte sg w dokumentach wymienionych w punkcie podstawy opracowania, dostepnych na
stronie internetowej Zamawiajgcego.
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Dgbrowa Gérnicza,
luty 2018

5. PLAN DZIAtAN PARTYCYPACYJNYCH

5.1. HARMONOGRAM SPOTKAN Z MIESZKANCAMI

data grupa interesariuszy rano popotudniu uwagi
9.10.2017 | Seniorzy 15.00-16.00 ok. 40 oséb
warsztaty
fokusowe
16.00-16.30
spacer
badawczy
10.10.2017 | Licealisci 10.00-11.00 maksymalnie 30
warsztaty 0s6b
fokusowe
11.00-11.30
spacer
badawczy
11.10.2017 15.00-17.00 indywidualne
spacer rozmowy z
badawczy mieszkarcami
zespotu
Pronobis
Studio
12.10.2017 | Osoby z 11.30-12.30
niepetnosprawnosciami | warsztaty
fokusowe
12.30-13.00
spacer
14.10.2017 | Organizacje 10.00-10.30
pozarzadowe spacer
badawczy
11.00-12.00
warsztaty
fokusowe
20.10.2017 | Organizacje Fabryka Petna
pozarzgdowe Zycia/obszar
DEFUM
17.00-19.30
warsztaty
projektowe
21.10.2017 | Mieszkancy / punkt obszary namiot Fabryki
plenerowy DEFUM Petnej Zycia
iplac
Wolnosci,
(3)
10.00-12.30
warsztaty
projektowe
23.10.2017 | Seniorzy Fabryka Petna
Zycia/obszar
DEFUM
14.00-16.30
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warsztaty
projektowe
24.10.2017 | Licealisci obszary maksymalnie 30
DEFUM 0s6b
iplac
Wolnosci
10.00-12.30
warsztaty
projektowe
26.10.2017 | Organizacje obszary plac
pozarzgdowe Wolnosci, (3)
17.00-19.30
warsztaty
projektowe
28.10.2017 | Mieszkancy / punkt obszary namiot Fabryki
plenerowy DEFUM i Petnej Zycia
plac
Wolnosci,
(3)
10.00-12.30
warsztaty
projektowe
30.10.2017 | Przedsiebiorcy DEFUM, plac
Wolnosci i
obszar 3
17.00-19.30
warsztaty
projektowe
1.11.2017 | wszyscy odbiorcy wytyczne
/mozliwos$¢ wnoszenia mieszkancow
uwag do koncepcji i wstepna wersja
/rysunki, szkice, koncepcji
zatozenia projektowe zagospodarowania
srédmiescia
i wybranych
obszarow
umieszczona
na stronie
internetowej
15.11.2017 | Debata / prezentacja Koncepcja
wizualizacji zagospodarowania
srédmiescia
i wybranych
obszarow
uwzgledniajaca
pierwsze uwagi
mieszkancow
i Zamawiajgcego
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5.2. UDZIAt MIESZKANCOW W PROJEKTOWANIU SRODMIESCIA DABROWY GORNICZEJ.

Rdznorodnos¢ przeprowadzonych dziatan:

— spacery badawcze z mieszkaricami,

— warsztaty wizjonerskie,

— badania przy pomocy kwestionariusza-ankiety,

— wywiady z mieszkaicami,

— badania fokusowe z wybranymi grupami (licealisci, osoby
z niepetnosprawnosciami, seniorzy),

— warsztaty plenerowe,

— warsztaty projektowe z wybranymi grupami (licealisci, seniorzy,
przedstawiciele organizacji pozarzagdowych, przedsiebiorcy).

Udziat mieszkaincow w zaplanowanych dziataniach réznit sie w zaleznosci od grupy
fokusowej i od terminu, w ktérym odbyto sie dane dziatanie. Najmniejsza frekwencja, bliska
zeru, byta na spacerach badawczych, co spowodowato koniecznos¢ reorganizacji spaceru
i przeprowadzenie sondy ulicznej. Niezaleznie od ostatecznej formy spaceru udato sie
przeprowadzi¢ kilka waznych, kluczowych dla dalszych dziatan rozmow. Szczegdlnie wazine
dotyczyty barier architektonicznych. Warsztaty wizjonerskie udato sie bardzo ciekawie
przeprowadzi¢ dla grupy przedsiebiorcow, co pozwolito na uksztattowanie obrazu DEFUM
jako miejsca przysztego biznesu lokalnego. Jednak udziat przedstawicieli organizacji
pozarzgdowych byt zdecydowanie ponizej zakfadanych oczekiwan. Przedstawiciele
organizacji pozarzgdowych wzieli udziat tylko w warsztatach projektowych, gdzie mogli
podzieli¢ sie swojg wiedzg na temat potrzeb mieszkancow innych dzielnic niz samo
Srodmiescie opierajgc sie na wiasnych badaniach przeprowadzonych w ramach punktow
konsultacyjnych i debat podwdrkowych.

Najefektywniejsze byly spotkania umodwione wczesniej z wybranymi grupami.
Dotyczyto to grup: licealistéw, seniorow i uczestnikdw warsztatow terapii zajeciowej. Termin
i godziny dobrane do planowanych aktywnosci tych grup pozwolity na zebranie licznych grup
roboczych, a co za tym idzie zebranie duzej ilosci uwag i skonfrontowanie ich ze soba.

Warsztaty plenerowe ze wzgledu na swodj terminarz byly spotkaniami, gdzie
projektanci mogli rozmawia¢ z symboliczng grupa. Jednak mimo to udato sie zebraé opinie
i oczekiwania uzytkownikéw centrum Dabrowy Godrniczej, bedgcych mieszkaricami
sgsiednich miast.
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6. PRZEBIEG PROCESU PARTYCYPACYJNEGO

6.1. SPOTKANIE WPROWADZAJACE

Spotkanie wprowadzajgce do etapu opracowania spotecznej koncepcji funkcjonalno-
przestrzennej srddmiescia Dabrowy Goérniczej w ramach realizacji projektu Fabryka Petna
Zycia - rewitalizacja $rédmiescia Dagbrowy Gérnicze;j.

13. wrzes$nia
godziny: 17.30 — 20.00
miejsce Patac Kultury Zagtebia /nie wprowadzamy ograniczen ilosci uczestnikow

Spotkanie podsumowujgce dotychczasowe dziatania partycypacyjne i wprowadzajgce do
etapu projektowania architektonicznego.

Na spotkaniu przedstawiono zagadnienia dotyczgce s$rddmiescia Dgbrowy Godrniczej
zwigzane z dokumentami miejskimi: strategicznymi i planistycznymi, a takze wnioski
ze spaceréw badawczych i spotkan sasiedzkich.

Celem spotkania wprowadzajgcego byto przedyskutowanie wnioskdw i wskazanie punktow
zapalnych, ktdre wymagajg szczegdlnej uwagi architektéw w trakcie projektowania,
sygnalizacja ogdlnych potrzeb ponadlokalnych dla srddmiescia Dgbrowy Gdrniczej.

6.2. ANKIETA

Na spotkaniu wprowadzajgcym rozprowadzono ankiete zawierajgca mape
Srédmiescia.

6.2.1. Zadanie dla oséb ankietowanych:

1. LINIA zaznacz na mapie trase spaceru badawczego, w ktérym juz uczestniczytes /
uczestniczytfas (jesli nie, prosimy poming¢ ten punkt).

2. KOLKIEM zaznacz na mapie miejsca dla Ciebie wazne.

3. KWADRATEM zaznacz na mapie obiekty symboliczne dla Dgbrowy Gérniczej.

4. TROJKATEM zaznacz na mapie miejsce, na ktére chciatby$ zwréci¢ uwage
architektow.

6.2.2. Uzasadnienie zadania

Przekazane przez mieszkancéw informacje pomogty projektantom na ustalenie tras
spacerow badawczych, a jednoczesnie bedg wazine do uszczegdétowienia zakresu potrzeb
mieszkancow i uzytkownikéw srédmiescia i centrum Dabrowy Gérniczej.

Dodatkowo informacje o waznych i symbolicznych miejscach wskazaty projektantom
kwestie tozsamosciowe i emocjonalne eliminujgc tym samym ryzyko nieprzemyslanych
decyzji o wyburzeniach lub innych rozwigzaniach zaburzajgcych uktad krajobrazowy, wazny
dla mieszkancéw.

6.2.3. Whnioski z uzyskanych odpowiedzi

Jako miejsca wazne wskazano:

- Patac Kultury Zagtebia,
- plac Wolnoéci,
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- park Hallera,

- park Srédmiejski,

- Muzeum Miejskie Sztygarka,
- Fabryka Petna Zycia (DEFUM).

Lokalizacje wszystkich wskazanych miejsc istotnych przedstawiono na planszy analizy
miejsc waznych dla mieszkancow.

Nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na dwie wskazane lokalizacje tj. dworzec kolejowy
oraz fabryke DEFUM czyli obecnie Fabryke Petng Zycia.

Obie lokalizacje to obiekty obecnie nieuzytkowane, dlatego podczas spotkan
partycypacyjnych podejmowano temat mozliwosci uzytkowania powyzszych obiektow.

Fabryka Petna Zycia

Fabryka Petna Zycia kojarzona jest z nowymi dziataniami organizowanymi
na przestrzeni ostatniego roku. Nie jest to jednak funkcja znana wszystkim mieszkaricom.
Nalezy zauwazy¢, ze dla mieszkanncdw kojarzgcych ostatnie wydarzenia, niezrozumiate jest,
Ze obiekty nie sg obecnie remontowane.

Przekaz informacji z strony miasta o tym, ze planowana jest inwestycja, a obecne
dziatania stuzg rozeznaniu potrzeb i wtasciwej realizacji inwestycji nie jest powszechnie
znany mieszkanicom.

Dworzec kolejowy

Budynek stanowi wartos¢ sentymentalng dla mieszkanncéw. Mieszkancy wyrazajg
che¢, aby obiekt byt wyremontowany. Dodatkowo motywowane jest to faktem, ze w chwili
obecnej funkcja dworca ograniczona jest do tymczasowego kontenera przemystowego
petnigcego role kasy.

Zachowanie obiektu bedzie korzystne dla stworzenia intersujgcej przestrzeni centrum
miasta.

6.3. SPACERY BADAWCZE

6.3.1. Plan spacerow

14. wrzesnia
godziny 17.-30-20.00
start Patac Kultury Zagtebia / strefa wejsciowa budynku

Wyruszg 3 rownolegte spacery, kazdy w innym kierunku. Kierunki zwigzane bedg
z okreslonymi zagadnieniami:

1. Przestrzenie przyjazne mieszkaricom — pdjdziemy w kierunku wskazanym przez
mieszkancow jako te przyjazne, gdzie mozna czuc sie bezpiecznie i swobodnie,

2. Komunikacja piesza — przejdziemy trasami, wskazanymi przez mieszkancow jako

te najbardziej uczeszczane,

3. Centrum obecne, centrum wymarzone — przejdziemy z uczestnikami w miejsca, ktére
traktujg jako centrum Dabrowy Gérniczej, na koniec przejdziemy tam, gdzie to centrum

wg nich powinno by¢.
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Plan spaceru:

17.30-18.00 — burza mozgdw, w trakcie ktdrej okreslona zostanie trasa spaceru,
18.00-19.30 — spacer w wybranym kierunku,

19.30-20.00 — podsumowanie spaceru, zebranie sugestii i propozycji na nastepne badania
terenowe.

16. wrzesnia
godziny 10.00-14.00
start Patac Kultury Zagtebia / strefa wejsciowa budynku

Wyruszg 3 réwnolegte spacery, kazdy w innym kierunku. Kierunki zwigzane bedg
z okreslonymi zagadnieniami:
1. Przestrzenie przyjazne mieszkaricom — pdjdziemy w kierunku wskazanym przez
mieszkancow jako te przyjazne, gdzie mozna czué sie bezpiecznie i swobodnie,
2. Komunikacja piesza / gdzie sie chodzi — przejdziemy trasami, wskazanymi przez
mieszkancow jako te najbardziej uczeszczane,
3. Centrum obecne, centrum wymarzone — przejdziemy z uczestnikami w miejsca, ktére
traktujg jako centrum Dgbrowy Gérniczej, na koniec przejdziemy tam, gdzie to centrum
wg nich powinno by¢.

Plan spaceru:

10.00-11.00 — burza mozgodw, w trakcie ktorej okreslona zostanie trasa spaceru,
11.00-13.00 — spacer w wybranym kierunku,

13.30-14.00 — podsumowanie spaceru, zebranie sugestii i propozycji na nastepne badania
terenowe.

6.3.2. Podsumowanie spaceréw

Terminy warsztatéw zbiegty sie z innymi wydarzeniami miejskimi, nie sprzyjata takze
deszczowa pogoda. W zwigzku z tym w umdwionym terminie nie pojawili sie mieszkancy
miasta, a to wymusito na organizatorach szybkg reakcje i koniecznos¢ znalezienia nowej
formuty spaceru, dzieki ktérej bedzie moina uzyska¢ odpowiedzi na zatozone pytania.
Odbyty sie spacery pofaczone z sondg uliczng. W efekcie przeprowadzone zostaty rozmowy z
osobami, ktére nie braty dotychczas udziatu w dziatania partycypacyjnych i nie miaty okazji
opowiedzie¢ o swoich ograniczeniach i pomystach na zmiany w $rédmiesciu Dgbrowy
Goérniczej. Szczegdlnie cenne byty rozmowy z seniorami, ktérzy zwrécili uwage na trudnosci
W przemieszczaniu sie po centrum miasta, przede wszystkim w okolicy placu Wolnosci i ulicy
3 Maja. Rozméwcy pozytywnie oceniali swoje miasto, ale czesto odnosili sie do przesztosci
kiedy srédmiescie Dgbrowy Gdrniczej byto dla nich bardziej przyjazne. CH ,Pogoria” jest dla
wielu rozmoéwcow bardzo waznym punktem. Jednak gtéwnym powodem tej popularnosci
jest lokalizacja oczekiwanych funkcji handlowych i gastronomicznych. W kontekscie punktow
gastronomicznych rozmoéwcy wskazali kilka najbardziej lubianych lokalizacji, a takze
wspominali o miejscach, ktére juz nie istnieja.
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6.4. SPOTKANIA FOKUSOWE

Spotkania fokusowe miaty za zadanie zebranie potrzeb poszczegdlnych grup
uzytkownikdw i wykreowanie z mieszkancami potrzebnych funkcji w $rédmiesciu
z szczeg6lnym uwzglednieniem obszaru i budynkéw Fabryki Petnej Zycia.

Podziat na grupy interesariuszy umozliwit skupienie sie na kazdym spotkaniu na
uszczegétowionej problematyce. Dobdr grup fokusowych poprzedzony zostat analizami
dotychczasowych dziatan partycypacyjnych w Dabrowie Gdrniczej, z ktérych wynikato,
Zze najwiecej probleméw w przestrzeni publicznej majg osoby starsze i osoby
z niepetnosprawnos$ciami. Dodatkowo, dotychczasowe spotkania z mieszkaricami wykazaty,
ze duzym wyzwaniem zwigzanym z ozywieniem centrum miasta jest zaangazowanie
mtodziezy. Z tego powodu zaplanowane zostaty spotkania z mtodziezg licealng. Ostatecznie
wybrane grupy: licealisci, seniorzy, osoby z niepetnosprawnosciami i przedstawiciele
organizacji pozarzgdowych, przedsiebiorcy.

Spotkanie z przedsiebiorcami miato charakter wizjonerski i miato za zadanie zebraé
wszystkie dotychczasowe pomysty przedsiebiorcéw i ustalenie priorytetdow, wokot ktérych
miata rozwija¢ sie wizja Fabryki Petnej Zycia.

- . . &) . -
Zdjecia z warsztatow wizjonerskich z przedsiebiorcami fot. mat. UM Dgbrowa Gornicza (2)
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Grupa przedstawicieli organizacji pozarzadowych w duzej czesci powielata sie z grupa
przedsiebiorcow. Dlatego spotkania z t3 grupa stuzylo uszczegdtowieniu zagadnien
poruszanych z przedsiebiorcami. W tej grupie pojawily sie takze osoby, ktére prowadzity
spotkania z mieszkaricami osiedli mieszkaniowych i majg wiedze na temat potrzeb
mieszkancow Dabrowy Gérniczej z zakresu przestrzeni publicznej w srédmiesciu.

_* | [ FET  as
Zdjecia z warsztatow fokusowych z przedstawicielami organizacji pozarzqgdowych fot. Mateusz Dgbek (3)

Warsztaty z licealistami w gtéwnej mierze dotyczyty tras, ktérymi docierajg oni do
szkot. Praca na mapach pozwolita na okreslenie szlakow, ktorymi poruszajg sie mtodzi ludzie

w Srédmiesciu i barier, ktére napotykajg po drodze. Mapy szlakéw pieszych postuzyty takze
do okreslenia ruchu pieszego studentéw i innych uzytkownikéw przestrzeni publicznej.

Zdjecia z warsztatow fokusowych z licealistami fot. Sylwia Widzisz-Pronobis (4)

Koncepcja funkcjonalno-przestrzenna wraz z raportem z dziatan Strona 68
partycypacyjnych



Koncepcja wigczenia mieszkaricéw w proces rewitalizacji srédmiescia Dgbrowy Gérniczej Etap: Opracowanie Dgbrowa Gérnicza,
koncepcji funkcjonalno-przestrzennej wraz z przeprowadzeniem procesu partycypacji spotecznej luty 2018
w ramach realizacji projektu ,,Fabryka Petna Zycia — rewitalizacja $srédmiescia Dgbrowy Gdrniczej”

PRONOBIS STUDIO

Uczestnicy warsztatdw terapii zajeciowe] przede wszystkim wskazywali bariery
w przestrzeni publicznej, ale takze okreslili ogdlng wizje przestrzeni publicznej w Dabrowie
Goérniczej. Wskazane miejsca, w ktorych osobom z niepetnosprawnosciami trudno sie
porusza¢, pokrywaty sie z lokalizacjami, ktore wskazywali seniorzy. Grupa aktywnych
senioréw miata trudnosci w okresleniu barier, jednak spotkanie z nimi dato podfoze
historyczne i tozsamosciowe do dalszych prac projektowych

6.5. SPOTKANIA PROJEKTOWE

Spotkania projektowe zaplanowane zostaly, Zzeby zaprojektowaé przestrzen
$Srodmiescia wraz z mieszkancami i uzytkownikami tej przestrzeni. Do pracy warsztatowej
stuzyty makieta srédmiescia i makiety obszaréw szczegdtowych, ktore pomagaty w orientacji
w terenie i okresleniu skali przestrzeni publicznej. Dodatkowo pomocna byta takze mapa
$Srodmiescia Dagbrowy Goérniczej, ktdra pozwalata uczestnikom zlokalizowaé¢ obszar
opracowania w odniesieniu do swojego miejsca zamieszkania.

rﬁ,‘:‘ 3 g
Zdjecie makiety Fabryki Petnej Zycia, na ktdrej pracowafy wszystkie grupy fokusowe, zdj. Sylwia Widzisz-
Pronobis (5)

Koncepcja funkcjonalno-przestrzenna wraz z raportem z dziatan Strona 69
partycypacyjnych



Koncepcja wigczenia mieszkaricéw w proces rewitalizacji srédmiescia Dgbrowy Gérniczej Etap: Opracowanie Dgbrowa Gérnicza,
koncepcji funkcjonalno-przestrzennej wraz z przeprowadzeniem procesu partycypacji spotecznej luty 2018
w ramach realizacji projektu ,,Fabryka Petna Zycia — rewitalizacja $srédmiescia Dgbrowy Gdrniczej”

PRONOBIS STUDIO

’

Zdjecie fragmentu makiety srédmiescia, na ktorej pracowaty wszystkie grupy fokusowe, zdj. Sylwia Widzisz-
Pronobis (6)

Warsztaty projektowe, podobnie jak spotkania fokusowe, odbyty sie z wybranymi
grupami: licealisci, seniorzy, przedstawiciele organizacji pozarzadowych, a takze w formie
warsztatéw plenerowych na placu Wolnosci przed Patacem Kultury Zagtebia.

Warsztaty z licealistami daty przede wszystkim $wieze spojrzenie na przestrzenie
publiczne Dabrowy Gdrniczej. Powstaty trzy koncepcje. Jedna dotyczyta Fabryki Petnej Zycia,
gdzie mtodziez ulokowata funkcje, miedzy innymi takie jak: sala koncertowa, klub muzyczny.
Mtodziez uznata, ze konieczne jest zachowanie ceglanych elewacji. Majg one dla nich
znaczenie, poniewaz podoba im sie ich surowos¢. Dodatkowo elewacje i przypominajg
miodym ludziom o przemystowej przesztosci tego miejsca. W trakcie pracy licealisci
uswiadomili sobie, jak trudno im okresli¢ lokalizacje obszaru Fabryki Petnej Zycia i jak trudno
jest im wskazac¢ droge na ten teren. W zwigzku z tym podjeli decyzje o wyburzeniach, aby
otworzy¢ te przestrzen, utatwi¢ dostep do wnetrza obszaru i odstoni¢ charakterystyczne
obiekty. Druga koncepcja dotyczyta placu Wolnosci i zaktadata rewolucyjng przebudowe
ptyty placu z umieszczeniem tam funkcji kulturalno-gastronomicznych. Trzecia koncepcja,
ktora dotyczyta placu Wolnosci byta odpowiedzig na potrzeby mtodziezy i senioréw. Zaktada,
ze przestrzen placu jest strefowana na rézne funkcje, w tym gastronomiczne i rekreacyjne.
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Zdjecie z warsztatow projektowych z licealistami fot. Sylwia Widzisz-Pronobis (7)

Warsztaty z seniorami i przedstawicielami organizacji pozarzgdowych miaty charakter
dyskusyjny. Efektem tych spotkan byto wypracowanie lokalizacji dla potrzebnych funkgcji
i lokalizacji wej$¢ do terenu, aby przemieszczanie sie po obszarze Fabryki Petnej Zycia byto
wygodne i intuicyjne.

Spotkania plenerowe to byfa dobra okazja do poinformowania uzytkownikéw
przestrzeni publicznej o zblizajagcych sie zmianach w miescie, ale i do poznania potrzeb i
przyzwyczajen osOb spoza Dgbrowy Gorniczej, ktére takze korzystajq z oferty miasta.
Rozméwcéw moina podzieli€c na osoby z Dabrowy Gorniczej, ktdére cieszg sie
z proponowanych zmian i oczekujg przestrzeni przyjaznej pieszym i na osoby spoza
Dabrowy Gorniczej (najczesciej z Sosnowca), ktére bardzo dobrze oceniajg zmiany w
Dabrowie Gdrniczej i nie widzg potrzeby zmian. Wszystkich uczestnikow tgczyta trudnosé w
lokalizacji obszaru Fabryki Petnej Zycia. Mieszkaricy Dabrowy Goérniczej uczestniczyli w
wydarzeniach organizowanych na terenach dawnej Fabryki DEFUM. Jednak, gdyby mieli
komu$ wyttumaczy¢ jak doj$¢ do Fabryki Petnej Zycia, mieliby problem. Wynika to z trudnosci
z pokonaniem barier i nieoczywistych punktéw orientacyjnych.
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Zdjecie z punktu plenerowego fot. Grzegorz Pronobis(8)

Zdjecie z punktu plenerowego fot. Grzegorz Pronobis (9)
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7. PODSUMOWANIE WYNIKOW PROCESU PARTYCYPACYJNEGO

Efektem spotkan z mieszkaricami jest przekaz informacji o dziataniach
rewitalizacyjnych w Dabrowie Godrniczej. Jednak najwazniejszy efekt to baza wiedzy, ktérg
zbudowalismy jako projektanci.

Wiedze dzielimy na grupy okreslajgce:

— tozsamo$é Dabrowy Gdrniczej,

— problemy przestrzenne, w tym ogdlny odbiér przestrzeni miasta przez
uzytkownikoéw przestrzeni publicznej,

— problemy komunikacyjne zwigzane z relacjg pieszy-rowerzysta-kierowca,

— potrzeby zwigzane z nowymi funkcjami w centrum miasta,

— sugestie zwigzane z elementami architektonicznymi.

7.1.1. Tozsamos¢ Dabrowy Gdrniczej

Rozmawiajgc z mieszkaricami o tozsamosci zauwazyliémy, ze dgbrowianie:

» szanujg i lubig historie swojego miasta,

» poréwnujg sie z Sosnowcem i Katowicami, mowigc o tych miastach
najczesciej,

» w kontekscie wydarzen i oferty czasu wolnego, ktérych brakuje im w
Dagbrowie Gdrniczej, chwalg sie ofertg zwigzang z terenem jezior Pogoria
i Patacem Kultury Zagtebia,

» czesto odnoszg sie do historii, jednak doceniajg zmiany jakie zachodzg w
miescie. Osoby starsze zatuja, zZe nie doczekajg pieknej nowej Dgbrowy
Gorniczej,

» mtodzi ludzie skupiajg sie gtdwnie na swojej przysztosci, ale jednoczesnie chca
mie¢ dokad wracac po studiach,

» symbolem i najwazniejszym obiektem w Dabrowie Gérniczej jest dla
wiekszosci mieszkancéw Patac Kultury Zagtebia, w ktérym byto ok 95% osdb-
uczestnikéw spotkan,

» fabryka DEFUM jest wazna gtéwnie dla osdb, ktére kiedys w niej pracowaty,
jednak dla mtodych ludzi to nieokreslona przestrzen, do ktérej trudno dojsé.

Analizujgc powyisze stwierdzenia wyszliSmy z zatozenia, ze koniecznie w koncepcji
urbanistyczno-architektonicznej powinni$my:
» zorganizowac miejsca - punkty orientacyjne w centrum miasta,
» zaprojektowac przestrzen z watkami historycznymi miasta,
» uwzgledni¢ dodanie rzezb lub wyeksponowanie istniejgcych.

7.1.2. Ogolny odbidr przestrzeni miasta

Rozmawiajac z mieszkaicami o przestrzeni publicznej ustyszeliémy, ze:

» Dabrowa Goérnicza jest dla mieszkanncéw miastem zielonym i przyjaznym dla
uzytkownikdw,

» mieszkancy sg pozytywnie zwigzani z miastem,

» mieszkancy narzekajg na brak rozrywek dla matych dzieci, mtodziezy
i senioréw,

» mieszkancy negatywnie odnoszg sie do zbyt duzej ilosSci samochoddéw
w miescie i zbyt matej ilosci parkingédw dla samochoddow.
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Analizujgc powyisze stwierdzenia wyszliSmy z zatozenia, ze koniecznie w koncepcji
urbanistyczno-architektonicznej powinni$my:

>

>

uzupetnié zielen w przestrzeni miasta i stworzy¢ system zielonych szlakow
spacerowych,

stworzyé w srodmiesciu strefy dla réznych grup wiekowych i strefy
wielopokoleniowe, w ktdérych mozna aktywnie spedzac czas caty rok,
zaproponowacd rozwigzania ograniczajgce ilos¢ samochoddéw w Scistym
centrum miasta,

uporzgdkowac parkingi, zapewniajgc dostep do miejsc postojowych
mieszkaricom i innym uzytkownikom centrum miasta, a jednocze$nie
otwierajgc przestrzenie publiczne.

7.1.3. Problemy komunikacyjne

Rozmawiajac z mieszkancami o komunikacji w miescie i obserwujac przestrzen
miasta zauwazylismy, ze:

>

>

najwiekszym problemem jest zbyt duza ilos¢ samochoddéw w centrum miasta

i ulice, ktére stanowig bariere dla pieszych,

osiedlowy charakter ulic w srédmiesciu utrudnia rozproszenie ruchu
samochodowego na cate miasto i tworzy cigg komunikacyjny na ulicy Kréolowej
Jadwigi i ulicy Sobieskiego (mieszkaricy majg problemy, zeby sprawnie dotrzec
do swoich doméw),

piesi muszg korzystac z przejs¢ podziemnych i nadziemnych, co powoduije,

Ze po miescie poruszajg sie tylko osoby zdrowe,

system komunikacyjny sprzyjajgcy ruchowi samochodowemu wyklucza osoby
Z niepetnosprawnosciami, osoby starsze i rodziny z dzie¢mi,

brak drog rowerowych utrudnia kobietom i dzieciom poruszanie sie po
miescie rowerem.

Analizujgc powyisze uwagi wyszliSmy z zatoienia, ze koniecznie w koncepcji
urbanistyczno-architektonicznej powinni$my:

>
>
>

>

ograniczy¢ ruch samochoddw na ul. Krélowej Jadwigi i ul. Sobieskiego,
zlikwidowac ktadki i przejscia podziemne,
zagospodarowac przestrzenie publiczne, w ktérych priorytetem jest ruch

pieszy,
zaproponowac organizacje drég rowerowych.

7.1.4. Nowe funkcje w centrum miasta

Rozmawiajac z mieszkaricami o ofercie dostepnej w centrum miasta ustyszelismy, ze:

>

>

>

brakuje oferty uzupetniajgcej oferte instytucji kultury o dziatania witgczajace
mieszkancow, uswiadamiajgce tozsamos¢ i dziedzictwo miasta,

brakuje oferty sportowej catorocznej, np. lodowiska, scianki wspinaczkowe,
ogdlnodostepne hale sportowe,

biznes chetnie wtgczy sie do budowania oferty faczacej kulture i edukacje,
brakuje réznorodnych form gastronomii w tym wychodzgcych do przestrzeni
publicznej np. kawiarenki na wolnym powietrzu,

brakuje miejsc, gdzie mozna stucha¢ muzyki, braé udziat w koncertach np. klub
muzyczny, dyskoteka.

Analizujgc powyisze uwagi wyszliSmy z zatozenia, ze koniecznie w koncepcji
urbanistyczno-architektonicznej powinnismy:

Koncepcja funkcjonalno-przestrzenna wraz z raportem z dziatari Strona 74

partycypacyjnych



Koncepcja wigczenia mieszkaricéw w proces rewitalizacji srédmiescia Dgbrowy Gérniczej Etap: Opracowanie Dgbrowa Gérnicza,
koncepcji funkcjonalno-przestrzennej wraz z przeprowadzeniem procesu partycypacji spotecznej luty 2018
w ramach realizacji projektu ,,Fabryka Petna Zycia — rewitalizacja $srédmiescia Dgbrowy Gdrniczej”

PRONOBIS STUDIO

» obiekty dawnej fabryki DEFUM wykorzystaé na funkcje sportowe, kulturalne
i muzealne wtgczajace mieszkancow,

» zapewni¢ lokalizacje na réznorodng gastronomie dla réznych uzytkownikéw,

» zapewnié przestrzenie multifunkcyjne.

7.1.5. Elementy architektoniczne

Rozmawiajgc z mieszkaicami o ofercie dostepnej w centrum miasta ustyszeliSmy
nastepujgce stwierdzenia:

» nalezy zachowac unikalny, przemystowy charakter DEFUM i przestrzeni w
otoczeniu bytej fabryki.

» w srodmiesciu brakuje toalet ogélnodostepnych,

» wszystkie grupy wiekowe oczekujg nowoczesnych form zagospodarowania
przestrzeni publicznej i zabytkowych obiektéw,

» duze otwarte przestrzenie np. plac Wolnosci, nie sg dla mieszkancéw
przyjazne, szczegdlnie latem, gdy jest gorgco,

» brakuje w centrum miasta miejsc, gdzie mozna przysiaz i chwile odpoczac.

Analizujagc powyisze uwagi wyszlisSmy z zatozenia, ie koniecznie w koncepcji
urbanistyczno-architektonicznej powinnismy:

» wprowadzi¢ nowoczesne rozwigzania dla zagospodarowania przestrzeni
publicznej,

» zmniejszy¢ betonowga powierzchnie placu Wolnosci, uzupetnic przestrzen
o obiekty gastronomiczne i zadaszenia pozwalajgce schowac sie przed
stoncem i deszczem,

» wprowadzi¢ w centrum miasta punkty rekreacyjne, gdzie mozna usig$é
w zieleni i korzystac z ustug gastronomicznych lub rekreacji,

» zachowad przemystowy charakter obiektéw,

» zaproponowac lokalizacje nowych toalet w tym powigzanych z gastronomia.
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7.2. ZALOZENIA IDEOWE NOWEGO CENTRUM

Zatozeniami nowego centrum miasta, ktore ma powstac jest stworzenie przestrzeni
miejskiej spetniajacej nastepujace uwarunkowania:

- stworzenie gtéwnej przestrzeni miejskiej (centrum/ rynku miasta),

- ograniczenie natezenia ruchu kotowego,

- wiecej otwartych przestrzeni publicznych,

- zwiekszenie ilosci uporzagdkowanej zieleni miejskiej,

- uporzadkowanie zabudowy,

- miasto bez barier dla 0sdb starszych i 0séb z niepetnosprawnosciami,
- miasto dostepne pieszo i rowerowo,

- wyznaczenie osi widokowych i kompozycyjnych.
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8. POROWNANIE WNIOSKOW Z DOTYCHCZASOWYCH DZIAtAN ORAZ DOKUMENTOW
| PROCESU PARTYCYPACYJNEGO PRZEPROWADZONEGO W RAMACH PROJEKTU
KONCEPCYJNEGO

W kontekscie przeprowadzonych badan powyzsze zagadnienia objete wczesniejszymi
procesami w wiekszosci sie potwierdzity. Wymagaty jednak uszczegétowienia.

W ponizszym opracowaniu kluczowe okazato sie okreslenie obszaru centrum miasta
wraz z przestrzeniami wymagajacymi przeksztatcenia dla stworzenia funkcjonujacego
centrum miasta. Takiej tematyki wczesniejsze procesy nie podejmowaty.

Ponizej przedstawiamy kluczowe zagadnienia wskazywane w dotychczasowych
dziataniach i prowadzonym procesie konsultacyjnym.

8.1. OKRESLENIE OBSZARU CENTRUM | JEGO UZYTKOWANIE

Miasto Dabrowa Gdrnicza powstato w wyniku potgczenia mniejszych organizmoéow. W
zakresie dalszej zmiany powierzchni przestrzeni centrum Dabrowy Goérniczej nastepowat w
przesztosci rozrost centrum. Niemniej catos¢ przestrzeni okreslanej mianem centrum nie
stanowi jednolitego, a co wazniejsze, spdjnego elementu.

W efekcie mamy kilka rozcztonkowanych przestrzeni o réznym charakterze i funkgji.

Paradoksalnie najlepiej pofaczonymi przestrzeniami sg ulica 3 Maja z centrum
handlowym Pogoria. Dzieje sie tak poprzez logiczne umieszczenie ktadki — duzo bardziej
intuicyjnie odbieranej niz przejScia podziemne w rejonie skrzyzowania ulic Kosciuszki i
Krolowej Jadwigi. Ktadka prowadzi bezposrednio do budynku centrum handlowego. Zejscie z
niej na poziom terenu po stronie centrum handlowego nie jest intuicyjne. Priorytetem jest
wejscie bezposrednio do budynku centrum handlowego. Przejscie to nie stanowi wiec
pofagczenia z calym obszarem $rédmiescia (Patac Kultury Zagfebia, Fabryka Petna Zycia).
Przywrdcenie ruchu pieszego do poziomu terenu umozliwi. po przekroczeniu ulicy
Sobieskiego, skierowanie sie w obszar Patacu Kultury Zagtebia i Fabryki Petnej Zycia.

Fabryka DEFUM
Huta Bankowa Huta Bankowa

KWK Paryz KWK Paryz

FPZ

KWK Reden

1 CENTRUM
ul. 3. Maja

1 CENTRUM
ul. 3. Maja

PKZ

CH Pogoria

CH Pogoria PKZ

1CENTRUM

ul. 3. Maja ul. 3. Maja

Zmiany przestrzeni centrum na podstawie mat historycznych, graf. Sylwia Wi

a SRS

dzisz-Pronobis (1[))
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DWORZEC PKP

FPZ

PKZ

CH Poc JOI ia

ul. 3. Maja

Docelowy schemat uktadu funkcjonalnego centrum miasta (11)

Najistotniejszym elementem w uksztattowaniu $rodmiescia jest jego integracja
— potaczenie oddzielonych od siebie przestrzeni.

Najwiekszg wartoscig procesu jest odpowiedzenie na pytanie, gdzie ma znajdowac sie
gtdowna przestrzen miejska miasta i obszaru scistego sSrédmiescia.

Proces partycypacyjny potwierdzit, ze mieszkaricy maja problem z jednoznacznym
wskazaniem gtéwnego obszaru centrum. Nalezy to podkreslic - mieszkaricy wskazywali
intuicyjnie odpowiedzi (plac Wolnosci, ul. 3 Maja, Patac Kultury Zagtebia, ul. Kosciuszki) lecz
wspodlna odpowiedz? bytfa trudna.

Srédmieécie, generalnie pozytywnie odbierane, w ocenie mieszkaricéw ma tez wady.
Sposréd powoddw mniejszej atrakcyjnosci korzystania z Srédmiescia mieszkancy podajg
miedzy innymi:

- duzy ruch samochodowy,

- trudnosci z parkowaniem, zbyt mata ilo$¢ miejsc do parkowania,

- brak profesjonalnego punktu przesiadkowego,

- przejscia podziemne, niedostosowane dla oséb starszych i niepetnosprawnych,
oceniane jako miejsca niebezpieczne,

- zmiana funkcji ul. 3 Maja, ktéra w tej chwili petni role ulicy bankowej,

- brak taniej oferty gastronomicznej,

- brak wtasciwego centrum miasta z rynkiem,

- zbyt mata liczba tawek i miejsc odpoczynku,

- brak ciggtosci chodnikéw i tras rowerowych.

Przy okazji nalezy zaznaczy¢, ze proces partycypacyjny poprzez zwrdcenie szczegolnej
uwagi na obszar Fabryki Petnej Zycia oraz Placu Wolnosci, powodowat, ze podczas spotkan
rzadko pojawiat sie temat hali sportowej, aquaparku i korzystania z ich mozliwosci.

Powody dla ktérych mieszkancy odwiedzaja centrum miasta:

- zakupy w centrum handlowym Pogoria,

- wizyty w kinie Helios,

- wypoczynek i rekreacja w parku Hallera,

- korzystanie z Muzeum Miejskiego Sztygarka,
- spotkania z znajomymi,
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- uczestnictwo w zajeciach Uniwersytetu Ill wieku,

- korzystanie z kompleksu Nemo Wodny Swiat,

- udziat w imprezach kulturalnych, masowych , spektaklach itp.,
- udziat w imprezach sportowych,

- wizyty u lekarza,

- wizyty w instytucjach finansowych.

Istotng rdéznice stanowi fakt, ze podczas procesu partycypacji odmiennie postrzegane
byly spotkania ze znajomymi. W tym wypadku mieszkancy zwracali uwage, ze centrum
miasta nie spefnia ich oczekiwan.

Wydaje sie, ze taka opinia pojawiajgca sie w badaniach jest raczej wyrazem
oczekiwan, ktore w chwili obecnej nie sg spetnione.

Powyzsze podsumowanie zawiera takze wytyczne i ocene terenu Fabryki Petnej Zycia.
Nalezy zwréci¢ uwage, ze obszar ten ma stac sie nowg gtéwna przestrzenig miasta.

8.2. KOMUNIKACJA SAMOCHODOWA | MIEJSCA POSTOJOWE

We wszystkich prowadzonych badaniach i procesach konsultacyjnych pojawia sie
kwestia komunikacji samochodowej.

Zawsze pojawiaja:

a.) zastrzezenia dotyczace zbyt duzej ilosci samochodow,

b.) oczekiwania zwiekszenia ilosci miejsc postojowych.

Dla zrozumienia powyziszej sprzecznosci konieczna jest ocena catosci zakresu
mozliwosci komunikacji na terenie Dabrowy Gorniczej. Zattoczenie na ulicach dotyczy
gtownej arterii miasta oraz wjazdéw i zjazdéw z tej drogi. Konieczne jest zatem
rozmieszczenie ruchu na inne drogi. Konieczne jest takze umiejscowienie nowych miejsc
postojowych w obrebie wygodnego dojscia pieszego z uwolnieniem przestrzeni scistego
centrum od ruchu samochodowego.

Wraz ze zmiang organizacji ruchu kotowego konieczne jest wprowadzenie zmian
organizacyjnych dla transportu publicznego.

Wazine, aby planowana zmiana organizacji ruchu odpowiadata potrzebom
mieszkancow, ktdérzy zwracali gtéwnie uwage, na to, ze konieczne jest usprawnienie
transportu na linii dzielnice - centrum. Mieszkancy pozytywnie przyjeli doprowadzenie
transportu i lokalizacje przystankow w okolicy dworca kolejowego.

Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze ponizsze opracowanie dotyczy srodmiescia i jego
przedmiotem nie jest obszar catego miasta.

8.3. KOMUNIKACJA ROWEROWA

Jednym z istotnych elementéw opracowywanej koncepcji, a takze wczes$niejszych
konsultacji byta tematyka komunikacji rowerowej. Dotychczasowe dziatania Miasta
wskazywaty koniecznos¢ usprawnienia komunikacji rowerowej. Nie zawieraty jednak
rozwigzan przestrzennych.

Istniejgca infrastruktura jest nisko oceniana, co potwierdza obiektywna ocena
istniejgcego uktadu tras rowerowych, a raczej jego braku.

Brakuje takze koncepcji uktadu tras rowerowych dla catego miasta ze wszystkimi
potrzebnymi celami.

Podczas obecnego procesu konsultacji spotecznych i w opracowanej koncepcji
zagospodarowania wskazano lokalizacje i uktad planowanej komunikacji rowerowej na
terenie srddmiescia ze wskazaniem kierunkdw wyprowadzenia poza teren srédmiescia.
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Konieczne jest jednak stworzenie petnego systemu tras rowerowych. Zaleca sie
opracowanie koncepcji projektowej dla unikniecia ewentualnej kolizji z planowanymi
inwestycjami

8.4. BARIERY ARCHITEKTONICZNE | POWIAZANIE PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Poréwnane byly wyniki dotyczace barier pojawiajgcych sie w przestrzeni miasta.
Obecne badania potwierdzity wskazywane przez mieszkancéw koniecznos$ci niwelowania
barier.

W szczegdtowym zakresie mieszkancy pozytywnie oceniali stan techniczny
infrastruktury miejskiej, w tym jakos¢ nawierzchni. Mieszkancy wskazywali tez poprawe
w tym zakresie na przestrzeni ostatnich lat.

Negatywnie ocenione zostaty przyjete rozwigzania funkcjonalne:
- przejscia podziemne,
- ktadki,
- brak mozliwosci przejscia na poziomie zero z placu Wolnosci do parku Hallera,
- tym samym, zbyt mata liczba przejs¢ dla pieszych przez ulice Krdolowej Jadwigi,
- nielogiczny uktad ciggdw pieszych,
- zbyt mata liczba toalet publicznych,
- zbyt mata liczba miejsc do odpoczynku, tawek itp.

Pozytywnie oceniany w wiekszosci byt stan techniczny infrastruktury.

Nalezy zauwazy¢, ze w niektérych dokumentach pojawiaty sie informacje o ztej ocenie
infrastruktury np. windy prowadzgcej na ktadke na przedtuzeniu ul. 3 Maja.

Wynika to z faktu, ze dokumenty dotyczyty catosci miasta i opinie miaty charakter
ogolny, a mieszkarncy w swojej ocenie odnosili sie do znanych sobie miejsc.

W trakcie spacerow badawczych wskazane zostaty miejsca, gdzie obecnie sg
przedepty poniewaz brakuje logicznych tras pieszych umozliwiajgcych przejscie bezkolizyjne.
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8.5. ZIELEN W MIESCIE

Podczas procesu partycypacyjnego mieszkancy wskazywali na potrzebe obecnosci
zieleni w miescie. Jednak w rozwigzaniach szczegétowych nie wskazywano niedoboréw takiej
przestrzeni w skali catego miasta czy sSrédmiescia. Podkreslano jednak, aby nowotworzone i
przebudowywane przestrzenie nie zmniejszaty ilosci zieleni, a obecne przestrzenie zielone
byty pielegnowane.

W s$rédmiesdciu gtdéwng przestrzenig zieleni jest park Hallera. Oceniany jest przez
mieszkancow pozytywnie. Park jest przestrzenig rekreacyjng. Wskazywany jest jako miejsce
atrakcyjne i lokalizacja wielu wydarzen.

Park Srodmiejski ma charakter terenu, przez ktdry sie przechodzi. Zwrécono uwage,
na nielogiczny przebieg $ciezek. Potwierdzajg to zlokalizowane przedepty na linii — ul.
Kosciuszki w okolicach sklepu Aldi — CH Pogoria.

Teren nie jest wtasnoscig miasta, stanowi jednak wazng przestrzen komunikacyjng
funkcjonowania srédmiescia.

Plac Wolnosci wskazywany byt czesto jako przestrzen o zbyt matej ilosci zieleni.

Nalezy zwréci¢ uwage, ze teren ten byt takie wskazywany jako miejsce imprez
masowych, a wprowadzenie zieleni w ten obszar bytoby mozliwe jedynie przy rezygnacji z
placu Wolnosci jako miejsca organizacji imprez masowych.

Mieszkancy zwrécili uwage na uporzadkowanie przestrzeni zieleni w wewnetrznych
kwartatach — szczegdlnie w obszarze zabudowy wolnostojace;j.
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8.6. FUNKCJE OBIEKTOW | PRZESTRZENI PUBLICZNE!J

OCZEKIWANIA

DECYZJE PROJEKTOWE

gastronomia na Swiezym powietrzu

ogrodki letnie przy restauracjach.

wolna scena, amfiteatr

amfiteatr z ogrodami wertykalnymi.

,dabrowskie sukiennice”

obiekt przeznaczony na funkcje handlu
pamigtkami i informacji turystyczne;.

akademik

nie uwzglednione ze wzgledu na decyzje
wyfaczajaca lokalizacje mieszkanidwki
w kompleksie Fabryki Petnej Zycia.

funkcje koncertowo-kulturalne

obiekty przeznaczone na funkcje sali
koncertowo-widowiskowej, klubu muzycznego,
galerii, klubokawiarni i amfiteatr.

wodny plac zabaw,
park trampolin,
miejska bawialnia, tory rolkowe,

nie planowana jest lokalizacja urzadzen do
zabaw ze wzgledu na realizacje nowego
zagospodarowanie parku Hallera,

skatepark, woda w przestrzeni Fabryki Petnej Zycia moze
$cianka wspinaczkowa, by¢ zagospodarowana w formie wodnego placu
park linowy zabaw.

kawiarnie, lokalizacja przestrzeni gastronomicznych

punkty gastronomiczne ze strefg relaksu
w zieleni

w parterach obiektdw Fabryki Petnej Zycia
wzdtuz planowanych pasazy pieszych

z mozliwoscig organizacji roznorodnych
ogrodkow letnich.

ogrod botaniczny

wejscie z Placu Wolnosci do strefy Fabryki Petnej
Zycia przy sasiadujacych terenach
mieszkaniowych zagospodarowane jako ogréd
traw i roslin wielobarwnych, dajacych przyjemne
efekty dZzwiekowe, wspierajgcych relaks.

miejsce wypoczynku

lokalizacja przestrzeni, w ktérych mozna

w spokoju postucha¢ szumu traw, skorzystaé

z oferty gastronomicznej, muzycznej, kulturalnej,
sportowej, rozrywkowej, korzystajgc tez z oferty
animacji spoteczne;.

centrum kulturalno-rozrywkowe

centrum kulturalno-rozrywkowe mozna potgczyc
z funkcja koncertowo-kulturalng uzupetniajac jg
o funkcje rozrywkowe, np. centrum gier lub
Scianki wspinaczkowe.

punkt spotkan oraz rodzinnych atrakgji

lokalizacja w przysztosci urzadzen
przemystowych lub indywidualnie
zaprojektowanych rzezb obok pozostawionych
rzezb, pomnika i bobra na placu Wolnos$ci moze
stuzy¢ tworzeniu sie réznorodnych punktow
stuzgcych réznym grupom za punkt spotkan.

browar miejski

obiekt przeznaczony na funkcje browaru
rzemieslniczego z ogrédkiem letnim.
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galeria sztuki

lokalizacja galerii sztuki opartej na szklarstwie,
podkreslajgc historie miejsca i potencjat
spoteczny miasta.

muzeum przemystu

funkcja muzealna umieszczona w obiekcie
Fabryki Petnej Zycia ale i w przestrzeni publicznej
dajac mozliwos¢ chtoniecia historii miasta.

rozrywka rodzinna

wszelkie funkcje w Fabryce Petnej Zycia majg
stuzyé roznym grupom wiekowym i spotecznym,
aby umozliwi¢ korzystanie z oferty rodzinnie.

kluby muzyczne

jeden z obiektow przyjmuje funkcje klubu
muzycznego.

rynek miasta

przestrzen wejsciowa do Fabryki Petnej Zycia od
strony Patacu Kultury Zagtebia ma petnié funkcje
rynku z obiektem informacyjnym (sukiennicami).

lokalny biznes

wszelkie funkcje majg by¢ oparte na lokalnym
biznesie, przede wszystkim handel, rzemiosto
i gastronomia.

rozrywka ekstremalna

lokalizacja (opcjonalna) $cianek wspinaczkowych
w jednym z obiektdw przemystowych.

edukacja

koniecznos$¢ znalezienia powierzchni mogacych
stuzy¢ do prowadzenia spotkan szkoleniowych,
warsztatowych stuzgcych rozwojowi lokalnych
przedsiebiorcow i mieszkancow.

wizytéwka miasta

wszelkie materiaty i elementy przestrzenne
wykorzystane w przestrzeni i w obiektach
powinny by¢ wysokiej jakos¢ i przedstawiac
indywidualny charakter miejsca.

manufaktura mozliwo$¢ poznawania historycznych technik
rzemieslniczych m. in. wyrobodw ze szkta.
handel obiekty przeznaczone na handel typu targ

lokalnych produktow.

centrum animacji

lokalizacja funkcji animacyjnej blisko obszaru
wymagajgcego animacji przestrzeni
i budowania tozsamosci miejsca.

8.7. DOKUMENTY PRZETARGOWE OGtOSZONE W TRAKCIE OPRACOWYWANIA

DOKUMENTACII

W trakcie wykonywania opracowania Zamawiajgcy ogflosit przetargi na opracowanie
dokumentacji projektowych dla dwdch inwestycji:

- przebudowy ul. Kolejowej wraz z budowg centrum przesiadkowego w postaci dwéch
parkingéw wraz z przystankami autobusowymi,

- przebudowy ulic Sobieskiego i Krélowej Jadwigi .

Ich zapisy nie byty spdjne z przekazywanymi informacjami podczas spotkan z
Zamawiajgcym oraz wnioskami wynikajgcymi ze spotkan z mieszkancami. Wskazywaty takze
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kolizje i sprzecznosci, utrudniajgce, a wrecz uniemozliwiajgce stworzenie spdjnej wizji
Srédmiescia.

8.7.1. Ulica Kolejowa

W trakcie opracowywania koncepcji wskazano, przez osoby opracowujgce na zlecenie
Zamawiajgcego badania planowanego natezenia ruchu, ewentualng mozliwo$¢ rozbudowy
ulicy Kolejowej jako drogi 4-pasmowej. Droga ta miata biec od ulicy Sobieskiego w rejonie
Huty Bankowa do ulicy Pitsudskiego. Przebudowana tak droga spowodowataby jednak
kolejng bariere pomiedzy centrum miasta (z planowang przestrzenig gtdwng przy Fabryce
Petnej Zycia), a dworcem kolejowym. Zaktadata takze wyburzenie czeéci budynkéw wzdtuz
ulicy Kolejowej. Ostatecznie zamawiajgcy podjat decyzje o przebudowie ulicy Kolejowej w
postaci drogi dwupasmowe;.

Dokumenty przetargowe sugerujg realizacje tunelu na przedtuzeniu ulicy
Kosciuszki. Wydaje sie to rozwigzanie trudne do realizacji ze wzgledu na konieczne spadki.
Konieczne jest bowiem zachowanie przejscia w poziomie terenu z dworca PKP w kierunku
terenu Fabryki Petnej Zycia.

W ponizej opracowanej koncepcji zatozono lokalizacje tunelu dla przejazdu
samochodowego na przedtuzeniu ulicy Przybylaka. Taka lokalizacja odcigzy dodatkowo
odcinek ulicy Kosciuszki od skrzyzowania z ulica Przybylaka do skrzyzowania z ulicg
Kolejowa, co w konsekwencji utatwi dostep pieszy na kierunku dworzec kolejowy — teren
Fabryki Petnej Zycia. Takie rozwigzanie przyczyni sie dodatkowo do rozwoju ulicy Przybylaka,
co pociggnie za sobg mozliwos¢ lokalizacji kwartatéw zabudowy o charakterze srédmiejskim i
rozwoju centrum miasta w kierunku podtnocno-zachodnim. Dodatkowo, wskazana w
opracowaniu lokalizacja tunelu pozwoli na rozbudowe centrum handlowego, bedzie
sprzyja¢ otwarciu centrum miasta na strefe kolejowg z dworcem kolejowym i wzocni
decyzje projektowe zwigzane z otwarciem centrum miasta na planowane centrum
przesiadkowe przy dworcu. Obecnie od strony dworca kolejowego Centrum Handlowe
»,Pogoria” ma techniczng strefe dostaw.

W przekazanym przez Zamawiajgcego szkicu koncepcyjnym wskazano lokalizacje
parkingéw bez rozwigzan szczegétowych.

Szkic oraz dokumenty przetargowe nie wskazujg rozwigzan lub wytycznych odnosnie
ilosci przystankéw autobusowych. llos¢ przystankéw natomiast moze determinowad
rozwigzania dla przestrzeni publicznej przed budynkiem dworca.

Zaleca sie zachowanie obszaru bezposrednio przed budynkiem dworca jako
przestrzeni ogélnodostepnej, pieszej — o reprezentacyjnym charakterze.

Jednym ze wskazanych elementéw ma by¢ stworzenie przejscia podziemnego pod
peronami, ktore ma by¢ przejsciem dla ruchu pieszego z mozliwoscig przejscia dla osdb
z rowerami. Ze wzgledu na fakt, ze przejscie takie jest utrudnieniem dla ruchu rowerowego
zaleca sie wykonanie zjazdéw rowerowych i stworzenie przejazdu rowerowego.

8.7.2. Ulica Sobieskiego i Krélowej Jadwigi

Dokumenty przetargowe dotyczgce wykonania projektu przebudowy ww. ulic
wskazujg zachowanie istniejgcego uktadu z ewentualng zmiana.

Zgodnie z opracowywang koncepcjg zawezenie ulicy Krolowej Jadwigi jest konieczne
dla funkcjonowania przestrzeni centrum miasta w obrebie Paftacu Kultury Zagtebia, czyli
placu Wolnosci. W tej kwestii dgbrowianie nie maja watpliwosci — plac Wolnosci ma by¢
ciggtoscia zieleni urzadzonej terenu parku Hallera.
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W zwigzku z powyzszym opracowywany projekt przebudowy ulicy powinien zakfadaé
wskazane w ponizszej koncepcji rozwigzania, czyli zwezenie ulicy Krélowej Jadwigi do dwdch
paséw w kazdym kierunku, w tym jednego pasa dla tramwajéw i autobusdw.

Dokumenty przetargowe wskazujg takze zachowanie przejs¢ podziemnych wraz
z budowa zjazdéw rowerowych. Zaleca sie likwidacje przejs¢ podziemnych w rejonie
skrzyzowania ulic Kosciuszki i Krélowej Jadwigi celem poprowadzenia ruchu pieszego i
rowerowego w poziomie terenu.

Zalecane jest tez poprowadzenie trasy rowerowej wzdtuz ulicy Kosciuszki w
kierunku dworca kolejowego.

W wytycznych do przetargu dokumentacji projektowej wskazano zaprojektowanie
trasy rowerowe] wzdtuz catego przebudowywanego odcinka ulic Sobieskiego i Krélowej
Jadwigi. Lokalizacja trasy w wytycznych przetargowych jest zgodna z opracowang koncepcjg
Srodmiescia. Zwracamy jednak uwage, ze powinna by¢ elementem systemu komunikacji
rowerowej dla catosci miasta.

8.8. UWAGI KONCOWE

Proces partycypacyjny podczas opracowywania koncepcji srodmiescia umozliwit
okreslenie obszaru srodmiescia.

Najwieksza wartoscig procesu jest znalezienie odpowiedzi na pytanie, gdzie ma
znajdowac sie gtéwna przestrzen miejska miasta i obszaru scistego srédmiescia.

W wiekszosci zagadnien proces uszczegoétawiat wczesniejsze zagadnienia. Przede
wszystkim pogtebiony zostat temat funkcji i uktadu zabudowy w centrum miasta, a takze
zagadnienia zwigzane z zielenig i infrastrukturg towarzyszaca.

Priorytetem opracowywanej w udziatem mieszkancoéw koncepcji byt teren Fabryki
Petnej Zycia — typowany jako docelowe centrum, serce miasta.
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9. ANALIZA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

9.1. SPIS MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na terenie objetym opracowaniem obowigzujg nastepujace plany miejscowe:

- Uchwata nr LII/914/10 Rady Miejskiej w Dgbrowie Goérniczej z dnia 26 maja 2010r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dgbrowy
Goérniczej dla terendw potozonych w rejonie ulic: Krélowej Jadwigi — Alei R6z —
Katowickiej — Majakowskiego;

- Uchwata nr L/883/2001 Rady Miejskiej Dgbrowy Godrniczej z dnia 19 grudnia 2001 r.
w sprawie: uchwalenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw CENTRUM B miasta Dgbrowy Gérniczej”;

- Uchwata Nr L/884/2001 Rady Miejskiej Dgbrowy Gérniczej z dnia 19 grudnia 2001r.
w sprawie: uchwalenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw CENTRUM C miasta Dgbrowy Gdrniczej”;

- Uchwata nr LIII/930/10 Rady Miejskiej w Dgbrowy Gérniczej z dnia 23 czerwca 2010r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dgbrowa
Gornicza dla terenéw potozonych w rejonie ulic: Gérnikow Redenu — Konopnickiej —
Poniatowskiego — Twardej — tancuckiego oraz Krdlowej Jadwigi;

- Uchwata nr VI/51/07 Rady Miejskiej w Dgbrowie Godrniczej z dnia 31 stycznia 2007
roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Dabrowy Gorniczej dla terendw potozonych w rejonie Korzenca;

- Uchwata nr XXV/406/08 Rady Miejskiej w Dgbrowie Gérniczej z dnia 26 marca 2008r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dgbrowy
Gorniczej dla terenu potozonego w rejonie parku Hallera;

- Uchwata nr V/45/11 Rady miejskiej w Dgbrowie Gorniczej z dnia 2 lutego 2011r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dgbrowy
Gorniczej dla terendw potozonych w rejonie linii kolejowej PKP Katowice — Warszawa,
ulic: Limanowskiego, Konopnickiej, Gornikéw Redenu, Krélowej Jadwigi, Sobieskiego
do granicy administracyjnej z Bedzinem.

9.2. OCENA

Obszar catego srdédmiescia objety jest miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Nalezy jednak zwréci¢ uwage, ze plany miejscowe powstawaty na
przestrzeni dtugiego czasu — od roku 2001 do roku 2011, w dodatku cze$é plandéw
miejscowych byta uaktualniana, lecz nie w petnym zakresie obszaru objetego wczesniejszg
uchwatg. Dlatego obowigzujace obecnie miejscowe plany zagospodarowania
charakteryzujg sie rézna szczegétowoscia opracowania oraz, czasami, brakiem wspétrelacji
pomiedzy terenami nimi objetymi (np. brak kontynuacji planowanych tras rowerowych)

W chwili obecnej stwierdzono miedzy innymi nastepujace niekorzystne rozwigzania
ujete w przepisach planéw miejscowych:

- plany miejscowe sankcjonujg jako gtéwny uktad komunikacyjny ulice Sobieskiego —
Krolowej Jadwigi,

- zakfada sie przejazd kolejowy na przedtuzeniu ul. Kosciuszki w poziomie terenu,

- obszar Fabryki Petnej Zycia wydzielony jest caftoéciowo jako obszar ustug
komercyjnych z mozliwoscig catkowitej rozbudowy (wskazane nowe linie zabudowy),

- linie zabudowy wskazane na rysunkach nie sg dopowiedziane czy s3g liniami
obowigzujgcymi czy nieprzekraczalnymi,

- brak szczegdétowych wskazan linii zabudowy,
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- obowigzujgca zasada zapewnienia miejsc postojowych na terenie wilasnej dziatki w
obszarze srédmiescia jest nierealna przy koniecznosci speftnienia wymogow
lokalizacji miejsc postojowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,

- cze$¢ plandw miejscowych nie zawiera informacji na temat przebiegu tras
rowerowych, a fragmenty ujete w czesci plandw miejscowych nie tworzg spdjnego
systemu tras rowerowych, sg wycinkowe.

- jako gtoéwna przestrzen publiczna okreslony jest plac Wolnosci oraz przestrzen przed
parkiem Ich obecny ksztatt nie wskazuje jednak na jednolitg przestrzen publiczng,
a raczej jako oddzielne, odrebne przestrzenie,

- potudniowa cze$é parku Hallera wskazana jest jako teren ustug sportowych
i rekreacyjnych. W obszarze tym lezy hala sportowa i park wodny, co daje mozliwos¢
zmiany zabudowy tych terendéw i ewentualne dalsze pomniejszanie terendéw
zielonych,

- teren pomiedzy parkiem Hallera, a ulicg Krélowe] Jadwigi przeznaczony jest pod
zabudowe ustugowa, a teren ten powinien by¢ tgcznikiem parku z placem Wolnosci.

- w kwartatach w okolicach ulicy Augustynika wskazywane sg przestrzenie
przeznaczone pod lokalizacje garazy — zgodnie z obowigzujgcym zagospodarowaniem,

- nieprecyzyjne zapisy odnosnie linii zabudowy i wysokosci zabudowy, np. wzdtuz ulicy
Okrzei zawarty jest zapis, ze wysokos¢ nowych budynkéw i kondygnacji w nawigzaniu
do istniejgcej zabudowy liniowej, ale cze$s¢ tej zabudowy to obiekty
jednokondygnacyjne (mozna sie jedynie domyslaé, ze chodzi o linie i wysokos¢
pierwotnej zabudowy),

- wzdtuz ulicy Konopnickiej stworzona jest strefa ochrony konserwatorskiej
o nieduzych walorach architektonicznych, a uktad budynkdéw nieréwnolegty do ulicy
powoduje, ze zabudowa ta nie ma charakteru zabudowy srodmiejskiej,

- kwartat ulic Augustynika, Cieplaka, Konopnickiej oraz Kopernika nie ma wskazanych
ulic, co sankcjonuje podziat jednego kwartatu z wgskimi dojazdami wewnetrznymi,

- w powyzszym kwartale brakuje wskazan linii zabudowy, ktore mogtyby
uporzgdkowac zabudowe.

Uwaga. Pozostawienie powyiszych zapisow w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego uniemozliwi lub utrudni przeprowadzenie zmiany
srodmiescia miasta.

9.3. WNIOSKI

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujg obszar catego
srédmiescia, nie zachodzi wiec potrzeba zwiekszania obszaru opracowan planéw
miejscowych.

Plany miejscowe powstawaty na przestrzeni dziesieciu lat. Konieczne jest
wprowadzenie ujednolicenia planu oraz dokonanie zmian w zapisach planéw miejscowych.

Ze wzgledu na koniecznos¢ ujednolicenia zapiséw planu miejscowego dla catego
obszaru srédmiescia zaleca sie realizacje jednego planu dla catosci obszaru srédmiescia.

Szczegbtowe wskazania dotyczace zapisdw plandw miejscowych zostaty opisane
w punkcie wytycznych do zmian planéw miejscowych, a zapisy powinny byé zgodne
z ponizszg koncepcja.
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10. ANALIZA STANU ISTNIEJACEGO CAtOSCI OBSZARU SRODMIESCIA

10.1. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA

Dabrowa Goérnicza jako miasto powstata w wyniku faczenia sie wielu mniejszych osad
gorniczych w wiekszy organizm miejski, co spowodowane byto rozwojem przemystu
na terenie miasta.

W efekcie, Dgbrowa Gdrnicza nie jest spdjna w zakresie uksztattowanej przestrzeni,
zabudowy i funkcji. Samo srédmiescie nie ma charakteru zabudowy srédmiejskiej — miasta
ksztattowanego historycznie. Nie mozna tu takze wskazac zasad urbanistyki modernistycznej.

Sposdb ksztattowania miasta w okresie od Il Wojny Swiatowej ma charakter
wypetniania wolnych przestrzeni mieszkaniowg zabudowa o charakterze osiedlowym.

10.2. LOKALIZACJA MIASTA W REGIONIE

Dabrowa Gornicza jest jednym z miast aglomeracji gérnoslasko-zagtebiowskiej,
stanowigc jej wschodnig granice.

Mieszkancy, podczas konsultacji spotecznych, wskazywali fatwe powigzania
komunikacyjne — szczegdlnie samochodowe z sgsiednimi miastami. Najczesciej wskazywano
Katowice i Sosnowiec.

Plansza nr 160 I/A 102 wskazuje umiejscowienie miasta w regionie oraz potgczenia
komunikacyjne.

Umiejscowienie miasta oraz lokalizacja drég potwierdza tatwos¢ komunikacyjna.
Jednakze nalezy zwrdci¢ uwage, ze uwarunkowanie to jest jednoczesnie zaletg i wadg dla
miasta i jego rozwoju. tatwa komunikacja to tatwy dostep do miasta, ale jednoczesnie
utatwia mieszkancom wyjazd z miasta i spedzanie czasu poza jego granicami.
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Dabrowianie wskazywali takze trudnosci wynikajgce ze sprawnego korzystania z
transportu publicznego w granicach miasta.

Dabrowa Gérnicza (miasto o duzej powierzchni - 188,73 km?) posiada srodmiescie,
ktdre nie jest umieszczone w centralnej cze$ci miasta, a na jego zachodnim obrzezu. Zbliza to
centrum miasta do granic z Bedzinem i Sosnowcem. Odlegtos¢ srédmiescia Dabrowy
Gorniczej do najdalej potozonych dzielnic jest poréwnywalna do odlegtosci miedzy
$rodmiesciem, a miastami takimi jak Bytom, Piekary Slaskie, Katowice.

Jest to powdd, dla ktérego mieszkancy decydujg sie korzysta¢ z samochodu, a to
z kolei powoduje, ze czesto nie zatrzymajg sie w centrum miasta, ale szukajg atrakcji poza
jego granicami.

Lokalizacja miasta wskazuje takze, ze atrakcje ponadlokalne, (miedzy innymi nalezgce
do szlaku zabytkéw techniki) umiejscowione w Dagbrowie Gérniczej stanowig najbardziej
wysuniete na wschéd elementy systemu turystyki industrialnej i wyrdzniajg sie w najblizszej
okolicy.

10.3. WYZNACZENIE OBSZARU OBECNEGO CENTRUM

10.3.1. Ogdlna charakterystyka

Dabrowa Gornicza nie byta ksztattowana poprzez dtugotrwaty historyczny rozwdj
miasta. Nie posiada wiec sprecyzowanego historycznego centrum z gtéwna przestrzenia
miejska, ktorg zazwyczaj byt rynek.

Celem prowadzonych dziatan, zaréwno partycypacyjnych jak i projektowych, byto
znalezienie odpowiedzi na kluczowe pytanie: gdzie obecnie znajduje sie centrum miasta
i jakie sg jego granice. Szczegdlnie istotne byto uzyskanie informacji o tym, jakie miejsca sg
dla mieszkancéw istotne i w jaki sposéb z nich korzystaja.

Okazato sieg, ze o ile intuicyjne mieszkancy wskazywali szeroki obszar srodmiescia
i waine miejsca w miescie, to wskazanie jednoznacznej przestrzeni gtéwnej byto
niemozliwe.

10.3.2. Potozenie srodmiescia na obszarze miasta

Srédmiescie Dabrowy Gérniczej znajduje sie w zachodniej czeéci, blisko zachodniej
granicy miasta, co zaznaczono na rysunku planszy Analizy Lokalizacji.

Dla uktadu samego miasta potozenie srédmiescia w zachodniej czesci, zamiast
w czesci srodkowej, nie jest wiasciwe. Powoduje, ze ze znacznej cze$ci miasta — mocno
oddalonej od srodmiescia — trudno przedostad sie do sSrodmiescia i skorzystac z niego.

Z drugiej strony, zaletg potozenia srédmiescia Dagbrowy Gorniczej jest blizsze
sgsiedztwo z sgsiednimi miastami aglomeracji: Bedzinem i Sosnowcem.

10.3.3. Ogdlny odbior przestrzeni miejskiej

Rozmawiajac z mieszkaricami o przestrzeni publicznej ustyszeli$my, ze:

- Dabrowa Gérnicza jest miastem zielonym i przyjaznym dla uzytkownikdw,

- utrudnieniem dla uzytkownikéw pozostajg jednak liczne bariery dla funkcjonalnego
uzytkowania catego obszaru srédmiescia,

- mieszkancy sg pozytywnie zwigzani z miastem, jednoczes$nie jednak czesto spedzaja
czas wolny poza jego granicami,

- mieszkancy narzekajg na brak rozrywek dla matych dzieci, mtodziezy i senioréow,
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- mieszkancy negatywnie odnoszg sie do zbyt duzej ilosci samochoddéw w miescie i zbyt
matej ilosci parkingdw dla samochoddw.

Analizujgc powyisze stwierdzenia konieczne byto w koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej:

- okresli¢ przestrzen gtéwng miasta,

- uzupetni¢ zieleA w przestrzeni miasta i stworzy¢ system zielonych szlakow
spacerowych,

- stworzyé w srodmiesciu strefy dla réznych grup wiekowych i strefy
wielopokoleniowe, w ktorych mozna aktywnie spedzac czas caty rok,

- wprowadzi¢ rozwigzania ograniczajgce ilos¢ samochoddw w Scistym centrum miasta,

- uporzadkowaé parkingi, zapewniajac dostep do miejsc postojowych mieszkaricom
i innym uzytkownikom centrum miasta, a jednoczesnie otwierajac przestrzenie
publiczne.

10.3.4. Tozsamos$¢ Dgbrowy Gorniczej

Mieszkancy odbierajg swoje miasto pozytywnie, szanujg i lubig historie Dgbrowy
Gornicze;j.

Mieszkancy poréwnujg sie z Sosnowcem i Katowicami, mowigc o tych miastach
najczesciej w kontekscie wydarzen i oferty czasu wolnego, ktérych brakuje im w Dgbrowie
Gornicze;j.

Chwalg sie ofertg zwigzang z obszarem jezior Pogoria i Patacem Kultury Zagtebia.

Czesto odnoszg sie do historii miasta, jednak doceniajg zmiany jakie zachodzg
w Dabrowie. Osoby starsze obawiajg sie, ze nie doczekajg pieknej nowej Dgbrowy Gérnicze;j.

Mtodzi ludzie skupiajg sie gtéwnie na swojej przysztosci, ale jednoczesnie chcg miec
dokad wracac po studiach.

Symbolem i najwazniejszym obiektem w Dabrowie Goérniczej jest dla wiekszosci
mieszkancow Patac Kultury Zagtebia, w ktorym byto ok 95% osdb-uczestnikow spotkan.

Fabryka DEFUM jest wazna gtéwnie dla osdb, ktdre kiedys w niej pracowaty, jednak
dla mtodych ludzi to nieokreslona przestrzen, do ktérej trudno dojs¢. Dostrzegany jest jednak
potencjat miejsca. Zauwazane s3g takze ostatnie dziatania i miejsce to zaczyna by¢
postrzegane jako miejsce wazne.

Analizujgc powyisze stwierdzenia wyszliSmy z zatozenia, ze koniecznie w koncepcji
urbanistyczno-architektonicznej powinni$my:

- doda¢ punkty orientacyjne w centrum miasta,
- zaprojektowad przestrzen z watkami historycznymi miasta,
- uwzgledni¢ dodanie rzezb lub wyeksponowanie istniejgcych.

10.3.5. Korzystanie z srédmiescia przez mieszkancow

Mieszkancy uznajg, ze $Srédmiescie jest mato atrakcyjne do korzystania z niego.
Wskazywano najczesciej mato miejsc atrakcyjnych, zaspokajajgcych potrzebe spedzania
czasu wolnego.

Niezaleznie od grupy wiekowej mieszkancy wskazujg, ze osoby mtode szukajg atrakcji
i mozliwosci spedzania czasu wolnego poza granicami miasta. Gtdwny kierunek to Katowice.

Nalezy zwréci¢ uwage, ze w $rédmiesciu znajdujg sie przestrzenie chetnie przez
mieszkancéw uzytkowane, np. park Hallera, Patac Kultury Zagtebia.
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10.3.6. Wyznaczenie granic sSrodmiescia

Wsréd waznych miejsc i przestrzeni w $rodmiesciu mieszkancy wskazywali w
szczegdlnosci Patac Kultury Zagtebia, plac Wolnosci i ulice 3 Maja. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze
przestrzenie te sg od siebie oddzielone.

Przestrzern Fabryki Petnej Zycia postrzegano jako miejsce z ewentualnym
potencjatem, ale w chwili obecnej nie stanowi ona waznego elementu centrum. Mieszkancy
zgadzali sie w kwestii stworzenia w obszarze Fabryki gldwnej przestrzeni miejskiej. Tylko
poprzez takie przeniesienie funkcji gtéwnej przestrzeni miasta do Fabryki, dajacej tutaj
mozliwosci realizacji imprez masowych (ktére wedtug mieszkancow odbywaty sie do tej pory
na Placu Wolnosci), mieszkancy dopuszczajg zmiane charakteru placu Wolnosci.

Zwracano takze uwage, ze dworzec i przestrzenn wokdét dworca nie sg elementami
centrotworczymi, waznymi dla mieszkancow pod katem przestrzeni. Wynika to z faktu
zmarginalizowania funkcji zwigzanej z obstuga pasazerskg do kontenera tymczasowego.
Stary budynek dworca PKP, znajdujacy sie przy ulicy Kolejowej nie jest w tej chwili
uzytkowany i od dtuzszego czasu stoi opuszczony.

Drugi budynek dworca — byty dworzec kolei warszawsko-wiedenskiej takze nie jest
uzytkowany. Ponadto jest on bardziej oddalony od ulicy Kolejowej.

Zgodnie z informacjami uzyskanymi ze strony Miasta, ten dworzec ma zostac
wyremontowany. Wazne, aby bezposrednio przed nim stworzyé ogdlnodostepng przestrzen
publiczng potaczong funkcjonalnie z ciggami pieszymi z terenem Fabryki Petnej Zycia, a w
dalszej kolejnosci z placem Wolnosci oraz parkiem Hallera.

10.3.7. Wnioski koncowe

Obszar srodmiescia jest ,wyczuwalny” przez mieszkancéw, jednak niemozliwy do
jednoznacznego zdefiniowania w swoich granicach. Niemozliwe jest takze okreslenie
przestrzeni gtdwnej miasta, w rodzaju przestrzeni o charakterze rynku w innych miastach.
Mieszkancy czesciowo wskazujg na plac Wolnosci — jednakze jedynie w kontekscie
organizacji wydarzen i imprez masowych.

Jednoczes$nie mieszkancy widzg mozliwos¢ wykreowania nowej przestrzeni gtéwnej
miasta. Akceptujg rozwigzanie, w ktérym bedzie to obszar Fabryki Petnej Zycia — po
oczywistym remoncie i udostepnieniu obiektéw fabryki.

Poza stworzeniem nowego rynku miasta, najistotniejszg kwestig dla uksztattowania
centrum jest funkcjonalne potgczenie przestrzeni ulicy 3 Maja, placu Wolnosci, wejscia do
parku Hallera, Fabryki Petnej Zycia oraz dworca PKP. Taki obszar powinien stanowi¢
przyszte Srédmiescie miasta, tatwo dostepne, szczegdlnie pieszo.
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10.4. ANALIZA FUNKCJI ZABUDOWY | FUNKCJI W PRZESTRZENI PUBLICZNE)J

Obszar srodmiescia zawiera funkcje miejskie: funkcje mieszkalng, ustugowa,
mieszkalno-ustugowa, tereny zieleni uporzagdkowanej .

Pod wzgledem funkcji gtéwnych terenu - funkcje mieszkalno-ustugowe sg wtasciwe
dla obszaru srédmiescia.

Istotnym elementem s$rédmiescia jest Centrum Handlowe ,Pogoria” — obiekt o
najwiekszej powierzchni terenu i zabudowy liczonej w centrum Dgbrowy Gdrniczej. Centrum
handlowe pozostanie duzym wyzwaniem dla projektowania i komercjalizacji Fabryki Petnej
Zycia. Z drugiej strony, nie odpowiada w petni na potrzeby mieszkaficéw, w szczegdlnosci w
zakresie spedzania czasu wolnego i realizowaniu potrzeb wyzszego rzedu, w tym potrzeby
identyfikacji z miastem.

Park Hallera stanowi gtéwng funkcje zieleni uporzadkowanej — obszar ten zawiera
takze zabudowe funkcji sportowo rekreacyjnej: hale sportowg oraz park wodny.

10.4.1. Obszar Fabryki Petnej Zycia

W przesztosci funkcja przemystowa. Obecnie obiekty nieuzytkowane, zabezpieczone
przed dostepem osdb niepowotanych. Poszczegdlne budynki miaty rézng funkcje.

W bezposérednim sgsiedztwie obszaru Fabryki Petnej Zycia znajduje sie uzytkowany
obiekt przemystowy — zaktady ZREMB, ktérych funkcja pozostaje. Funkcja ta nie jest
wskazana dla srddmiescia, obecnie jednak nie istniejg mozliwosci jej zmiany.

Pomiedzy obszarem Fabryki Petnej Zycia a Patacem Kultury Zagtebia znajduje sie
budynek o funkcji biurowo-technicznej (wtasnos¢ ORANGE). By w ogodle mysle¢ o
stworzeniu na terenie Fabryki Petnej Zycia nowego centrum, konieczne jest jego przejecie i
— w dalszej kolejnosci — wyburzenie.

10.4.2. Plac Wolnosci

Plac Wolnosci petni funkcje placu miejskiego przeznaczonego na imprezy masowe.
W trakcie codziennego funkcjonowania petni role miejsca przesiadkowego.

Przy placu Wolnosci znajduje sie najbardziej wartosciowy obiekt srodmiescia, czyli
Patac Kultury Zagtebia. Budynek jest pozytywnie odbierany przez mieszkarnicow Dabrowy
Gornicze;j.

Jako funkcje placu miejskiego wskazany jest takze teren na potudnie od ulicy Krélowe;j
Jadwigi.

Pomiedzy nim a parkiem Hallera wskazana jest w planach miejscowych funkcja
ustugowa

Na terenie placu — obok patacu oraz w przestrzeni przed parkiem Hallera znajdujg sie
zabudowania parterowych niewielkich kioskéw, pawilonébw o niskiej wartosci
architektonicznej. Obiekty te sg w dodatku chaotycznie rozlokowane. Mieszkancy bardzo
krytycznie ocenili takze zrealizowany kilka lat temu gotebnik, ze wzgledu na brud ptasich
odchododw.

10.4.3. Kwartat ulic Kosciuszki, Kolejowej i Przybylaka

Dominuje tu zabudowa o funkcji gospodarczej, warsztatowej. Zlokalizowano tu tez
wiele indywidualnych garazy jednokondygnacyjnych.

W tym kwartale zlokalizowany jest takze obiekt o funkcji gastronomiczne;.

Oprocz tego, w powyzszym kwartale, znajduje sie kilka budynkéw mieszkalnych,
historycznych, ale ze wzgledu na umiejscowienie w pewnej odlegtosci od ulicy i otoczenie
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chaotyczng dzika roslinnoscig, budynki te sg zupetnie niezauwazalne i niewyeksponowane w
przestrzeni.

Zaleca sie, aby zakaza¢ w powyiszym kwartale funkcji warsztatowej na rzecz funkgji
mieszkaniowe;j.

10.4.4.. Kwartaty ulic Konopnickiej, Kopernika, Augustynika, Cieplaka.

Wiekszos¢ zabudowy w tym kwartale to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
uzupetniona o zabudowe jednorodzinna.

Zlokalizowane sg tu takze funkcje garazowe — do zmiany.

Oprocz tego w obszarze Konopnickiej, Kopernika, Augustynika, Cieplaka znajdujg sie
zabudowania uzytecznosci publicznej — o funkcji edukacyjnej, w tym zabudowania Wyiszej
Szkoty Biznesu. Obiekty WSB przyciggajg incydentalnie, szczegdlnie w weekendy, zwiekszong
liczbe uzytkownikéw, co wptywa na funkcjonowanie powyzszego obszaru, szczegdlnie w
zakresie utrudnionego dostepu do miejsc postojowych.
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Rys. Funkcja zabudowy istniejgcej (14)
10.5. ANALIZA ZABUDOWY

10.5.1. Ogdlna charakterystyka

Szczegdtowy zakres uktadoéw zabudowy zostat zaprezentowany na rysunku nr 160 I/A
104. Zabudowa $srédmiescia Dgbrowy Gérniczej ma zréznicowany charakter.

Przewazajgca cze$¢ sSrddmiescia zabudowana jest zabudowg realizowang
w charakterze zabudowy osiedlowej, w postaci punktowcdédw o wysokosci od 4 do kilkunastu
kondygnacji badz zabudowg w postaci klatkowcéw. Rozmieszczenie poszczegdlnych
budynkdw nie tworzy uporzadkowanej struktury.
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Tylko w mniejszej czesci zabudowa uksztattowana jest w postaci ciggtej zabudowy o
charakterze srddmiejskiej. Takg zabudowe spotykamy w szczegdlnosci w obszarze ulicy
3 Maja, w kwartatach pomiedzy ulicami Sienkiewicza, KoSciuszki oraz Sobieskiego i Okrzei.
Rejon ten posiada najwartosciowsze architektonicznie, historyczne kamienice. Zabudowa
ta nie jest jednak ciggta na catej dtugosci kwartatéw. Posiada ubytki oraz uzupetnienia w
postaci parterowych kioskéw/pawilonéw. Nalezy daiyé, aby w przysztosci stworzy¢ tu
ciggtos¢ zabudowy o podobnej wysokosci budynkéw.

We wnetrzach kwartatéw zlokalizowana zostata zabudowa mieszkaniowa
wolnostojaca, ktorej uktad jest przypadkowy, bedacy uzupetnieniem wolnych przestrzeni.
Zabudowa ta nie tworzy z zabudowg wzdtuz ulic jednolitego charakteru.
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Rys. Analiza uktadu zabudowy istniejgcej (15)

10.5.2. Wartosciowa zabudowa

Wsrdod chaotycznej zabudowy srédmiescia mozna wytuskaé peretki architektury
robotniczej. Ich charakterystyczng cechg jest uzycie cegty, uktad otworéw okiennych i skala
zabudowy. Obiekty ceglane sg rozsypane po catym obszarze srédmiescia. Do
najciekawszych obiektéw mozna zaliczyé trzy kompleksy zabudowy mieszkaniowej przy
torach kolejowych: ul. T. KosSciuszki 2a, 2c, 2d; ul. Kolejowa 6, 6a; ul. M. Konopnickiej 40, 40a.
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Rys. Analiza wartosci turystyczno-historycznych (16)

W bliskim sgsiedztwie dworca kolejowego zlokalizowany jest kompleks budynkéw, na
ktory sktadaja sie trzy obiekty (z czego uktad zabudowy i mapy historyczne wskazujg na brak
jednego z obiektdw) oraz zabudowa gospodarcza o ztym stanie technicznym.

Zabudowa robotnicza w ssiedztwie dworca kolejowego, fot. S. Widzisz-Pronobis (17)
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Drugi kompleks zabudowy robotniczej zlokalizowany jest przy ulicy Kopernika przy
obecnym przejezdzie kolejowym. W linii ulicy Kopernika znajduje sie gtownie zabudowa
gospodarcza.

=t 1] |

----a-.--l

Widok z ulicy M. Kopernika na kwartat zabudowy ceglanej, fot. S. Widzisz-Pronobis (18)

Trzeci kompleks to para budynkéw ceglanych zlokalizowanych przy ul. Kolejowej,
w bezposrednim sasiedztwie Fabryki Petnej Zycia.
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Widok z uxlic Kolejbwej na kwartat zabudowy ceglanej, fot. Dronland (19)
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10.5.3. Obszar Fabryki Petnej Zycia

Na Fabryke Petnga Zycia sktadaja sie obszar i budynki bytej fabryki DEFUM. Zabudowe
Fabryki stanowi zespdt budynkéw, ktére powstawaty w  réinych okresach,
w procesie rozbudowy fabryki. Catos¢ zabudowy ma charakter przemystowy, jednak ze
wzgledu na powstawanie w réznym okresie budynki majg zréznicowany charakter pod
wzgledem wygladu i kubatur. Jako element tradycji przemystowej moga i powinny
pozostac.

Waznym elementem tej przestrzeni sg betonowe konstrukcje suwnic, zlokalizowane
w zachodniej czesci obszaru. Konstrukcje przewiduje sie do zachowania, sg w dobrym stanie
technicznym, wymagajg jednak wykonania prac remontowych, aby ich stan nie ulegt
pogorszeniu.

W bezposrednim sgsiedztwie Fabryki znajduje sie jeszcze zabudowa istniejgcego
zaktadu przemystowego. Budynek gtéwny zaktadu przemystowego wpisuje sie w charakter
przemystowy zabudowy catego obszaru i domyka urbanistycznie obszar Fabryki od strony
zachodniej. Przy granicy z terenem Fabryki Petnej Zycia znajduja sie jeszcze: dodatkowy
obiekt stolarni oraz naziemne zbiorniki instalacji gazowej zaktadu przemystowego.

W chwili obecnej — po konsultacji z witascicielem zaktadu — nie ma mozliwosci
likwidacji powyzszych obiektéw. Jednoczesnie wiasciciel wyrazit wstepng zgode na
otworzenie czesci terenu nie kolidujgcego z jego procesem technologicznym
wykorzystywanym na linii budynek gtéwny — stolarnia, dla ktérego dostep musi pozostaé
ograniczony do pracownikéw zaktadu. Stolarnia jest obiektem o niskiej wartosci
architektonicznej (zabudowa z ptyt warstwowych). Podobnie zbiorniki gazu, ktére nie
przedstawiajg wartosci estetycznych.

Biorac pod uwage, ze w zakresie harmonogramu realizacji inwestycji tereny Fabryki
Petnej Zycia s3 dla Miasta priorytetem, przyjeto w koncepcji zachowanie istniejacego
ukftadu funkcjonalnego i zabudowy na terenie istniejgcego zaktadu przemystowego.

W chwili obecnej zbiorniki gazu od strony zakfadu przemystowego zostaty ostoniete
roslinnoscia w postaci drzew iglastych — zywotnikdw. Podobng roslinnos¢ postuluje sie
zasadzi¢ od strony granicy z terenem Fabryki Petnej Zycia.

Wzdtuz ulicy Kosciuszki, obok niewielkiego fragmentu z kamienicami, zabudowa
zostata uksztattowana w postaci 3 punktowcéw i pawilonu handlowo-ustugowego.

Lokalizacja obiektow — rozrzucona, utrudniajgca uporzadkowanie zabudowy.
Shical L S §

bé

Ujecie z drona znad toréw kolejowych, fot. Dronland (20)
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land (21)

-

(}jecie zdrona zh;d ulicy

4

Cieplaka, fot. Drén

10.5.4. Plac Wolnosci

Na terenie placu, obok PKZ oraz w przestrzeni przed parkiem Hallera znajdujg sie
zabudowania parterowych niewielkich kioskéw, pawilonébw o niskiej wartosci
architektonicznej.  Obiekty te sg takie chaotycznie rozlokowane. Nalezy dazy¢ do
uporzadkowania tego obszaru.

Widok na obiekty w strefie wejsciowej parku Hallera o strony placu Wolnosci, fot. Sylwia Widzisz-Pronobis (22)

10.5.5. Kwartat ulic Kosciuszki, Kolejowej i Przybylaka

W duzej czesci kwartat zabudowany zabudowa niskg, jednokondygnacyjng
o charakterze gospodarczym, garazowym i technicznym o chaotycznym rozmieszczeniu
i braku jakiejkolwiek wartosci architektoniczne;.

Wzdtuz ulicy Kosciuszki znajduje sie wolnostojgcy obiekt ustugi gastronomicznej oraz
budynki mieszkalne wielorodzinne objete ochrong konserwatorska. Teren ten zlokalizowany
jest w bezposrednim sgsiedztwie dworca kolejowego i powinien przynajmniej posiadaé
charakter zabudowy miejskiej. Cho¢ zasadnym jest nadanie mu w przysztosci charakteru
przestrzeni reprezentacyjnej. Zabudowa ta wymaga zatem uporzagdkowania.
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10.5.6. Kwartaty ulic Konopnickiej, Kopernika, Augustynika, Cieplaka.

Zabudowe kwartatu w wiekszosci stanowig budynki mieszkalne wielorodzinne o
charakterze zabudowy osiedlowej. Brak zabudowy ciggtej o charakterze s$rédmiejskim.
Pozostatoscia po uktadzie wiejskim jest chaotyczna zabudowa jednorodzinna z
towarzyszacymi jej zabudowaniami gospodarczymi. Uktad zabudowan wymaga zatem
uporzgdkowania. Trzeba zwrdcié¢ uwage, ze pomiedzy zabudowaniami prowadzg waskie ulice
utrudniajgce dostep do terenu i budynkéw. Nalezy tez stwierdzi¢, ze w tej przestrzeni
znajduje sie kilka budynkéw o znaczgcej wartosci architektoniczne;j.

- =
Zabudowa ceglana, fot. S. Widzisz-Pronobis (23)

W opisywanym obszarze zalecana bytaby zmiana uktadu ulic i zabudowy. Zmiany te
nie muszg zajs¢ natychmiast, ale powinny by¢ zabezpieczone przez rozwigzania zawarte w
nowym planie miejscowym, ktory powinien uniemozliwi¢ przy kolejnych inwestycjach
budowlanych podtrzymywanie istniejgcego uktadu urbanistycznego.

10.5.7. Analiza miejsc waznych

W trakcie procesu partycypacyjnego przeprowadzono analize miejsc waznych dla
mieszkancow. Pierwszym wskaznikiem byta przeprowadzona ankieta, a nastepnie podczas
spotkan projektowych uszczegdtowiono analize.

Na rysunku oznaczono lokalizacje obiektédw szczegdlnych pod wzgledem waznosci dla
mieszkancow pod wzgledem funkcjonalnym i architektonicznym

S3 to miedzy innymi :

- Patac Kultury Zagtebia,

- Muzeum Miejskie Sztygarka,

- Kosciot Pw. Najswietszej Maryi Panny Anielskiej,
- hala sportowa,

- aqupark,

Lokalizacje obiektéw o szczegdlnych walorach architektonicznych przedstawiono na
rysunku nr 160 I/A 112 - Analiza wartosci turystyczno-historycznych.

Lokalizacja miejsc waznych dla mieszkancow koncentruje sie w okolicach ulicy
Krolowej Jadwigi oraz Kosciuszki. Nalezy zwrdcié uwage, ze odlegtosci pomiedzy
poszczegdlnymi miejscami nie przekraczajg odlegtosci wygodnego dojscia pieszego
(do 500m). W dalszej odlegtosci znajduje sie Muzeum Miejskie Sztygarka oraz aquapark
Nemo Wodny Swiat. Sg to funkcje, z ktérych mieszkaricy korzystajg celowo i w sposéb
zaplanowany, tzn. rzadkie jest ich uzytkowanie , przy okazji” przechodzenia. Nie majg wiec
wptywu na odcigganie mieszkancéw od funkcji Scistego centrum.

Jako miejsce wazne mieszkancy wskazywali takze Fabryke Petng Zycia. Dostrzezono
zmiane tego obszaru w sposobie wykorzystywania.
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Jednoczesnie jednak krytykowano obecny stan techniczny i brak dostepnosci
obiektéw. Obszar ma wiec potencjat nie tylko pod wzgledem infrastruktury technicznej,
ale takze odbioru spotecznego mieszkancow.

Istotnym miejscem w obszarze srédmiescia jest Centrum Handlowe , Pogoria”. Jego
budowa i funkcjonowanie spowodowato odciggniecie uzytkownikéw od terendéw centrum —
w szczegolnosci z okolic ulicy 3 Maja. Obecnie jest to obiekt najczesciej uzytkowany. Nie
nalezy oczekiwac zmian w tym zakresie na przestrzeni najblizszych lat.

Warto przy tym podkreslié, ze mieszkaricy wskazywali, aby tworzona przestrzen
Fabryki Petnej Zycia nie byta kolejnym centrum handlowym. Obiektywnie oceniajac obecna
sytuacje, nalezy potwierdzi¢ te obawy, gdyz kolejne funkcje typowo handlowe spowodujg
konkurencje i prawdopodobny przesyt ilosciowy funkcji handlowych. Dlatego wskazane jest
umiejscowienie funkcji ustugowych z naciskiem na funkcje sprzyjajgce spedzaniu czasu
wolnego.

ANALIZY STANU ISTNIEJACEGO TERENU SRODMIESCIA_ANALIZA MIEJSC WAZNYCH DLA MIESZKANCOW LEGENDA
T T zakres opracowania
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Rys. Analiza miejsc waznych dla mieszkaricow (24)

10.5.8. Réznorodnos¢ charakteru zabudowy

Zabudowa w s$réddmiesciu Dabrowy Gdrniczej ma bardzo zrdznicowany charakter.
W okolicy ulicy 3 Maja charakterystyczne jest zestawienie zabudowy srédmiejskiej z blokami
mieszkalnymi zlokalizowanymi we wnetrzach kwartatéw srédmiejskich. Podobne zestawienia
pojawiajg sie w obszarze ulic Cieplaka i Augustynika. Jednak w tym przypadku jest duza
przewaga mieszkalnych blokéw, a zabudowa ceglana to pojedyncze, wyrdzniajgce sie peretki.
Przy czym zabudowa blokowa w tym obszarze jest nizsza niz bloki w okolicy ulicy 3 Maja. Plac
Wolnosci jest otoczony wysokg zabudowa mieszkaniowg, ktéra mocno kontrastuje z
mocnym akcentem jakim jest Patac Kultury Zagiebia. W sasiedztwie Fabryki Petnej Zycia
mamy swoistag mieszanke wysokiej zabudowy blokowej, kamienic srodmiejskich, obiektéw
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biurowych i przemystowych. Duzy kontrast jest tez widoczny na ulicy Przybylaka, gdzie
zestawiony jest budynek o historyzujgcym charakterze z Centrum Handlowym ,Pogoria”.
Dodatkowo, kontrasty pogtebiajg wszechobecne garaze, budynki gospodarcze, budki
ustugowo-handlowe i obiekty techniczne.
Ponizsze fotografie przedstawiajg wybrane kadry, na ktérych widaé kontrasty miedzy
réznymi stylami zabudovgy. -

Plac Wolnosci, fot. S. Widzisz-Pronobis (27)  / okolice ulic Cieplaka, Augustynika, fot. S. Widzisz-Pronobis (28)
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Okolice ulicy Okrzei i ulicy Sienkiewicza, fot. Grzegorz Pronobis (29)
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Okolice ulicy Okrzei, fot. Grzegorz Pronobis (30)

e
" e

Ulica 3 maja, fot. Aneta Trybuta (32) / Ulica Génicza, fot. Aneta Trybuta (33)
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10.6. ANALIZA KOMUNIKACJI SAMOCHODOWE)

10.6.1. Ogdlna charakterystyka

Ukfad komunikacji samochodowej Dgbrowy Goérniczej w rejonie $rédmiescia
charakteryzuje sie duzym zréznicowaniem pomiedzy waznoscig poszczegdlnych ulic.

Uktad komunikacji przedstawiono na rysunku Analizy Komunikacji i Parkingow
rysunek nr 160 I/A 105. Gtéwna arteria miasta, ulice Sobieskiego — Krdlowej Jadwigi
charakteryzuje sie duzym natezeniem ruchu, a juz sgsiednie ulice, odchodzace od niej maja
charakter ulic dojazdowych, wrecz osiedlowych, obstugujgcych poszczegdlne budynki
mieszkalne. Gtéwnie dotyczy to ulic w obszarze kwartatéw Sienkiewicza, 3 Maja oraz ulic:
Konopnickiej, Cieplaka, Augustynika.

W efekcie takiego stanu rzeczy cato$s¢ ruchu samochodowego w obszarze
srédmiescia kierowana jest jedng ulica bez rozwigzan alternatywnych. Ulice mogace
stanowi¢ alternatywe i petni¢ role drég zbiorczych obecnie nie tworzg spdjnej sieci
i uniemozliwiajag swobodne przemieszczanie sie po centrum miasta. Szczegdlnie widoczne
jest to w przypadku ulicy M. Konopnickiej, ktéra jest ulicg jednokierunkowg w kierunku
przeciwnym do przejazdu przez tory kolejowe. Uktad taki sprawia, ze uzytkownicy parkingu
Wyizszej Szkoty Biznesu przemieszczajg sie przez parking na tytach Patacu Kultury Zagtebia
i parking przy ZREMB-ie w drodze na swdj parking. W efekcie, czesto, zwtaszcza w weekendy,
zajmujg miejsca dla innych mieszkancéw.
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Rys. Przekréj przez ulice M. Konopnickiej — stan obecny (34)

Kolejnym istotnym problemem dla komunikacji samochodowej jest brak
wystarczajagcych przejazdow przez linie torow kolejowych. W trakcie opracowywania
koncepcji, z powodu prowadzonej przebudowy fragmentu ulicy Kolejowej, zamkniety byt
jedyny przejazd przez tory kolejowe w okolicy ulicy Konopnickiej.
Na rysunku analizy zaznaczono go, traktujgc obecng budowe jako efekt tymczasowy
Zwracamy jednak uwage, ze docelowo na przedtuzeniu ulicy Konopnickiej nie bedzie
przejazdu przez tory kolejowe, a pojawi sie przejazd w postaci tunelu w innej lokalizacji, co
jest istotne o tyle, ze w chwili obecnej w obszarze Srédmiescia brakuje bezkolizyjnego
przejazdu przez tory kolejowe.

W efekcie, obecnie dla przejechania na drugg strone torowiska konieczne jest
skorzystanie z traktu ul. Sobieskiego — Krélowej Jadwigi. Wymienione ulice, takze z innych
powoddw, jak np. sie¢ potgczen autobusowych, skupiajg caty ruch w centrum miasta. Ich
Srodkiem poruszajg sie tramwaje, zas$ na dwdch pasach w kazdym kierunku — samochody i
autobusy. Brakuje tu wyznaczonych paséw dla ruchu rowerowego, co powoduje, ze
rowerem przemieszczajg sie tylko osoby odwazne. Taki przekréj ulicy powoduje wykluczenie
innych uzytkownikow z przestrzeni publicznej: pieszych i rowerzystéw, w tym zwiaszcza
rodzin jezdzgcych na rowerach. Dodatkowo, pas ruchu tramwajéw zostat odgrodzony od
jezdni, przez co stanowi optyczng i fizyczng bariere, ,tngcg” ulice na dwie czesci.
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Rys. Przekrdj przez ulice Krélowej Jadwigi — stan obecny (35)

Pozytywnie odbierana jest ulica Kosciuszki, ktéra jest wzbogacona o zielen. Jedyny
problem wskazywany przez mieszkancow to zbyt mata ilos¢ przejs¢ dla pieszych. Jednak
rownowazy to fakt, ze Kosciuszki jest raczej spokojng ulica z umiarkowanym ruchem
samochodoéw.
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Rys. Przekrdj przez ulice T. Kosciuszki na odcinku czteropasmowym — stan obecny (36)
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Ulica T. Kosciuszki na odcinku czteropasmowym — stan obecny, fot. Grzegorz Pronobis (37)

Warto tu podkreslié, ze ul. Tadeusza Kosciuszki ma dwoisty charakter. Czesc
czteropasmowa od ulicy Gdorniczej do ulicy Krélowej Jadwigi jest pochyta, wygodna i sprzyja
rozwijaniu wiekszych predkosci. Druga cze$é, od ul. Krélowej Jadwigi w strone dworca PKP
ma z kolei charakter srédmiejski. Mieszkancy czesto zwracali uwage na pozostatosci
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zabudowy srodmiejskiej, ktora byfa zlokalizowane na tym odcinku, a obecnie zastgpity ja
obiekty typu Aldi i Villa Moda. Duzg wartoscig tego fragmentu ulicy jest aleja wierzbowa
zastaniajgca elewacje przemystowego budynku ZREMB. Jest to zielona przestrzeh o duzym
potencjale, gdzie mieszkancy, szczegdlnie starsi, chetnie przysiadajag w drodze z pétnocnych
czesci miasta do centrum.
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Rys. Przekrdj przez ulice T. Kosciuszki na odcinku dwupasmowym — stan obecny (38)
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Ulica T. Kosciuszki na odcinku dwupasmowym — stan obecny, fot. Sylwia Widzisz-Pronobis (39)

Na przedtuzeniu ulicy Powstancow, Filtrowej znajduje sie istniejgcy, obecnie
nieuzytkowany, bezkolizyjny przejazd przez tory kolejowe. Przejazd jest waski uniemozliwia
jednoczesny przejazd dwukierunkowy. Moze jednak stanowi¢ dodatkowy alternatywny
przejazd po wykonaniu koniecznych prac remontowych.

10.6.2. Miejsca postojowe

Mieszkancy podczas procesu partycypacyjnego wskazywali zbyt matg ilos¢ miejsc
postojowych na terenie srodmiescia.

Rozmieszczenie miejsc postojowych wskazano na rysunku analizy komunikacji
i parkingdw - rysunek nr 160 I/A 105.

W obszarze szczegétowym Fabryki Petnej Zycia oraz placu Wolnosci miejsca
postojowe utrudniajg funkcjonowanie w tej przestrzeni. Niekorzystne jest ustawianie
pojazdéw wzdtuz przejazdu przed Patacem Kultury Zagtebia. Powoduje to bowiem powstanie
dodatkowej ulicy stanowigce] niepotrzebng bariere, a uzytkownikéw samochodéw zacheca
do przejezdzania i poszukiwania miejsca. Zlokalizowane tam miejsca postojowe i tak nie
spetniajg zapotrzebowania podczas imprez w Patacu Kultury Zagtebia.

Ponadto, uktad parkingu pomiedzy Patacem a Fabrykg wymusza wyjazd w waskie
uliczki osiedla Gérnikow Redenu w przypadku nieznalezienia miejsca postojowego.

Poza zakresem opracowania znajduje sie obszar z CH Pogoria. Zawiera on parking dla
uzytkownikéw centrum handlowego. Jest jednak uzytkowany nie tylko dla celéw zakupow,
ale tez pozostawiane sg na nim samochody dla dojscia do centrum miasta. W wyniku tego,
w chwili obecnej, stanowi on najwiekszy parking lezgcy w obszarze $rédmiescia.

W Dabrowie Gorniczej nie funkcjonuje strefa ptatnego parkowania, ktdra
umozliwitaby rotacje parkujagcych samochoddéw. Zaleca sie rozwazenie wprowadzenie

Koncepcja funkcjonalno-przestrzenna wraz z raportem z dziatan Strona 108
partycypacyjnych



Koncepcja wigczenia mieszkaricéw w proces rewitalizacji srédmiescia Dgbrowy Gérniczej Etap: Opracowanie Dgbrowa Gérnicza,
koncepcji funkcjonalno-przestrzennej wraz z przeprowadzeniem procesu partycypacji spotecznej luty 2018
w ramach realizacji projektu ,,Fabryka Petna Zycia — rewitalizacja $srédmiescia Dgbrowy Gdrniczej”

PRONOBIS STUDIO

strefy ptatnego parkowania z uwzglednieniem kart dla mieszkancow poszczegdinych
kwartatéow.

Mieszkancy zwracali takze uwage na problem pojawiajgcy sie w dni weekendowe, gdy
w okolicy Wyzszej Szkoty Biznesu pojawia sie duza ilos¢ samochodéw uzytkowanych przez
studentéw.

Podsumowujgc, konieczne jest, po przeprowadzeniu przebudowy s$rédmiescia,
zapewnienie podobnej ilosci miejsc postojowych jak obecnie z tendencjg do ich zwiekszenia,
przy jednoczesnym ostabieniu waznosci dla transportu samochodowego w obszarze
$Srodmiescia. Nalezy przy tym pamietaé, ze niemozliwe jest spetnienie oczekiwan
zwigzanych z zabezpieczeniem liczby miejsc postojowych w $rédmiesciu dla wszystkich
mieszkancow Dabrowy Gorniczej. Chyba, ze obszar ten zamieni¢ w jeden wielki parking,
zob. ponizej:

POTRZEBY PARKINGOWE

POWIERZCHNIA
MIASTA

188 730 000 m2

ZABEZPIECZENIE POWIERZCHNI
NA WSZYSTKIE SAMOCHODY,
TORE WJEZDZAJA DO CENTRUM

71 0 POWIERZCHN
SRODMIESCIA
DABROWY GORNICZE)J

MW T 1
FABRYKA L PRONOBISSTUDIO i

Schemat potrzeby parkingowe Dgbrowy Gérniczej (40)

Nalezy zatem dokona¢ rozdzielenia ruchu samochodowego na terenie miasta, a takze
zmiany uktadu transportu publicznego.

Istotne jest tez zgrupowanie miejsc postojowych na obrzezach obszaru Scistego
centrum tj. np. w okolicach dworca PKP, czy przy ulicy Kolejowej.
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Dgbrowa Gérnicza,
luty 2018
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Rys. Analiza drég, parkingdw i drég rowerowych (41)

10.7. KOMUNIKACJA PIESZA
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parking pow. 81 465 m?, 3258 miejsc postojowych

parking CH Pogoria pow. 27 150 m?, 1086 miejsc
postojowych

@ droga zbiorcza arteria miasta
e dr0Qa ZbiOMCZA
= droga dojazdowa

e przefazd przez parking

: PRONOBISSTUDIO :

..........
TRVAESTOR

GMINA DABROWA GORNICZA
UL. GRANICZNA 2141-300, DABROWA GORNICZA

TEAT

1cepci i
drédmiesca Dabrowy Gonicze, - etap: opracowanie koncepi
funkejonalno-przestizenne wraz z przeprowadzenie procesu
partycypacy spolecznej w ramach realizac projoktu ,Fabryka Poina
cia-rewializacia srodmieécia Dabrowy Gomicze)’

o

ANALIZY
z [NR_ UPRAWNIEN _PODPIS
GRZEGORZ PRONOBIS 5/047SLOKK/
SYLWIA WIDZISZ - PRONOBIS
ANETA TRYBUEA
KINGA ZIETARSKA
MATEUSZ DABEK
RANZA FAZA TATA AR
ARCHITEKTURA  |KONCEPCIA  |GRUDZIEN 2017 1:6500

ANALIZA KOMUNIKAC! | PARKINGOW
e 160 I/A 105

Obszar srédmiescia znajduje sie w wiekszosci w granicach dostepu pieszego.
Przyjmujac jako minimalng odlegtos¢ wygodnego dojscia 500 metréw, mozna stwierdzic, ze
w odlegtosci tej liczac od gtdwnej planowanej przestrzeni miasta, jakg ma stanowi¢ Fabryka
Petna Zycia, znajduje sie petny obszar $rédmieécia wskazywany przez mieszkaicow jako

obszar, z ktérego mogliby i chcieli korzystac.
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Schemat odlegtosci w obszarze centrum miasta (42)
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W zakresie tak zdefiniowanej odlegtosci znajdujg sie wszystkie, wielokrotnie
wskazywane, istotne dgbrowskie obiekty i miejsca: Patac Kultury Zagtebia, park Hallera, ulica
3 Maja, dworzec PKP, CH Pogoria. Niedaleko poza tym zakresem znajduje sie jedynie
Muzeum Miejskie Sztygarka.

Przeprowadzony proces partycypacyjny udowodnit jednak, ze ta niewielka
odlegtos¢ w linii prostej, z powodu licznych barier, jest poza zasiegiem dabrowian, tzn.
naprawde mato kto chciatby tedy chodzi¢.

Barierami sg ciggi komunikacji samochodowej — gtéwnie ulica Sobieskiego/Krdlowej
Jadwigi. Mieszkancy wskazywali przede wszystkim na utrudnione przejscie przez ulice
Krolowej Jadwigi. Nie ma mozliwosci przedostania sie na druga strone w poziomie terenu.
Konieczne jest przejscie przez przejscie podziemne przy skrzyzowaniu z ulicg KosSciuszki.
Przejscie w centrum jest wskazywane jako mato intuicyjne, uciazliwe. Ponadto mieszkancy,
szczegllnie osoby starsze, zwracaly uwage na brak poczucia bezpieczenstwa w tym
miejscu.

Dodatkowo, nastepne przejscie znajduje sie dopiero w okolicy ulicy Augustynika.
Szczegodlnie utrudnione jest przejscie z parku Hallera w strone Patacu Kultury Zagtebia
—z powodu braku przejécia w linii prostej nalezy znacznie nadktadac drogi.

PrzejScie podziemne jest tez w zasadzie niemozliwe do pokonania dla oséb
niepetnosprawnych. Podczas spotkania projektowego uczestnicy zwrécili takze uwage, ze
utrudniony jest dostep dla oséb z niepetnosprawnosciami do samego Patacu Kultury
Zagtebia, a osoby poruszajgce sie na wdzku z opdznieniem docierajg na miejsce.

Wydaje sie, ze tak prestizowe miejsce i obiekt jak Patac Kultury Zagtebia powinien
posiadac bardziej utatwiony dostep dla osdb niepetnosprawnych np. platforme dzwigowa.

ANALIZY STANU ISTNIEJACEGO TERENU SRODMIESCIA_ANALIZA ISTNIEJACYCH SZLAKOW PIESZYCH | BARIER DLA PIESZYCH LEGENDA
— 1~ zakres opracowania
B budynek istniejacy
— ruch pieszy
bariery dla pieszych
Kiadka nad ul. Sobieskiego
Kiadka 3.go Maja (winda czesto nie dziala)

przejscie podziemne trudno dostepne dia 0s6b

Z niepeinosprawnoéciami (winda czesto nie dziata)
wejécie do Palacu Kultury Zaglebia

przejécie z Palacu Kultury Zaglebia

do parku Hallera

przejécie z przystanku pod kosciolem
do parku Hallera

brak dodatkowych przejscie przez ul
Krolowej Jadwigi

przejécie podziemne niedostepne dia 0sob
2 niepeinosprawnosciami

brak dodatkowych przejscie przez ul
Krélowej Jadwigi

brak bezposredniego dojécia na teren Fabryki Peinej
2ycia od strony Placu Wolnosci bez przejécia przez
schody

brak miejsc do odpoczynku, siedzenia
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Rys. Analiza istniejgcych szlakow pieszych i barier dla pieszych (43)
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Park Srédmiejski

Park Srédmiejski znajduje sie poza obszarem opracowania. Jednak ze wzgledu na
wskazywane problemy nalezy zwrdci¢ uwage, ze ukfad ciggdw komunikacyjnych nie
uwzglednia potaczenia pomiedzy ulicg KosSciuszki (z rejonu parkingu sklepu Aldi z przejsciem
przez ulice Sobieskiego na przedtuzeniu ulicy 3 Maja).

Ponadto widoczne sg mocne przedepty pomiedzy ulicg Kosciuszki a Centrum
Handlowym ,,Pogoria”, wskazujgce na koniecznos¢ takiego potaczenia pieszego.

Pozytywnie oceniono natomiast stan techniczny nawierzchni, zauwazajac poprawe
na przestrzeni ostatnich lat.

W chwili obecnej praktycznie nie istniejg ciggi piesze pomiedzy dworcem kolejowym
a przestrzenig Fabryki Petnej Zycia i Patacem Kultury Zagtebia. Ewentualna komunikacja na
tym kierunku mozliwa jest jedynie wzdtuz ulicy Kosciuszki. Wynika to zaréwno
z wygrodzenia terenu Fabryki, jak zmniejszonej waznosci dworca zredukowanego
do tymczasowego kontenera. Biorgc pod uwage realizacje remontu dworca, budowe
centrum przesiadkowego z przystankami autobusowymi oraz przebudowe Fabryki Petnej
Zycia konieczne bedzie stworzenie uktadu dojécia pieszego w takim kierunku.

10.8. DROGI ROWEROWE

Na terenie $Srédmiescia znajdujg sie nieliczne trasy rowerowe np. wzdtuz ulicy
Konopnickiej lub trasy, ktére mogg by¢ traktowane jako trasy rowerowe ze wzgledu na duzg
szerokos¢ chodnikow (np. ulica Krolowej Jadwigi) czy alejki w parku.

Brak systemu tras rowerowych.

Czes$¢ tras rowerowych jest wskazana w planach miejscowych. Jako dobre
rozwigzanie nalezy wskazaé, aby trasy rowerowe przebiegaty w kierunku terendw
rekreacyjnych — zbiornikéw wodnych Pogoria, i parku Zielona. Uktad planowanych tras
przedstawiono na rysunku Analizy komunikacji i parkingéw — rysunek nr 160 I/A 105

Gmina posiada opracowany program zielonej mobilnosci. Wymagane jest jednak
stworzenie koncepcji projektowe] catego systemu komunikacji rowerowej. Zatozenie
powstania takiego opracowania wpisano do projektéw w ramach programu rewitalizacji.

W trakcie opracowywania koncepcji ogtoszony zostat przez Miasto przetarg na
wykonanie dokumentacji projektowej przebudowy ulic Sobieskiego i Krélowej Jadwigi.
Zakfada sie, poza przebudowg powyzszych ulic, utworzenie trasy rowerowej wzdtuz nich.
Brak jednak wskazan docelowych potgczen systemu drég rowerowych.

Ogtoszony przetarg na projekt przebudowy ulicy Kolejowej zaktada z kolei stworzenie
przejscia podziemnego w okolicach dworca kolejowego z mozliwoscig przejscia z rowerem.
Zaleca sie, aby to przejscie miato zorganizowany przejazd rowerowy

Powstanie petnej koncepcji systemu tras rowerowych zapewni takze unikniecie kolizji
z planowanymi inwestycjami.

Co istotne, mieszkancy wskazywali brak mozliwosci swobodnego poruszania sie
rowerem. Wskazywali takze brak stojakdow na rowery w newraligicznych miejscach, takich jak
park Hallera, plac Wolnosci czy ul. 3 Maja.

Koncepcja funkcjonalno-przestrzenna wraz z raportem z dziatari Strona 112
partycypacyjnych



Koncepcja wigczenia mieszkaricéw w proces rewitalizacji srédmiescia Dgbrowy Gérniczej Etap: Opracowanie Dgbrowa Gérnicza,
koncepcji funkcjonalno-przestrzennej wraz z przeprowadzeniem procesu partycypacji spotecznej luty 2018
w ramach realizacji projektu ,,Fabryka Petna Zycia — rewitalizacja $srédmiescia Dgbrowy Gdrniczej”

PRONOBIS STUDIO

Miejsca wskazywane przez mieszkancdw podczas procesu partycypacyjnego
konieczne dla potaczenia systemem drég rowerowych:

- park Hallera,

- Patac Kultury Zagtebia,

- Fabryka Petna Zycia,

- Muzeum Miejskie Sztygarka,

- park Zielona,

- obszar zbiornikdw wodnych Pogoria,
- dworzec kolejowy.

Wskazywane cele dojazdu komunikacji rowerowej dotyczg gtéwnie komunikacji
rekreacyjnej.

Nalezy przy tym zwrdci¢ uwage, ze umozliwienie dostepu rowerowego do przestrzeni
Fabryki Petnej Zycia, zacheci do korzystania rekreacyjnego z obiektéw Fabryki Petnej Zycia,
w szczegolnosci w okresie letnim.

ANALIZY STANU ISTNIEJACEGO TERENU SRODMIESCIA_ANALIZA DROG ROWEROWYCH

LEGENDA
1-3 Zakres opracowania
B vudynek istniejacy
P sciezki pieszo-rowerowe MPZP
¥ sciezki rowerowe MPZP
«P istniejace Sciezki rowerowe

Rys. Analiza drég rowerowych istniejgcych i zawartych w dokumentach planistycznych (44)

10.9. TRANSPORT PUBLICZNY

Gtéwna osig komunikacji transportu publicznego sg, podobnie jak dla komunikacji
samochodowej ulice Pitsudskiego, Sobieskiego i Krdélowej Jadwigi. W obszarze placu
Wolnosci znajduje sie gtdwny wezet przesiadkowy.

Mieszkancy zwracali uwage, na powielenie przebiegu niektérych linii
tramwajowych i autobusowych.
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W zakresie funkcjonowania transportu publicznego wskazano gtéwnie na utrudnienie
w skomunikowaniu dzielnic miasta ze srédmiesciem i dtugi czas potrzebny na przejazd
pomiedzy srédmiesciem, a poszczegdlnymi dzielnicami miasta.

Uktad tras transportu przedstawiono na planszy Analiza transportowa rysunek nr
160 I/A 106.

Nalezy zwréci¢ uwage, ze zakres zarowno analizy, jak i zakres koncepcji obejmuje
jedynie obszar srddmiescia, a zmiana i rozwdj uktadu organizacyjnego transportu
publicznego powinien objgé¢ obszar catego miasta.
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Rys. Analiza rozmieszczenia transportu publicznego (45)

10.10. ANALIZA ZIELENI

Tereny zieleni wraz z uzupetnieniami oraz ogdlng powierzchnig przedstawiono
na rysunku nr 160 I/A 109.

W obszarze srédmiescia zlokalizowane s3g tereny zieleni miejskiej o réinym
charakterze i réznej dostepnosci:

- parki miejskie,

- skwery,

- zielen wewnatrzkwartatowa,

- tereny zieleni nieurzadzone;j.

Tereny te znajdujg sie w obszarze dostepnosci mieszkancodw. Nie tworzg jednak
spdjnego systemu.

Zielen miejska jest dostepna dla mieszkancéw, wymaga jedynie uzupetnien dla
stworzenia spdjnego systemu.
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Najwieksza powierzchnia zieleni w obszarze srédmiescia stanowi park Hallera. Park,
rozumiany jako powierzchnia ogdlnodostepna z przewaga zieleni, pierwotnie miat wiekszg
powierzchnie niz obecnie. Zostat jednak przedzielony drogg, a na jego terenie rozbudowano
funkcje sportowe w postaci zabudowan kubaturowych. Wskazane funkcje sportowe, chociaz
petnig wazna role, ograniczyty powierzchnie parku.

Dlatego jako minimalnie konieczne nalezy uzna¢ dziatania dazace do zapewnienia,
aby rekreacyjno-wypoczynkowa powierzchnia parku nie ulegata dalszej zmianie.

W chwili obecnej zlecony jest przez Miasto projekt parku. Podczas procesu
konsultacyjnego mieszkancy wnosili, aby w parku Hallera zlokalizowanych byto wiecej
atrakcji dedykowanych réznym grupom wiekowym (dzieci, mtodziez, seniorzy). Podkreslano
takze, aby powstate elementy wyposazenia parku lub miejsca pod wyposazenia tymczasowe
nie zmniejszyly ilosci zieleni, w szczegdlnosci zieleni wysokiej, aby teren ten nie stracit
charakteru parku.

Drugim pod wzgledem powierzchni obszarem zieleni urzadzonej jest park
Srédmiejski, petniacy role komunikacyjna. Park nie nalezy do gminy, wobec czego gmina ma
niewielki wptyw na jego ksztattowanie.

Nalezy jednak zwrdcié uwage, ze park ten posiada nielogiczny, czy raczej mato
funkcjonalny uktad ciggdw pieszych. Wykonane przez mieszkancéw przedepty wskazujg
koniecznos¢ zmiany tego uktadu.

W uktadzie funkcjonalnym pomiedzy parkami znajduje sie teren placu Wolnosci, w
ocenie mieszkancéw praktycznie pozbawiony zieleni. Metamorfoza placu Wolnosci, z
wybrukowanego placu w uporzgdkowang przestrzenn parkowg umozliwitaby stworzenie
spdjnego systemu zieleni w obszarze centrum.

Duzym powierzchniowo obszarem zieleni w $rédmiesciu jest teren wzdtuz toréw
kolejowych. Jest to pas zieleni dzikiej, nieuporzgdkowanej. Nie nalezy go jednak traktowad
jako obszaru zieleni urzadzonej. Docelowo powinien by¢ to teren rezerwy inwestycyjnej, lecz
wobec znacznej ilosci wolnych terendw w sgsiedztwie nie nalezy spodziewac sie nagtej
zabudowy w tym miejscu w najblizszej przysztosci. Zaleca sie zatem, aby byt to teren zieleni
izolacyjnej torow kolejowych wraz z uporzgdkowaniem zieleni, szczegdlnie na terenach
bezposrednio sgsiadujacych z dworcem kolejowym, ulicg Kolejowa na odcinku Fabryki Petnej
Zycia czy skrzyzowania ulic Koéciuszki i Kolejowej.

Obszarom zabudowy mieszkaniowej towarzyszy zielen wypetniajgca przestrzen
miedzy obiektami i ciggami komunikacyjnymi.

W obszarach kwartatéw miedzy ulicami (np. Sienkiewicza, 3 Maja, KoSciuszki,
Konopnickiej i Augustynika), ze wzgledu na wolnostojgcg zabudowe kwartatéw o charakterze
osiedlowym, wystepuje zielen poétprywatna dostepna jako ciggi piesze. Obecnos¢ takich
obszaréw zieleni nalezy oceni¢ bardzo pozytywnie pod wzgledem funkcjonowania systemu
zieleni i nalezy podtrzymac ich funkcjonowanie.

Mieszkancy zwracali jednak uwage na problem odpowiedniego zarzadzania
i pielegnacji tej zieleni. Wskazywano brak jednoznacznej strony odpowiedzialnej za stan tych
terendéw.
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Rys. Analiza zieleni (46)

10.11. WYPOSAZENIE

Mieszkancy zwracali uwage na niewystarczajgcg ilos¢ miejsc do siedzenia,
odpoczynku, tawek.

Zwrocono takie uwage na duig roznorodnos¢ wyposazenia i brak spdjnosci w
wygladzie poszczegdlnych elementéw oraz zbyt matg ilo$¢ toalet publicznych. Problem ten
podnosity w szczegdlnosci osoby starsze. Krytykowano przy tym umieszczanie tymczasowych
toalet jako rozwigzan nieestetycznych i niehigienicznych.

Proponowano takze, aby zwiekszy¢ ilo$¢ elementéw wodnych na terenie srédmiescia.
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11. STAN ISTNIEJACY OBSZARU SZCZEGOLOWEGO A — TEREN FABRYKI PELNEJ ZYCIA

11.1. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA | ZABUDOWA

Analiza stanu istniejgcego opisana w tym punkcie jest uszczegétowieniem ogdlnej
analizy stanu istniejgcego catego obszaru $rédmiescia opisanej w punkcie 12 niniejszego
opracowania.

Obszar Fabryki Petnej Zycia jest zabudowany budynkami bytej fabryki DEFUM.
Obiekty sg obecnie nieuzytkowane. Nie ma do nich dostepu. Budynki w ztym stanie
technicznym, otoczone ogrodzeniem, wymagajg prac remontowych.

W obszarze Fabryki (na terenach zewnetrznych) odbywajg sie wydarzenia kulturalne
i ta funkcja jest dostrzegana przez mieszkancow.

W chwili obecnej pod wzgledem zabudowy teren i budynki stanowig potencjat, a nie
wartos¢ uzytkowa.

11.2. UKLAD WEASNOSCIOWY TERENU

Teren Fabryki Petnej Zycia i same budynki nalezg do Miasta. Jednak w bezposrednim
sgsiedztwie znajdujg sie tereny nalezagce do innych podmiotéw o zrdinicowanej
charakterystyce mozliwej wspotpracy.

Po zachodniej stronie z terenem Fabryki sasiaduje obiekt przemystowy -
funkcjonujgcy zaktad przemystowy ZREMB. Wg wstepnych ustalen teren ten czesciowo
moze zostac otwarty jako przestrzen publiczna, za wyjatkiem dostepu do budynku stolarni
oraz instalacji gazowe;j.

Ze wzgledu na fakt, ze inwestycja dot. Fabryki Petnej Zycia ma nastapi¢ niezwfocznie
zachodzi konieczno$¢ pozostawienia takiego uktadu dostepnosci.

Od strony pdtnocnej Fabryki teren graniczy z dziatkg, gdzie zlokalizowane sg dwa
budynki wspdlnot mieszkaniowych — do pozostawienia. Obok znajduje sie dziatka prywatna.
W jej przypadku zalecany jest wykup nieruchomosci dla otwarcia w strone ulicy Kolejowej
i dworca kolejowego.

Przy skrzyzowaniu ulic Kolejowej i Kosciuszki zlokalizowany jest budynek bedacy
wilasnoscig prywatna. Zaleca sie, aby teren wokdt budynku stanowit przestrzern otwarta
nieogrodzong, uniemozliwiajagcy dostep w kierunku dworca kolejowego.

Pomiedzy obszarami terenu Fabryki oraz Paftacu Kultury Zagtebia znajduje sie
budynek biurowo-techniczny przewidziany do wyburzenia, ktéry gmina musi wykupic
dla przeprowadzenia zamierzonej inwestycji.

Od strony wschodnie]j teren sgsiaduje z nieruchomoscig prywatng, gdzie planowana
jest inwestycja przebudowy terenu i budynku.

Uktad wtasnosciowy zostat przedstawiony na ponizszym schemacie.
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Schemat ukfadu wtasnosciowego terenu Fabryki Petnej Zycia (47)
11.3. UKLAD KOMUNIKACII

11.3.1. Komunikacja samochodowa

Dojazd samochodowy do terenu fabryki mozliwy jest od strony ulicy Kolejowej.

Drugi dojazd mozliwy jest przez brame budynku zaktadu przemystowego (czesc¢
biurowa) od strony ulicy KosSciuszki.

Teren dostepny jest takze od strony potudniowej, gdzie utwardzono teren
nawierzchnig zwirowa nieprzeznaczong do ruchu samochodowego.

11.3.2. Komunikacja piesza

Teren fabryki jest dostepny dla komunikacji pieszej. Nalezy jednak stwierdzi¢, ze
dojécie do Fabryki Petnej Zycia nie jest intuicyjne i wymaga ,kluczenia” pomiedzy innymi
obiektami i terenami. Przede wszystkim obecnie brakuje dostepu pieszego od strony dworca
kolejowego.

Ponizsze schematy wskazujg istniejgcy uktad dostepu pieszego do terenu Fabryki
Petnej Zycia oraz uktad planowany.

W chwili obecnej teren Fabryki dostepny jest gtdéwnie od strony potudniowej, czyli od
strony Patacu Kultury Zagtebia. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze analizujac dojscie z parku Hallera i
placu Wolnosci, pojawiajg sie utrudnienia dla pieszych. Dojscie mozliwe jest bezposrednio
wzdtuz budynku patacu, zakoriczone pochylnig ze spadkiem wiekszym niz dozwolony
(pochylnia ta nie ma charakteru komunikacji, wiec uktad taki jest dozwolony, ale utrudnia
uzytkowanie).
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Sasiednim dojsciem jest ominiecie zabudowy toalety publicznej i przejscie w poblizu
budynkdw mieszkalnych. Dlatego rozwigzaniem priorytetowym jest stworzenie wygodnego,
intuicyjnego dojécia taczacego przestrzen placu Wolnosci z terenem Fabryki Petnej Zycia.

Ponadto, teren Fabryki dostepny jest z strony zachodniej i wschodniej, ale nalezy to
traktowac jako dojscia uzupetniajace.

Dla tworzenia nowego uktadu komunikacji pieszej konieczne jest stworzenie
mozliwosci dojscia od strony ulicy Kolejowej i dworca kolejowego, wiec od strony
nowoplanowanych parkingdw, przystankéw transportu publicznego i dworca kolejowego.

FABRYKA
PEENA

DOSTEP DO OBSZARU FABRYKI PELNE)J
ZYCIA OBECNIE

SR

DOSTEP DO OBSZARU FABRYKI PELNE)
ZYCIA'W PRZYSZtOSCI

Schemat dostepu do obszaru Fabryki Petnej Zycia (48)
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Analizy widokowe pokazujg, jak trudno okresli¢ lokalizacje obszaru Fabryki Petnej
Zycia znajdujac sie na gtéwnych ulicach w centrum Dabrowy Goérniczej. Od strony placu
Wolnosci widoczny jest przede wszystkim Patac Kultury Zagtebia i wysokie budynki
mieszkaniowe, przez co wzglednie niskie obiekty DEFUM znikajg. Podobnie jest od strony
ulicy Kosciuszki, gdzie widok zastania obiekt ZREMB-u i zabudowa mieszkaniowa. Od strony
ulicy Kolejowej sytuacja wydaje sie lepsza. Jednak mieszana struktura wtasnosciowa i
obecnos¢ nieuzytkdw powoduje, ze i tu dostep jest utrudniony.

ANALIZY WIDOKOWE

Bl sl

WIDOK Z ULICY KROLOWEJ JADWIGI

| al ‘

WIDOK Z ULICY T. KOSCIUSZKI

Tl Ml e [l Hm _

WIDOK Z ULICY KOLEJOWEJ

W1 | |
FABRYKA | PRONOBISSTUDIO I

Rys. Analizy widokowe, obiekty widoczne na pierwszym planie- kolor niebieski (49)

ejs’cie na teren DEFUM jednoczesnie dojazd do ZREMB-u od ulicy Kolejowej, fot. Sylwia Widzisz-Pronobis (50)
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Wejscie na teren DEFUM od ulicy T. Kosciuszki, fot. Sylwia Widzisz-Pronobis (53)

Koncepcja funkcjonalno-przestrzenna wraz z raportem z dziatan Strona 121
partycypacyjnych



Koncepcja wigczenia mieszkaricéw w proces rewitalizacji srédmiescia Dgbrowy Gérniczej Etap: Opracowanie Dgbrowa Gérnicza,
koncepcji funkcjonalno-przestrzennej wraz z przeprowadzeniem procesu partycypacji spotecznej luty 2018
w ramach realizacji projektu ,,Fabryka Petna Zycia — rewitalizacja $srédmiescia Dgbrowy Gdrniczej”

PRONOBIS STUDIO

11.3.3. Komunikacja rowerowa

Dojazd rowerem jest mozliwy tak samo, jak uktadem dojazdu samochodowego. W
chwili obecnej brak bowiem tras rowerowych. Po terenie Fabryki przejazd rowerem jest
mozliwy na nieogrodzonych obszarach.

11.4. ZIELEN

Teren Fabryki, ze wzgledu na swdj poprzemystowy charakter, pozbawiony jest zieleni
wysokiej; czeSciowo porosniety zielenig niskg. Sporo zieleni pojawia sie na dachach obiektow
fabrycznych. Zielen jest takze na obrzezach obszaru, miedzy Fabryka a Patacem Kultury
Zagtebia, przy ulicach: Gérnikdw Redenu, Kosciuszki i Kolejowe;.

Na terenie Fabryki Petnej Zycia zorganizowany zostat ogréd spofeczny, bedacy
efektem dziatan animacyjnych.
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Widok na przestrzern DEFUM , fot. Sylwia Widzisz-Pronobis (55)

Obecny ogréd spoteczny wzbudza duze emocje wsrdd mieszkarncéw i jest dobrze
oceniany. Jednak jego lokalizacja i otoczenie nie sprzyjajg odpoczynkowi. Ogrdod wraz z
mikrogastronomig sg zlokalizowane miedzy nieuzytkowanym budynkiem biurowym, a
nieuzytkowanym budynkiem ceglanym.

i
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ogrodem spofecznym, fot. Sylwia Widzisz-Pronobis (56)

=

Widok na przestrzen z
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12. STAN ISTNIEJACY OBSZARU SZCZEGOLOWEGO B — TEREN PLACU WOLNOSCI

12.1. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA | ZABUDOWA

Analiza stanu istniejgcego opisana w tym punkcie jest uszczegdtowieniem ogdlnej
analizy stanu istniejgcego catego obszaru $rédmiescia opisanej w punkcie 12 niniejszego
opracowania.

Obszar placu Wolnosci jest obecnie gtéwnym placem miejskim. W codziennym
uzytkowaniu stanowi wazny punkt komunikacji, co zwigzane jest z lokalizacjg przy nim
przystankow autobusowych i tramwajowych.

W zwigzku z powyzszym jest to przestrzen funkcjonujgca, tetnica zyciem, ale jedynie
ze wzgledu na potrzebe komunikacji lub wydarzenia. Sam plac ze swojg infrastrukturg nie
zacheca mieszkancow do przebywania na nim.

Gtéwnym budynkiem zlokalizowanym przy placu jest Patac Kultury Zagtebia.

Na ternie placu zlokalizowany jest takze pomnik Bohaterom Czerwonych Sztandaréw.
Pomnik jest pozytywnie odbierany przez mieszkancéw. W opracowywane]j koncepcji staje sie
elementem ukfadu osi pomiedzy placem a terenem Fabryki Petnej Zycia.

Mieszkancy pozytywnie oceniajg funkcjonowanie placu jako miejsca wydarzen
plenerowych. Jednoczesnie chcg, aby teren placu stuzyt takze odpoczynkowi i aby byto na
nim wiecej zieleni.

Nie chcieliby przy tym zmiany funkcjonowania placu bez zapewnienia innej lokalizacji
na odbywajace sie wydarzenia plenerowe. W tym konteks$cie pozytywnie oceniana byta
mozliwo$¢ realizacji takiej przestrzeni na obszarze Fabryki Petnej Zycia.

AT 4

3 \ i o .
Widok z drona na plac Wolnosci, fot. Dronland (57)

Przy wejsciu do parku Hallera mamy do czynienia z zabudowg chaotyczng niskich
budek z gastronomig i handlem (opisanych juz w punkcie 10.5.5. niniejszego opracowania)
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Strefa wejsciowa do parku Hallera, fot. Sylwia Widzisz-Pronobis (58)

Mieszkaricy Zle wypowiadali sie na temat wyglgdu budynku Spotem, fot. S. Widzisz-Pronobis (59)
12.2. KOMUNIKACIA

12.2.1. Komunikacja samochodowa

Plac otoczony jest ulicami: Gérnikéw Redenu, Krélowej Jadwigi i Tadeusza Kosciuszki.

Mieszkanncy wskazywali na bariere placu, jakg stanowi ulica Krélowej Jadwigi dla
wspdlnego funkcjonowania placu z parkiem Hallera.

Ulica Krélowej Jadwigi stanowi takze o$ transportu publicznego a w przestrzeni placu
zlokalizowany jest przystanek autobusowy i tramwajowy, stanowigce istotne elementy
transportu publicznego.

Nalezy zwréci¢ uwage, ze podczas konsultacji plenerowych na terenie placu
prowadzonych w weekendy, wiekszos¢ uczestnikdw stanowity osoby spoza Dagbrowy
Gornicze;j.

Niekorzystna dla funkcjonowania placu jest takze droga przejazdowa z miejscami
postojowymi zlokalizowana przed budynkiem Patacu Kultury Zagtebia. Droga ta jest
zamykana jedynie podczas imprez plenerowych.
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Widok na parkujgce samochody przez Patacem Kultury Zagftebia, fot. S. Widzisz-Pronbis (60)

12.2.2. Komunikacja piesza

Teren placu w catosci utwardzony stanowi wainy element komunikacji pieszej,
a catkowite utwardzenie umozliwia dojscie w kazdym kierunku.

Z przystanku komunikacji publicznej uzytkownicy rozchodza sie w réznych
kierunkach. Plac Wolnosci jest odciety od parku ulicg Krélowej Jadwigi z torowiskiem
tramwajowym i dwoma pasami ruchu. Mieszkancy zwracali uwage na brak mozliwosci
dojscia z placu bezposrednio do parku Hallera. Dodatkowo lokalizacja wygrodzenia
przestrzeni torowiska tramwajowego tworzy bariere zaré6wno wizualng jak i fizyczna.

P o

Widok z parku Hallera w strone Patacu Kultury Zagftebia, . ylw:a Widzisz-Pronobis 61 )
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12.3. ZIELEN

Plac jest w wiekszosci utwardzony i wytozony kostka betonowa. Zielenn wystepuje tu
w ograniczonej ilosci, w postaci klombéw wykonanych z prefabrykowanych elementdéw
betonowych.

Mieszkancy w przewadze wskazywali zbyt matg ilo$¢ zieleni na placu. Nalezy jednak
odnotowac kilka gtoséw za pozostawieniem utwardzonej przestrzeni placu. Mieszkarncy
wskazywali brak mozliwosci odpoczynku na placu — obecna infrastruktura, mata ilos¢ zieleni
nie zachecaja do tego.

Mieszkancy wskazywali takze, ze plac o tak waznym znaczeniu dla miasta powinien
by¢ wykonany przy uzyciu lepszych jakosciowo materiatéw — bardziej reprezentacyjnych niz
kostka i betonowe elementy matej architektury.

Widok na zieleri na Placu Wolnosci, fot. Sylwia Widzisz-Pronobis (62)

12.4. WYPOSAZENIE

Na wyposazenie placu Wolnosci sktadajg sie: tawki, klomby z zielenig, tablice
kierunkowe i informacyjne, stojaki rowerowe. Mieszkancy zwracali uwage na niskg jakosc¢ i
stabg estetyke zastosowanych rozwigzan. Wskazywano takze, ze jest za mato tawek, a te
ktore sa, zlokalizowano w bezposrednim sgsiedztwie elementéw betonowych przez co nie
zachecajg do wypoczynku. Dodatkowo brakuje tu zadaszenia, co szczegdlnie latem powoduje
dyskomfort przebywania na betonowej, mocno nagrzewajgce;j sie ptycie.
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13. STAN ISTNIEJACY OBSZARU SZCZEGOLOWEGO C — TEREN ULIC KOSCIUSZKI,
PRZYBYLAKA

13.1. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA | ZABUDOWA

Analiza stanu istniejgcego opisana w tym punkcie jest uszczegétowieniem ogodlnej
analizy stanu istniejgcego catego obszaru $Srédmiescia opisanej w punkcie 12 niniejszego
opracowania. W obszarze ulic KoSciuszki i Przybylaka dominuje zabudowa o charakterze
gospodarczym. Od strony ulicy Kolejowej, a wiasciwe od strony planowanej rozbudowy ulicy
Kolejowej, znajdujg sie budynki mieszkalne.

Uktad urbanistyczny i charakter zabudowy w tym obszarze charakterystyczne s3
raczej dla peryferii niz dla srédmiescia.

Gtéwnymi funkcjami kwartatu, oprdcz zabudowy garazowej i gospodarczej, sg ustugi
zwigzane z obstugg samochoddw (warsztat naprawczy, ogumienie, myjnia itp.)

Mimo teoretycznie korzystnej lokalizacji w poblizu dworca i bliskim sgsiedztwie
centrum teren ten obecnie odbierany jest jako obszar na tytach centrum handlowego
Pogoria.

13.2. UKLAD KOMUNIKACII

Teren dostepny jest od strony ulicy Kosciuszki i Przybylaka. W przysztosci bedzie
dostepny od strony ulicy Kolejowej. Brakuje tu uktadu ciggéw pieszych i rowerowych —
jedyne ciagi pieszo-rowerowe stanowig dzikie przedepty.

Brak miejsc postojowych przy dworcu kolejowym powoduje, ze na zielonych
nieuzytkach stojg samochodu pozostawione przez mieszkancéw korzystajacych z kolei.

......

Widok na budynek dworca kolejowego, fot. S. Widzisz-Pronobis (63)

Dostep do istniejgcych obiektow mieszkalnych zlokalizowanych w gtebi obszaru jest
utrudniony. Dojazd odbywa sie drogg gruntowg, brakuje chodnikéw.
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Widok na zabudowe mieszkaniowq porobotniczq przy torach kolejowych, fot. S. Widzisz-Pronobis (64)

13.3. ZABUDOWA

Wsréd wartosciowych obiektéw zlokalizowanych w opisywanym kwartale wymienic
nalezy porobotnicze budynki ceglane o duzej wartosci historycznej. Obiekty mieszkalne wraz
z obiektami gospodarczymi obecnie tworzg zamknietg enklawe mieszkaniowg, w ktorej
mieszkancy swobodnie dysponujg przestrzenig i dostosowujg jg do swoich potrzeb. Niestety,
przestrzen wokot budynkow przy ulicy Przybylaka zdominowaty garaze i obiekty gospodarcze
o wyjatkowo niskiej wartosci architektoniczne;j.

Widoki na zabuowe dotniz, fo. S. Widzisz-Pronobis (65)
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Widok z ulicy Przybylaka na zabudowe ceglang i garaze, fot. S. Widzisz-Pronobis (66)

Wartym podkreslenia jest takze obiekt zlokalizowany przy ulicy T. Kosciuszki,
w ktorym miesci sie Villa Moda. Obiekt ten jest obecnie najlepiej rozpoznawalnym przez
mieszkancow budynkiem w tym obszarze, ze wzgledu na forme i funkcje gastronomiczna.

Moda, fot. S. Widzisz-Pronobis (67)

AR T e

Widok z alei wierzbowej przy Zrerhbié-r;;:l budynek Villa

13.4. ZIELEN

Teren jest czesciowo pokryty zielenia o charakterze nieuporzadkowanym. Na
przedtuzeniu ulicy Przybylaka znajduje sie obszar, ktdry ma forme zalesiong. Dla okolicznych
mieszkancow petni funkcje rekreacyjna, jednak nie jest miejscem sprzyjajgcym poczuciu
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bezpieczenstwa. Z powodu potozenia obszaru pomiedzy zapleczem Centrum Handlowego
,Pogoria” i torami kolejowymi, nie zapuszczajg sie tutaj uzytkownicy centrum miasta.

i

Widok na wejscie do przestrzeni z nieuporzqdkowangq zielenigq, fot. S. Widzisz-Pronobis (68)

Na skrzyzowaniu ulic Kosciuszki i Przybylaka, przy zabudowie garazowej, znajduje sie
fragment zieleni bedacy przedtuzeniem parku Srédmiejskiego. W chwili obecnej jest to
najbardziej uczeszczany fragment kwartatu przez osoby przemieszczajgce sie miedzy
dworcem i pétnocng czescig miasta, a centrum miasta.

e

Widok na skrzyzowanie ulic: Przybylaka i Kosciuszki, fot. S. Widzisz-Pronobis (69)
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Najciekawszym elementem zieleni jest aleja wierzbowa przy budynku ZREMB-u.

B

223 NI S R SaAax
Widok na zieler przy ulicy KoSciuszki przy Zrembie, fot. Sylwia Widzisz-Pronobis (70)

g2 3
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14. KONCEPCJA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

14.1. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA | GROWNE ZALOZENIA

Gtéwnym zatozeniem koncepcji jest uatrakcyjnienie przestrzeni $rédmiescia wraz
z utworzeniem nowej pieszej przestrzeni miasta. Temu celowi podporzagdkowane powinny
by¢ pozostate dziatania.

Istotnym warunkiem powodzenia przedsiewziecia jest stworzenie obszaru
srédmiescia jako obszaru miejskiego dostepnego dla wszystkich uzytkownikow.

W procesie konsultacyjnym jako najczestszy temat pojawiat sie problem komunikacji
samochodowej. Nie powinien on by¢ wiodgcym tematem ksztattowania miasta, jednak
w przypadku Dgbrowy Gérniczej wysunat sie jako element priorytetowy.

Przeprowadzone analizy wskazaly, ze bez istotnej zmiany uktadu komunikacji
samochodowej i sposobu funkcjonowania ruchu samochodowego, rowerowego i pieszego
w Scistym obszarze centrum niemozliwe jest stworzenie spdjnej przestrzeni. Innymi stowy
— bez przeniesienia ruchu pieszych na poziom zero i potaczenia placu Wolnosci z parkiem
Hallera oraz obszaru fabryki Petnej 2ycia z parkiem Srédmiejskim i dworcem kolejowym,
przestrzen srédmiescia pozostanie podzielona na mniejsze kawatki, pomiedzy ktérymi w
dalszym ciggu uzytkownicy poruszac sie bedg samochodami.

Koncepcja funkcjonalno-przestrzenna dla catego srédmiescia zostata przestawiona na
rysunkach od 160 K/A 201 do 160 K/A 215. Plansza zbiorcza dla tej koncepcji znajduje sie na
rysunku 160 K/A 211.

Koncepcja funkcjonalno-przestrzenna dla obszaru szczegétowego A - teren Fabryki
Petnej Zycia zostata przestawiona na rysunkach od 160 K/A 401 do 160 K/A 416. Plansza
zbiorcza dla koncepcji zagospodarowania tego terenu znajduje sie na rysunku 160 K/A 410.

Koncepcja funkcjonalno-przestrzenna dla obszaru szczegétowego B - teren Placu
Wolnosci zostata przestawiona na rysunkach od 160 K/A 501 do 160 K/A 515. Plansza
zbiorcza dla koncepcji zagospodarowania tego terenu znajduje sie na rysunku 160 K/A 508.

Koncepcja funkcjonalno-przestrzenna dla obszaru szczegétowego C - teren
ul. Kosciuszki i Przybylaka zostata przestawiona na rysunkach od 160 K/A 601 do 160 K/A
611. Plansza zbiorcza dla koncepcji zagospodarowania tego terenu znajduje sie na rysunku
160 K/A 606.

14.1.1. Zintegrowanie przestrzeni Srodmiescia

Obecnie przestrzen srodmiescia jest rozcztonkowana

Konieczne jest przede wszystkim zlikwidowanie barier powodujgcych oddzielenie
funkcjonalne najwazniejszych centralnych przestrzeni Dgbrowy Goérniczej (3 Maja, Fabryka
Petna Zycia, placu Wolnosci, park Hallera, dworzec kolejowy). Barierami tymi sg przede
wszystkim arterie samochodowe.

Ponadto nalezy utworzyé potgczenia funkcjonalne sgsiadujgcych przestrzeni.
Szczegdlnie dotyczy to przestrzeni na linii park Hallera — plac Wolnosci — Patac Kultury
Zagtebia, Fabryka Petna Zycia — dworzec PKP. Tak o$ funkcjonalna powinna by¢ takze
intuicyjnie mozliwa do tatwego przejscia i uzytkowania.
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14.1.1. Stworzenie nowej przestrzeni miejskiej — ,,rynku” miasta

W trakcie prowadzonego procesu konsultacyjnego mieszkancy nie byli wstanie
wskazac jednoznacznie obszaru petnigcego funkcje gtdwnej przestrzeni Dgbrowy Gérnicze;j.
Najczesciej w tym kontekscie wskazywany byt plac Wolnosci jako miejsce wydarzen o
zroznicowanym charakterze. Jednoczesnie wskazywano, ze przestrzen ta pozbawiona jest
charakteru oraz wystarczajgcej ilosci i jakosci elementéw umozliwiajgcych odpoczynek lub
zatrzymanie sie, czym charakteryzujg sie np. rynki miejskie.

W trakcie ,codziennego, funkcjonowania plac Wolnosci petni raczej role
rozbudowanego przystanku komunikacji publicznej (tramwajowo-autobusowego)

Koncepcja zaktada zawezenie ulicy Kréolowej Jadwigi wraz ze spowolnieniem ruchu
samochodowego na tym odcinku. Krélowe] Jadwigi pozostanie jednak jako ulica z
umiejscowionym waznym przystankiem autobusowo-tramwajowym.

Nalezy zaznaczyé, ze mieszkancy dopuszczajg zmiane funkcji placu Wolnosci, pod
warunkiem zapewnienia mozliwosci przeprowadzania wydarzen plenerowych w innym
miejscu w Srédmiesciu miasta.

Zatozeniem koncepcji jest stworzenie nowej przestrzeni gtéwnej miasta w oparciu
o tereny oraz obiekty Fabryki Pefnej Zycia. Dlatego przyjeto, ze plac Wolnosci nie powinien
petni¢ roli rynku miejskiego.

14.1.3. Zmiana uktadu komunikacyjnego

Tematyka komunikacji, w tym szczegdlnie tematyka komunikacji samochodowej byta
elementem, ktéry czesto powtarzat sie podczas procesu konsultacyjnego. Koncepcja zaktada
zmiane uktadu komunikacji z odcigzeniem ulicy Krdlowej Jadwigi. Koncepcja zaktada takze
rozwoj uktadu komunikacji pieszej, rowerowej i wzrost znaczenia komunikacji publiczne;j.

14.1.4. Podniesienie jakosci rozwigzan

Nalezy zwrdci¢ uwage, ze mieszkancy w wiekszosci pozytywnie oceniajg stan
techniczny infrastruktury (takiej jak chodniki, budynki itp.) Jednoczesnie oczekuja, ze nowo
kreowana przestrzen $rédmiescia powinna by¢ zrealizowana z uzyciem wysokiej jakosci
rozwigzan funkcjonalnych i materiatowych.

14.2. NOWA ZABUDOWA | WYBURZENIA

14.2.1. Ogdlna charakterystyka

Nowa zabudowa przewidziana do realizacji ma za zadanie uzupetnienie i uporzadko-
wanie przestrzeni miejskiej w gtéwnych obszarach nowokreowanego centrum.

Przewidziana nowa zabudowa, w dalszych etapach, ma za zadanie uksztattowanie
zabudowy o charakterze sréodmiejskim. Charakter i lokalizacja nowej zabudowy w obszarach
szczegodtowych zostaty opisane w punktach dotyczgcych obszaréw szczegétowych.
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Zaleca sie ponadto:

a.) wprowadzi¢ zakaz nowej zabudowy na terenach zielni urzagdzonej od strony parku
Hallera i parku Srédmiejskiego,

b.) dokonaé uporzagdkowania zabudowy w kwartatach.

14.2.2. Funkcja nowej zabudowy

Funkcje w obszarach szczegdtowych opisano w czesci dotyczgcej obszarow
szczegoétowych.

W rejonie ulicy Kosciuszki zabrania sie tworzenia funkcji ustugowych zwigzanych
z obstugg pojazdédw samochodowych.

Dodatkowo zaleca sie:

a.) okresli¢ funkcje budynkéw mieszkalnych i ustugowych z ksztattowaniem w parterze
lokali ustugowych,

b.) ograniczy¢ wysokos$¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych,

c.) ksztattowanie zabudowy ciagtej o charakterze srédmiejskim z zachowaniem
réznorodnosci  poszczegélnych  budynkow w ramach kaidej pierzei
zabudowywanego kwartatu.
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14.2.3. Wyburzenia i ksztattowanie nowej zabudowy

14.2.3.1. Ogodlna charakterystyka i zatozenia dziatan

Obszar srédmiescia wymaga przeprowadzenia procesu zmiany zabudowy poprzez
czesciowe wyburzenia obiektéw istniejgcych. Czes¢ z tych dziatan jest konieczna do
przeprowadzenia juz na pierwszym etapie realizacji projektu Fabryka Petna Zycia, czyli
stworzenia nowego centrum Dabrowy Gorniczej. Pozostate sg dziataniami, ktére moga by¢
przeprowadzone w dalszej perspektywie czasu, nie wymagajg natychmiastowej interwencji.

W ramach opracowanej koncepcji zatozono dziatania w trzech etapach:
Etap | - wyburzenia w obszarze Fabryki Petnej Zycia i najblizszej okolicy.

Etap Il — prowadzenie wyburzen wraz ze stopniowym przeksztatcaniem zabudowy
miejskiej.

Etap lll - wyburzenia wynikajgce z docelowego ksztattowania przestrzeni miejskie;j.

Etapy te mogg by¢ prowadzone réwnolegle. Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze czes¢
planowanych prac dotyczy terendw prywatnych, na ktérych nie ma mozliwosci
natychmiastowej interwencji urbanistycznej i zmiany zabudowy.
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14.2.3. Etap |

Etap | zaktada priorytetowe dziatania w zakresie wyburzen i ksztattowania zabudowy
w obszarze Fabryki Petnej Zycia i najblizszej okolicy. Zakres prac wyburzeniowych
wskazywanych w opracowaniu w etapie | jest konieczny dla uzyskania nowych funkcji w
centrum miasta i wykreowania obszaru Fabryki Petnej Zycia jako giéwnej przestrzeni
miejskiej.

Na terenie obszaru szczegétowego A znajduje sie budynek przynalezny zaktadowi
przemystowemu o funkcji stolarni. Obiekt ten lezy poza zakresem opracowania terenu
szczegotowego. Nalezy jednak zatozy¢ w przysztosci jego wyburzenie. W chwili obecnej
mozna jedynie wprowadzi¢ do planéw miejscowych zakaz budowy nowych obiektéw i
rozbudowy oraz nadbudowy istniejgcego obiektu.

14.2.3.3. Etap Il

Etap Il zaktada prowadzenie wyburzen wraz ze stopniowym przeksztatcaniem
zabudowy miejskiej.

Gtéwnymi zatozeniami ksztattowania przestrzeni w kwartatach w okolicy ulic
Sienkiewicza, 3 Maja i Kosciuszki jest stworzenie (czesciowo odtworzenie) zabudowy
o charakterze zabudowy sSrdodmiejskiej. W obszarze tym w pierzejach ciggtej zabudowy
wystepujg liczne ubytki, czesto wypetnione zabudowg parterowg o charakterze kioskdw czy
mini pawilondw.

Wobec powyziszego zalecane jest ich systematyczne wyburzanie i budowa obiektéw
kilkukondygnacyjnych.

Ze wzgledu na fakt, ze tereny te stanowig w wiekszosci wtasnos¢ prywatng nie ma
mozliwosci przeprowadzenia tych zmian w trybie natychmiastowym.

Istotnym elementem jest zapewnienie wtasciwych zapisow w planach miejscowych
poprzez nakaz ksztattowania ciggtej zabudowy o wysokosci 3-4 kondygnacji (wysokos$é
zabudowy pierwotnej).

14.2.3.3. Etap IlI

Etap Il zaktada wyburzenia wynikajagce z docelowego ksztattowania przestrzeni
miejskiej.

W chwili obecnej ulica M. Konopnickiej w przestrzeniach rozgraniczajgcych obszar
ulicy jest za waska. Ponadto, uksztattowanie zabudowy nie jest tu rownolegte do ulicy. Taki
stan powoduje, ze ulica ma charakter przestrzeni zblizonej bardziej do zabudowy wiejskiej
niz miejskiej. Zatozeniem jest, aby zabudowe wzdtuz ulicy ksztattowac réwnolegle. Zaktada
sie takze, aby zabudowa taka miata charakter ciggty.

Dla uksztattowania w ten sposéb zabudowy konieczne jest wyburzenie budynkdw.
Nalezy do tego dazyé poprzez zabezpieczenie takiego sposobu ksztattowania ulicy w zapisach
nowego planu miejscowego.
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Schemat ksztaftowania nowej zabudowy réwnolegftej do ulicy (73)

W obszarze kwartatu ulicy Konopnickiej zaleca sie wyburzenie obiektéw garazowych.

Ponadto, nalezy uporzadkowaé zabudowe na potudnie od ulicy M. Konopnickiej. Na
rysunku nowej zabudowy wskazano uksztattowanie nowej zabudowy z zachowaniem
wartosciowych obiektéw. Proponowane zmiany wynikajg z potrzeby udroznienia tras
dojazdowych.

W przypadku ulicy M. Konopnickiej duzym problemem jest zabudowa, ktora wchodzi
na obecng infrastrukture pieszg i utrudnia ewentualng rozbudowe. Zmiany formy zabudowy
pozwolg na swobodne ksztattowanie srodmiejskiej zabudowy w sgsiedztwie nowego
centrum zlokalizowanego na Fabryce Petnej Zycia. Duzg ostrozno$é¢ przy rozbudowie
infrastruktury drogowej nalezy zachowa¢ w przypadku obiektéw ceglanych okreslajgcych
robotniczg tozsamos¢ miasta.

Obszar zabudowy w kwartale ulic Sobieskiego, 3 Maja, Kosciuszki. Wewnatrz tego
kwartatu charakter zabudowy nalezy okresli¢ jako chaotyczny. Sktada sie z zabudowan
kioskéw i niewielkich pawilonéw. Ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo zabudowy
mieszkaniowej, kilkukondygnacyjnej nie ma mozliwosci rozbudowy w wartosciowe
kubaturowo i architektonicznie obiekty.

Nalezy zwréci¢ uwage, ze obszar ten bardzo dobrze funkcjonuje pod wzgledem
uzytkowym. Jest miejscem drobnego handlu i jego likwidacja bytaby mocno odczuwalna.
Jednak w przysztosci konieczne jest monitorowanie ksztattowania przestrzennego tego
obszaru.

Wzdtuz ulicy M. Kopernika znajduje sie zréznicowana zabudowa. Koncepcja zaktada
jej uzupetnienie obiektami o charakterze srodmiejskim.
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Wizualizacja urbanistyczna — nowa zabudowa wzdtuz ulic: Kolejowa, M. Konopnickiej, M. Kopernika (74)

Lo,

=z ,'r;'f . I
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Wizualizacja urbanistyczna — nowa zabudowa wzdtuz ulic: Kolejowa, M. Konopnickiej i przy placu Wolnosci (75)
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14.2.4. Ochrona obiektéw wartosciowych

Obok uporzadkowania chaotycznej zabudowy w S$cistym centrum, wazine jest
zachowanie waloréw urbanistyczno-architektonicznych zabudowy przemystowej, robotniczej
i ceglanej. Proponuje sie zatem uzupefnienie brakujgcej zabudowy w istniejgcych
kompleksach zabudowy robotniczej i ochrona pojedynczych obiektéw w pozostatych
czesciach srddmiescia.

14.2.5. Uwagi koricowe

Wskazane etapy wyburzen i ksztattowania przestrzeni mogg byé prowadzone
rownolegle. Niemniej etap | jest priorytetowy i konieczny do uksztattowania i realizacji
gtéwnej przestrzeni miejskiej Dgbrowy Gornicze;j.

14.3. KOMUNIKACJA SAMOCHODOWA

14.3.1. Ogdlna charakterystyka

Komunikacja samochodowa byta wskazywana jako gtéwny problem $rédmiescia
Dabrowy Gdrniczej. W zwigzku z tym jego rozwigzanie jest koniecznos$cig powodzenia catosci
zamierzenia.

Ulec zmianie powinno cate zatozenie uktadu komunikacyjnego.

Gtéwnga arterig komunikacyjng sSrédmiescia w chwili obecnej jest ul. Sobieskiego —
Krolowej Jadwigi, ktéra stanowi jedyng droge dojazdowg do wiekszosci obszaru srédmiescia.

W chwili obecnej gmina oglosita przetarg na projekt rozbudowy ulicy Krélowej
Jadwigi. Opracowywana koncepcja przyjmuje rozwigzanie wskazane w zapisach ponizszego
przetargu. W czesci wschodniej ulica Kolejowa zostata pofgczona z ul. Pitsudskiego. W
przysztosci Ulica Kolejowa zostanie potgczona z ulicg Sobieskiego na zachdd od terendw Huty
Bankowe;j.

Na odcinku placu Wolnosci ulice Krélowej Jadwigi postuluje sie zawezi¢ do dwdch
pasow. Jeden z pasdéw przeznaczony bedzie dla ruchu autobuséw i tramwajéw, drugi
pozostanie do dyspozycji samochoddw.

Zaleca sie takze wykonczenie nawierzchni kostkg granitowa, co powoduje
zmniejszenie predkosci jazdy samochodami.

Ponadto, cze$¢ ulic w uktadzie pdétnoc-potudnie powinno ulec poszerzeniu. W tym
miejscu wskazuje sie na to ulice: Sienkiewicza, Struga, Chopina, Konopnickiej, Augustynika.
Minimalna szerokos¢ jezdni tych ulic powinna wynosi¢ 6m, aby staty sie ulicami dojazdowymi
do kwartatow.
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Rys. Proponowany uktad komunikacji kotowej (76)

Proponowany uktad zaktada zmiane charakteru fragmentu ulicy Krolowej Jadwigi
i ul. M. Konopnickiej. W przypadku ulicy M. Konopnickiej wigze sie to ze zmianami w zakresie
zabudowy, ale i z uzupetnieniami potgczen drogowych. Planowany stan docelowy mozliwy
jest do osiggniecia przy spetnieniu wielu warunkéw. Przede wszystkich zwigzanych z wolg
wiascicieli obiektéw kolidujgcych z nowym przekrojem ulicy.

Schemat ksztaftowania nowej komunikacji w okolicy ul. M. Konopnickiej i M. Kopernika (77)
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Istotng rdznicg jest takze zmiana roli ulicy przebiegajgcej bezposrednio przed Patacem
Kultury Zagtebia. Obecnie jest to ulica zamykana tylko w trakcie wydarzen. Jednak ze
wzgledu na zmiane charakteru placu i zapewnienie poczucia bezpieczeAstwa dla pieszych,
ulica ta powinna stuzy¢ tylko dojazdom technicznym.
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Rys. Poréwnanie uktadu komunikacji kofowej stanu obecnego i proponowanego (78)
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14.3.2. Zmiany przekrojow wybranych ulic

Proponowany nowy przekrdj ulicy Krélowej Jadwigi ma stuzy¢ poprawie dostepnosci
dla oséb pieszych, w tym oséb z niepetnosprawnos$ciami. Przede wszystkim ulica jest
zwezona do dwdch paséw. Przy zachowaniu pasa dla tramwajow (z mozliwosciag przejazdu
autobusem) mozliwe jest jej uzupetnienie o pas drogi rowerowej dwukierunkowej
po stronie Patacu Kultury Zagtebia.

Przejscia dla pieszych powinny byé dodatkowo wyznaczone w trzech miejscach: przy
przystanku tramwajowym, na osi Patac Kultury Zagtebia — park Hallera, na przedtuzeniu
chodnika przy ul. Gérnikéw Redenu.

KONCEPCJA
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Rys. Proponowany przekrdj ulicy Krélowej Jadwigi (79)

Zmiana przekroju dotyczy takie ulicy T. Kosciuszki na odcinku ul. Gdrnicza -
ul. Krélowej Jadwigi. Badania natezenia ruchu wskazujg, ze w tym miejscu ulica nie jest
obcigzona duzym ruchem, takze w godzinach szczytu. W zwigzku z tym nie ma uzasadnienia
dla czteropasmowego rozwigzania tego fragmentu. Zaktada sie zatem zwezenie ulicy do
jednego pasa w obu kierunkach, aby pozostatg przestrzen wykorzysta¢ na lokalizacje
wygodnej dwukierunkowej drogi rowerowej oraz parkingu po zachodniej czesci ulicy,
uzupetniajgc tym samym liczbe miejsc postojowych dla okolicznych mieszkancow.

3,500 3,500 | 2,000

3,641 4,500 5,000 |

Rys. Proponowany przekroj ulicy T. Kosciuszki na odcinku Gornicza-Krolowej Jadwigi (80)
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Zmiana przekroju ulicy T. Kosciuszki na odcinku od ul. Krélowej Jadwigi do ulicy Kolejowej
zwigzana jest gtéwnie ze zdefiniowaniem trasy drogi rowerowej i chodnika pieszego. Droga
rowerowa ma by¢ przedtuzeniem rogi rowerowej drugiego odcinka ul. T. KoS$ciuszki i sktadac
sie z dwoch paséw w obu kierunkach.

u@

’ ‘3,464 2,000 | 2,000
2,783 | 7,000 4,000

Rys. Proponowany przekréj ulicy Kolejowej (82)

Zmiana przekroju ulicy M. Konopnickiej wigze sie z maksymalnym poszerzeniem pasow
ruchu dla samochoddéw i umozliwieniem ruchu dwukierunkowego, a tym samym likwidacji
obecnej drogi rowerowej. Wprowadzenie drogi rowerowej, a tym bardziej drogi rowerowej
dwukierunkowej wigze sie z koniecznos$cig znacznego poszerzenia ulicy, a co za tym idzie z
wyburzeniami obiektow. Alternatywng trasg rowerowag jest proponowana trasa wzdtuz ulicy
T. Kosciuszki.

i

|
|
|
b Lo |

2,162 5,300 {3,043 6,308

7 A 7

Rys. Proponowane posrednie rozwiqgzanie przekroju ulicy M. Konopnickiej (83)
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14.3.3. Przejazdy przez tory kolejowe

W obszarze srédmiescia powinny znalez¢ sie przejazdy przez tory kolejowe. Zgodnie
z zatozeniami, wstepna analiza wysokosciowa wskazuje, ze zjazd do tunelu bedzie miat
dtugos¢ kilkudziesieciu metréw. Na przedtuzeniu ulicy Kosciuszki mogtoby to wptyngé
na powstanie bariery dla ruchu pieszego w poziomie terenu prowadzacego od dworca
kolejowego do Fabryki Petnej Zycia.

W zwigzku z powyzszym, w koncepcji zatozono realizacje tunelu na przedtuzeniu
ulicy Przybylaka w kierunku torow kolejowych. Rozwigzanie takie spowoduje dodatkowo,
ze ruch samochodowy z ulicy Kosciuszki w celu przekroczenia torow kolejowych zostanie
odsuniety od okolic dworca kolejowego i Fabryki Petnej Zycia.

Zaleca sie dodatkowo udroznienie istniejgcego, nieuzytkowanego obecnie przejazdu
w okolicach ulicy Powstancow. Przejazd ten miatby by¢ jedynie uzupetnieniem uktadu
komunikacyjnego. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze jest on w tej chwili waski.

Na przedtuzeniu ulicy Konopnickiej, zgodnie z zamierzeniem gminy, ma powstac tunel
dla ruchu pieszego i rowerowego. Zaleca sie, aby zaprojektowac go z zachowaniem rezerwy
terenowej w sposdb, ktdry w przysztosci umozliwitby realizacje dodatkowo tunelu dla ruchu
samochodowego — w przypadku gdyby nastgpit znaczny wzrost natezenia ruchu
samochodowego w tym obszarze.

14.4. PARKINGI | MIEJSCA POSTOJOWE

14.4.1. Ogdlna charakterystyka

Koncepcja zakfada zwiekszenie ilosci miejsc postojowych z jednoczesnym
ograniczeniem dostepu samochodowego do terendw scistego centrum, tj. terenu Fabryki
Petnej Zycia, Paftacu Kultury Zagtebia. Przede wszystkim zaktada sie budowe parkingu
jednopoziomowego parkingu podziemnego o 245 miejscach postojowych pomiedzy
Patacem Kultury Zagtebia a obszarem Fabryki Petnej Zycia.

Przy ulicy Kolejowej, na pétnoc o terenéw Fabryki Petnej Zycia, przewiduje sie
budowe budynku parkingu wielopoziomowego. Koncepcja zaktada wybudowanie 3-
kondygnacyjnego obiektu. Na etapie tworzenia planéw miejscowych mozliwe jest
zwiekszenie tej liczby do 5 kondygnacji. Zwiekszenie to spowoduje dodatkowy wzrost ilosci
miejsc postojowych, bez straty jakosciowej przestrzeni miejskiej, poniewaz obiekt ten
usytuowany jest na granicy z terenami kolejowymi.

Ogtoszony przetarg na przebudowe ulicy Kolejowej wskazuje realizacje parkingéw
w okolicach dworca kolejowego. Po stronie ulicy Kolejowej zaktada sie powstanie 180
miejsc postojowych, a po drugiej tronie toréw kolejowych kolejne 150 miejsc postojowych.
Wszystkie te miejsca postojowe rozmieszczone bedy w poziomie terenu. Zaleca sie,
aby wskazane parkingi realizowane byty wraz z ksztattowaniem zieleni w postaci drzew.

Zaleca sie takie sytuowanie miejsc postojowych wzdtuz rozbudowywanej ulicy
Kolejowe;j.
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Dodatkowo zaleca sie, aby miejsca postojowe na powyziszych parkingach nie byly
lokalizowane bezposrednio przed budynkiem dworca kolejowego.
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Rys. Koncepcja uktadu drég i lokalizacji parkingéw (84)

14.4.2. Poréwnanie stanu istniejgcego z projektowanym

Liczba miejsc postojowych, niezaleznie od mozliwosci spedzania czasu wolnego
w Centrum Dabrowy Godrniczej, to temat wymagajacy ciggtej analizy. Zwiekszenie ilosci
miejsc postojowych nie rozwigze problemu. Jedynym rozwigzaniem jest umozliwienie
mieszkaricom korzystania z réznorodnych srodkéw transportu, zaréwno samochodowego,
rowerowego jak i transportu publicznego. Zmiana sposobu dotarcia do centrum, z dotarcia
whasnym samochodem na rzecz innych srodkéw komunikacji, z czasem powinna odcigzyé
srédmiescie z ruchu samochodowego i znacznie zwiekszy¢ dostepnosé piesza.

Obecnie w Sréodmiesciu Dgbrowy Gorniczej jest bardzo duzo miejsc postojowych.
taczna powierzchnia parkingéw to ok. 110 tys m? ,co daje 4344 miejsc postojowych.
Najwiekszg cze$¢ stanowi parking CH Pogoria.

Poza tym parkingi sg rozmieszczone réwnomiernie, jednak gtéwnie we wnetrzach
kwartatow mieszkaniowych lub przy gtéwnych obiektach w centrum miasta.

Planowane zwiekszenie ilosci parkingdw ma na celu kumulacje miejsc postojowych
przy nowym centrum w Fabryce Petnej Zycia oraz wyprowadzenie czesci samochodéw z
potprywatnych przestrzeni, co doprowadzi do zwiekszenia wygody mieszkancéow. Ten
ostatni cel osiggamy wprowadzajgc pas do parkowania na ulicy Kosciuszki, zawezajgc tym
samym szerokos$¢ drogi.

Duzym wyzwaniem dla funkcjonowania nowego centrum Dabrowy Goérniczej w
Fabryce Petnej Zycia jest parking Wyzszej Szkoty Biznesu, a wtasciwie usprawnienie dojazdu
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do niego dla studentow. Warto przy tym zauwazy¢, ze obecnie w weekendy studenci WSB
zawtaszczajg niemal catg przestrzen parkingowa centrum.

Nowe parkingi to konsekwencja kilku decyzji projektowych. Budowa Centrum
Przesiadkowego, wraz z miejscami postojowymi, przy dworcu kolejowym pozwala na
uzyskanie duzej ilosci miejsc postojowych. Jednak uzupetnienie jej nowym wolnostojgcym
parkingiem wielopoziomowym i parkingiem podziemnym miedzy Fabryka Petng Zycia i
Patacem Kultury Zagtebia pozwoli zapewnié komfort uzytkownikom Patacu Kultury Zagtebia i
Fabryki Petnej Zycia.

Zaktada sie uzupetnienie ilosci parkingéow i zwiekszenie ich tacznej powierzchni o
ok. 22%, do ok. 132 tys. m?, co daje ok. 5 300 miejsc postojowych.
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Rys. Poréwnanie uktadu drég i lokalizacji parkingdw stanu obecnego i proponowanego (85)
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14.5. KOMUNIKACJA PIESZA

Udostepnienie dla swobodnego ruchu pieszego przestrzeni miejskiej jest
priorytetowym zatozeniem koncepcji. Dla jej realizacji konieczne sg nastepujgce dziatania:

- likwidacja przej$¢ podziemnych w okolicy skrzyzowania ulic Kosciuszki i Krélowej
Jadwigi i umozliwienie przejs¢ pieszych na poziomie terenu na catym odcinku placu
Wolnosci. Zaleca sie przy tym, aby nawierzchnie jezdni ulicy Krélowej Jadwigi
wykona¢ z kostki granitowej. Oprdécz waloréw estetycznych spowoduje to dodatkowo
wyhamowanie predkosci ruchu samochodowego,

- realizacja 3 przejs¢ dla pieszych na odcinku placu Wolnosci,

- utworzenie osi urbanistycznej i pieszej pomiedzy placem Wolnosci a Fabryka Petng
Zycia po zachodniej stronie Patacu Kultury — prace te wymagajg wyburzenia
fragmentu zabudowy z toaletg publiczng i schodami (fragment ten nie jest
zabytkiem),

- umozliwienie dostepu do terenu Fabryki Petnej Zycia od strony dworca kolejowego,
- utworzenie przed dworcem kolejowym przestrzeni publicznej,

- likwidacja ktadki na przedtuzeniu ulicy 3 Maja i zastgpienie jej przejsciem w poziomie
terenu,

- likwidacja ktadki nad ulicg Sobieskiego w okolicy ul. Sienkiewicza,

- utworzenie przejs¢ podziemnych pod torami kolejowymi w okolicach dworca
kolejowego oraz na przedtuzeniu ulicy Konopnickiej,

- zmiana ukfadu $ciezek w parku Srédmiejskim (teren poza obszarem opracowania i nie
bedacy wfasnoscia miasta, jednak sugeruje sie realizacje $ciezek w liniach
przedeptéw),

- realizacje fragmentu ulicy 3 Maja jako deptaka (poza zakresem niniejszego
opracowania).

14.6. DOSTEPNOSC DLA OSOB STARSZYCH | Z NIEPELNOSPRAWNOSCIAMI

W wyniku rozméw z mieszkarnicami, a szczegdlnie rozméw z osobami starszymi
i z niepetnosprawnosciami, pojawita sie mapa barier w przestrzeni publicznej. Prawie
wszystkie zwigzane sg z ruchem kotowym, a wilasciwie z zawtaszczeniem przestrzeni
publicznej przez samochody. Lokalizacje parkingdw w przestrzeni placu, zdefiniowane
miejsca, gdzie mozna przej$¢ przez ulice bardzo odlegte od siebie lub technicznie nie
dostosowane do potrzeb oséb z ograniczeniami powodujg, ze takie osoby bardzo rzadko
pojawiajg sie w centrum miasta, a jesli to sg tu dowozeni samochodami. Staba obecnos¢
szczegolnie oséb starszych utrudnia prowadzenie dziatalnosci nakierowanej na ich potrzeby.
Pojawiajg sie restauracje i kawiarnie, ale nie ma jak do nich wygodnie i bezpiecznie dojs¢,
wiec z czasem ustuga zamiera.
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W slad za potrzebami oséb starszych i z niepetnosprawnosciami koncepcja zaktada
radykalng zmiane myslenia o przestrzeni publiczne;j.

Dabrowa Goérnicza szukajgc nowej odpowiedzi na ksztattowanie przestrzeni
$rodmiejskich powinna jednoczesnie zmienia¢ perspektywe w kontek$cie ruchu
uzytkownikdw w miescie. Pieszy zostawia wiecej kapitatu niz osoby przemieszczajgce sie po
centrum samochodem lub nawet transportem publicznym. Stad koncepcja zaktada
zmniejszenie intensywnosci ruchu samochodowego, od obecnej ktadki na ulicy Sobieskiego
zmienionej na przejscie dla pieszych do alei R6i. Wigze sie to z koniecznoscia
wprowadzenia przej$¢ dla pieszych w poziomie ulicy w miejscu ktadki na ulicy Sobieskiego,
ktadki na przedtuzeniu ulicy 3 Maja, na szerokosci placu Wolnosci przy przystanku, na
wejsciu do parku Hallera, przed kosciotem i przy Zespole Szkét Technicznych. Przy czym
szczegoblnej ostroznosci nalezy wymagaé od kierowcéw na odcinku placu Wolnosci, gdzie
konieczne jest by umozliwi¢ pieszym maksymalnie intuicyjne i bezpieczne przemieszczanie
sie miedzy placem a parkiem Hallera.

W kontekécie dojécia na teren Fabryki Petnej Zycia bardzo waine jest
organizowanie traktéw pieszych w poziomie terenu, bez schodéw, ramp, platform itp. z
kazdej mozliwej strony. Z tym, ze najwazniejsze jest potgczenie placu Wolnosci z rynkiem
Fabryki Petnej Zycia, aby zachowaé swobodny przeptyw miedzy waznymi dla mieszkaficéw
przestrzeniami: ulica 3 Maja, park Hallera, plac Wolnosci z Patacem Kultury Zagtebia. W
zwigzku z tym koncepcja zaktada wyburzenie toalety przy schodach Patacu Kultury Zagtebia.
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14.7. TRANSPORT PUBLICZNY

Obecnie gtdwnym centrum przesiadkowym jest plac Wolnosci. Z tego faktu wynikaja
problemy zwigzane z przemieszczaniem sie po centrum miasta. Startujgc z placu Wolnosci,
aby dostac sie do parku Hallera lub na ulice 3 Maja konieczne jest przejscie przez przejscie
podziemne, ktére dla osdb starszych i z niepetnosprawnosciami stanowi powazng bariere,
czesto odcinajac ich skutecznie od tych czesci miasta.

Lokalizacja przystanku przy waznym, masywnym obiekcie utrudnia tez koordynacje
przestrzenna i dla wielu oséb jest barierg w odczytaniu lokalizacji Fabryki Petnej Zycia nawet
jesli juz przebywali w jej otoczeniu.

Plany inwestycyjne Miasta, zakfadajgce przeniesienie czesci transportu publicznego
na ulice Kolejowg w bezposrednie sgsiedztwo dworca kolejowego, przenosza ruch zwigzany z
uzytkownikami autobusdw w pdtnocng czes¢ centrum Dabrowy Goérniczej, co pozwala na
swobodniejsze wprowadzenie pieszych do przestrzeni Fabryki Petnej Zycia. Konieczne jest
jednak rozwigzanie dot. ilosci potfaczen i czasu, jaki jest potrzebny na sprawne
przemieszczanie sie miedzy centrum Dabrowy Gorniczej, a jej dzielnicami. Tylko takie
rozwigzanie pozwoli na odcigzenie centrum miasta ruchem samochodowym.

W zakresie przebudowy ulicy Krélowej Jadwigi przyjeto, ze jeden z paséw w kazdym
kierunku przeznaczony bedzie do ruchu autobuséw i tramwajow. Przystanek na terenie placu
Wolnosci pozostanie jako przystanek zintegrowany autobusowo-tramwajowy.

Porownanie stanu istniejgcego z projektowanym dla transportu publicznego
przedstawiono na rysunku 160 K/A 204.
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14.8. KOMUNIKACJA ROWEROWA

Zaréwno dokumenty wskazane przez Zamawiajgcego, jak i proces partycypacyjny
wskazywat potrzebe rozbudowy infrastruktury rowerowej.

W chwili obecnej nie ma w Dgbrowie Gdérniczej systemu tras rowerowych, a jedynie
odizolowane od siebie odcinki drég rowerowych i miejsca, gdzie mozna poruszac sie
rowerem.

Miasto ogtosito jednak przetarg na przebudowe ulicy Sobieskiego — Krélowe] Jadwigi,
gdzie jednym z elementdw jest budowa trasy rowerowej wzdfuz ulic. Powstajgca w ten
sposob droga nie jest jednak elementem systemu tras rowerowych i chociaz jej uktad wzdtuz
wskazanych ulic jest sensowny nalezy zwrdci¢ uwage na koniecznos$¢ dalszej rozbudowy tras
rowerowych na terenie catego miasta.

W zakresie srédmiescia konieczne jest zbudowanie tras rowerowych w kierunkach
tgczacych srodmiescie z terenami zbiornikédw wodnych i z parkiem Zielona. Dla przekroczenia
toréw kolejowych planowane jest wykonanie tunelu pieszo-rowerowego na przedtuzeniu
ulicy Konopnickiej. Dodatkowo planowane jest wykonanie przejscia podziemnego z
mozliwoscig przejscia z rowerem w okolicach dworca kolejowego. Zaleca sie, aby tym
przejsciem mozliwy byt przejazd rowerem, a nie jedynie jego przeprowadzenie. Ponadto
zaleca sie, aby w ramach planowanego tunelu dla komunikacji samochodowej wykonany
zostat takze przejazd rowerowy.

W ramach koncepcji zaktada sie mozliwos¢ przekraczania ulicy Krélowej Jadwigi
na powierzchni terenu, a tym samym odstgpienie od zapisow przetargowych dotyczacych
projektu przebudowy ulicy Krélowej Jadwigi wskazujgcych przejazdy podziemne dla
roweréw w okolicy skrzyzowania z ulicg Kosciuszki.

Na planszach zagospodarowania terendéw szczegdétowych wskazano przebieg tras
rowerowych na tych obszarach.

Teren Fabryki Petnej Zycia oraz jego potaczenie z placem Wolnosci jako teren
w catosci utwardzony daje mozliwos¢ przejazdu rowerem, jednak odstgpiono od
wyznaczenia tras rowerowych, aby w przestrzeni, w ktoérej priorytetem ma byé pieszy nie
wprowadzaé uprzywilejowanych w uzytkowaniu tras rowerowych.

Nalezy przy tym rozbudowac infrastrukture w zakresie miejsc wyposazonych w
stojaki dla roweréw w waznych, kluczowych miejscach srodmiescia, takich jak: Patac Kultury
Zagtebia, park Hallera, Fabryka Petna Zycia, dworzec kolejowy, plac Wolnosci, ulica 3 Maja.

Podczas procesu partycypacyjnego pojawit sie takze temat roweru miejskiego.
Mieszkancy nie wskazywali potrzeby funkcjonowania takiego systemu. Ma to zapewne
powigzanie z brakiem drég rowerowych. Dlatego ewentualng analize potrzeb w tym zakresie
nalezy przeprowadzi¢ po rozbudowie systemu tras rowerowych i analizie ich
funkcjonowania.
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14.9. ATRAKCYJNE MIEJSCA SPOTKAN | REKREACJI

Obecne miejsca spotkan i rekreacji w Srodmiesciu sg bardzo rozproszone, a
przemieszczanie sie miedzy nimi wymaga czesto uzycia samochodu. Gtéwnymi punktami sg:
Patac Kultury Zagtebia, park Hallera, CH Pogoria, Muzeum Miejskie Sztygarka, Wyzsza Szkota
Biznesu, a latem dodatkowo przestrzen publiczna Fabryki Petnej Zycia. Wskazane miejsca nie
definiujg jednak konkretnej przestrzeni centralnej w Dabrowie Gérniczej.

Mieszkancy, w réznym wieku, zapytani o wskazanie najwazniejszego dla siebie
miejsca spotkan wskazujg przede wszystkim plac Wolnosci i park Hallera.

Nowe zagospodarowanie s$rédmiescia Dagbrowy Gorniczej, w ktérym centrum
zlokalizowane jest na terenie Fabryki Petnej Zycia pozwala na skumulowanie réznych
elementédw w mniejszej przestrzeni, prowokujac tym samym swobodne przemieszczanie sie
pieszo.

Wazne dla mieszkaricow miejsca takie jak plac Wolnosci i wejscie do parku Hallera
otrzymaty nowy charakter rekreacji i bardziej uporzgdkowang forme, pozwalajgcg na
odpoczynek w miescie.

Nowe miejsca pojawiajg sie przede wszystkim w przestrzeni publicznej Fabryki Petnej
Zycia. Sa to fragmenty, w ktérych mozna réznorodnie spedzaé czas wolny. 0$ faczaca Plac
Wolnosci i Fabryke Petng Zycia to ciagg pieszy, wzdtuz ktdrego zlokalizowano tawki i zielen,
co pozwala na wygodne dojscie dla 0sdb starszych i 0séb z niepetnosprawnosciami. Mozliwy
jest przy tym odpoczynek w drodze do Fabryki.

Amfiteatr to otwarty obiekt otoczony zielonymi $cianami z ogrodami wertykalnymi.
Takie miejsce, poza organizowanymi wydarzeniami typu teatr plenerowy, koncert, moze
dodatkowo stuzyé spotkaniom towarzyskim. Jego usytuowanie pozwala na obserwacje
zabudowy Fabryki Petnej Zycia i okolicy, a jednocze$nie utatwia utrzymanie porzadku w
obiekcie.
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Rynek Fabryki Petnej Zycia to miejsce, gdzie zaréwno latem jak i zima, moga sie
odbywac¢ najwazniejsze wydarzenia w Dabrowie Gdrniczej. Jego ograniczona powierzchnia
sprzyja organizacji wydarzen kameralnych, ale i z rozmachem, dajgc poczucie bliskosci, ale i
duzego zageszczenia uczestnikow.

Rynek jest bezposrednio powigzany z przestrzeniami pasazu wewnetrznego
i zewnetrznego. Pasaze petnig funkcje ogrodkéw letnich w okresie letnim ze wzgledu
na lokalizacje restauracji i kawiarenek w parterach obiektow oraz przestrzeni wystawowej,
w przypadku pasazu zewnetrznego. Zageszczenie funkcji gastronomicznych wymusi duzy
ruch w momencie otwarcia gastronomii w tej przestrzeni. Im bardziej réznorodna oferta,
tym wieksza roéznorodnos¢ uzytkownikdw i potencjalnych klientow dla funkcji
towarzyszacych.

Zagospodarowanie terendw przy ulicy Przybylaka z lokalizacjg obiektow
mieszkaniowych wykreowato nowe przestrzenie poétprywatne stuzgce przede wszystkim
mieszkaricom nowych obiektéw.

Waznym elementem spajajgcym pozostate decyzje projektowe jest wzmocnienie
znaczenia dworca kolejowego przez lokalizacje centrum przesiadkowego z parkingiem,
ale i przez konieczny remont obiektu uwzgledniajgcego uzupetnienie jego funkcji. Lokalizacja
znaczgcego punktu komunikacji publicznej (kolej i autobus) wraz z bezpiecznym przejsciem
pieszo-rowerowym pod torami zwiekszy ilos¢ uzytkownikédw centrum miasta od strony
potnocne;j.
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14.10. ZIELEN MIEJSKA

14.10.1. Ogdlna charakterystyka

Zielen miejska jest dostepna dla mieszkanicédw, wymaga jedynie uzupetnied dla
stworzenia spdjnego systemu. Tereny zieleni wraz z uzupetnieniami i ogdlng powierzchnia
przedstawiono na rysunku nr 160 K/A 208a.

Najwiekszg powierzchnia zieleni w obszarze srédmiescia stanowi park Hallera. Park,
rozumiany jako powierzchnia ogdlnodostepna z przewagq zieleni, pierwotnie miat wiekszg
powierzchnie niz obecnie. Zostat jednak przedzielony drogg, a na jego terenie rozbudowano
funkcje sportowe w postaci zabudowan kubaturowych, ktére ograniczyty powierzchnie parku
Dlatego obecnie priorytetem w zakresie ksztattowania zieleni miejskiej jest nie dopuszczenie
do dalszego zmniejszania sie powierzchnia parku.

W nowym planie miejscowym nalezy podtrzymac obszar parku jako teren zieleni
urzadzonej z zakazem wszelkiej zabudowy kubaturowej. Dopuszczona powinna by¢ jedynie
kubatura zwigzana z toaletami publicznymi. Zaleca sie takze, aby tereny hali sportowej i
parku wodnego traktowane byty takze jako tereny zieleni urzgdzonej, bez mozliwosci dalszej
rozbudowy kubaturowej.

W chwili obecnej zlecony jest przez Miasto projekt parku. Podczas procesu
konsultacyjnego mieszkaricy wnosili, aby w parku Hallera zlokalizowanych byto wiecej
atrakcji dedykowanych réznym grupom wiekowym (dzieci, mtodziez, seniorzy). Podkreslano
takze, aby powstate elementy wyposazenia parku lub miejsca pod wyposazenia tymczasowe
nie zmniejszyty ilosci zieleni, w szczegdlnosci zieleni wysokiej, aby teren ten nie stracit
charakteru parku.

Czes$¢ imprez plenerowych moze zostac przeniesionych do obszaru Fabryki Petnej
Zycia, gdzie wg koncepcji zaklada sie powstanie amfiteatru, a takze przestrzeni gtéwnej
miasta — rynku.

Ideg tworzonej koncepcji jest ,wciggniecie parku” w obszar srodmiescia. Dlatego
zaktada sie, aby Plac Wolnosci uzyskat charakter ternu zieleni urzagdzonej z zachowaniem
wszystkich waznych kierunkow ciggéw pieszych.

Koncepcja zagospodarowania placu Wolnosci zapewnia zachowanie ciggéw
z jednoczesnym stworzeniem mniejszych kwartatéw zieleni.

Mieszkancy wskazywali jednoczesnie, aby zaakcentowaé wejscie do parku.
Ze wzgledu na duze dysproporcje sgsiadujacej zabudowy (od strony zachodniej — budynki
wysokie, od strony wschodniej budynki czterokondygnacyjne), nalezy przyja¢, ze element
kubaturowy mégtby by¢ kolejnym niespdjnym fragmentem otoczenia urbanistycznego.

W koncepcji zrezygnowano ze stworzenia elementu budowlanego/
architektonicznego na rzecz kwartatu otoczonego drzewami z uformowanymi koronami -
jako ,zielonej” bramy do parku.

Zagospodarowanie terenu Placu Wolnosci wraz z uktadem zieleni przedstawiono
na rysunku zagospodarowania terenu obszaru szczegétowego B — rysunek nr 160 K/A 508.

Pas zieleni izolacyjnej.

W czesci pdtnocnej sréodmiescia, na terenach przy torach kolejowych, znajdujg sie
zabudowania gospodarcze lub dziko rosngca zielen. Obszary te nalezy traktowac jako
rezerwe inwestycyjng. Nalezy jednak wzigé pod uwage, ze w chwili obecnej nie ma duzego
zapotrzebowania pod zabudowe tych terenéw. Do tego czasu zaleca sie uporzadkowanie
zieleni i stworzenie uporzgdkowanego pasa zieleni izolacyjnej.
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Ksztattowanie zieleni w obszarach szczegétowych opisane w punktach dotyczacych
poszczegdlnych obszardw.

Obszary zabudowy mieszkaniowej.

W obszarach kwartatéw miedzy ulicami Sienkiewicza, 3 Maja i Kosciuszki, ze wzgledu
na wolnostojaca zabudowe kwartatow o charakterze osiedlowym z przestrzeniami pomiedzy
budynkami dostepnymi jako ciggi piesze publiczne, konieczne jest utrzymywanie zieleni i jej
pielegnacja.

Pozostate wewnetrzne kwartaty zabudowy nalezy przekaza¢ do zarzgdzania
wiascicielom i dzierzawcom terendéw dla tworzenia pétprywatnych przestrzeni zielonych. W
planie miejscowym nalezy wprowadzi¢ w tych miejscach zakaz budowy obiektéw
gospodarczych (poza wiatami smietnikowymi), garazy itp.
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Szczegoty ksztattowania zieleni w obszarach szczegétowych w opisie poszczegdlnych
obszaréw.
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14.10.2. Poréwnanie stanu istniejgcego z projektowanym

Poréwnanie stanu istniejgcego z projektowanym dla zieleni przedstawiono
na rysunku 160 K/A 208b.

Zmiany w zakresie zieleni dotyczg przede wszystkim uzupetnienia i urozmaicenia
przestrzeni publicznych, obecnie betonowych, uporzagdkowanie zieleni, nadanie jej funkgcji
oraz dodanie zielonych przestrzeni publicznych na obecnych nieuzytkach.

Zielen na placu Wolnosci i na wejsciu do parku Hallera ma za zadanie urozmaici¢
przestrzen, poprawi¢ mikroklimat. Ma tez stanowi¢ brame wejsciowg do parku Hallera,
tworzac charakterystyczny punkt na mapie srédmiescia.

Nowy ksztatt zieleni na terenie Fabryki Petnej Zycia ma stanowi¢ bufor miedzy
ogdlnodostepng przestrzenia publiczng, a wydzielong przestrzenia poétprywatng
przyporzgdkowang obiektom mieszkalnym. Wazng funkcje petni ziele na skrzyzowaniu ulic
Kolejowej i Kosciuszki. Ma ona za zadanie wprowadzi¢ uzytkownika do przestrzeni Fabryki
Petnej Zycia i da¢ mozliwoé¢ oddechu w drodze z dworca kolejowego do centrum Dabrowy
Goérniczej. Przestrzen ta, powigzana zostata z alejg wierzbowa zlokalizowang wzdtuz budynku
ZREMB-u. W zwigzku z tym uksztattowanie zieleni daje dosy¢ swobodng mozliwos¢ dotarcia
do centrum bezposrednio z ulicy Kolejowej lub z ulicy Kosciuszki. Alejki kierujg pieszego na
punkty orientacyjne.

Uporzadkowanie zabudowy przy ulicy Przybylaka wykreowato nowy charakter zieleni.
Zielone przestrzenie powigzane z obiektami mieszkalnymi przyjety charakter rekreacyjny dla
mieszkancow. Na przedtuzeniu ulicy Przybylaka jest obecnie duza przestrzen zieleni
nieuporzgdkowanej, ktéra jest wykorzystywana ,na dziko” przez mieszkancow. W zwigzku
z powyiszym w koncepcji zatozono powstanie dodatkowej przestrzeni parkowe] o
charakterze naturalnym. W tej przestrzeni wazne jest uporzgdkowanie traktéw pieszych i
wprowadzenie o$wietlenia, ktérego brak wptywa obecnie na brak poczucia bezpieczenistwa
w tej okolicy.

Wazne jest zachowanie ciggu zieleni wzdtuz ulicy Poniatowskiego, tzw. Planty
Zachodnie i powigzanie jej z zielenig wzdtuz ulicy Kolejowej i nowg przestrzenig zielong na
przedtuzeniu ulicy Przybylaka.
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15. WYTYCZNE DLA ZMIANY PLANOW MIEJSCOWYCH

15.1. FUNKCJE TERENOW

Zaleca sie wprowadzenie nastepujgcych zapiséw dotyczacych planowanych funkcji

w obszarze srodmiescia:

dla terenu wzdtuz ulicy Kolejowej — budowa wielopoziomowego parkingu o wysokosci
do 15m,

dla kwartatow przy ulicy Kolejowej oraz Kosciuszki i Przybylaka zakaz lokalizacji funkcji
ustugowych o charakterze obstugi pojazdéw typu warsztaty, myjnie, wulkanizatornie,
itp.,

lokalizacje obiektu handlowo-ustugowego na placu Wolnosci w poblizu skrzyzowania
z ulicg Kosciuszki,

lokalizacje obiektu handlowo-ustugowego po potudniowej stronie ulicy Krélowej
Jadwigi,

na kwartaftach ulicy Kolejowej oraz Kosciuszki i Przybylaka wskazanie zabudowy
mieszkaniowej z mozliwoscig lokalizacji lokali ustugowych w kondygnacji parteru,
w tym budowa dwéch kwartatéw o ciggtej zabudowie oraz uzupetnianie zabudowy
wolnostojace;j,

zachowanie obiektéw Fabryki Petnej Zycia,

zachowanie elementdéw konstrukcyjnych suwnic (konstrukcje zelbetowe),

zakaz rozbudowy budynku technicznego stolarni zaktadu przemystowego
przylegajacego do terenu Fabryki Petnej Zycia. Nalezy dazyé do stanu, w ktérym
przysztosciowo budynek ten zostanie wyburzony. Dopusci¢ mozina jedynie prace
remontowe i przebudowe w ramach istniejgcej kubatury budynku,

zakaz realizacji infrastruktury technicznej naziemnej na obszarze Fabryki Petnej Zycia
i terendw sgsiednich,

budowa parkingu podziemnego w obszarze pomiedzy Patacem Kultury Zagtebia,
a terenem Fabryki Petnej Zycia,

w kwartale ulic: Konopnickiej, Kopernika, Augustynika i Cieplaka zakaz lokalizacji
garazy i zabudowy gospodarczej,

budowa gtéwnego ciggu komunikacji pieszej pomiedzy placem Wolnosci a terenem
Fabryki Petnej Zycia,

lokalizacja strefy zieleni izolacyjnej wzdtuz terenu torowiska kolejowego,

w obszarze kwartatu Fabryki Petnej Zycia poza terenem dziatek, na ktérych znajduje
sie Fabryka mozliwo$¢ budowy budynkéw z funkcja mieszkalng i zamieszkania
zbiorowego,

zakaz lokalizacji zabudowy garazowej w kwartatach zabudowy mieszkaniowej,
zapewnienie mozliwosci rozbudowy planowanego przejazdu pieszo-rowerowego pod
torami kolejowymi na przedtuzeniu ulicy Konopnickiej o potgczenie komunikacji
samochodowej,

zapewnienie mozliwosci rozbudowy ukfadu komunikacyjnego z przejazdem pod
torami kolejowymi w miejscu istniejgcego przejazdu w okolicy ulicy Powstancéow,
zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych w parku Hallera oraz w parku Srédmiejskim
za wyjatkiem toalet publicznych.
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15,2. PRZEBUDOWA ULICY M. KONOPNICKIEJ

Ulica Konopnickiej jest ulica jednokierunkowga. Docelowo powinna zosta¢ poszerzona
do szerokosci jezdni 6m. Zaleca sie, aby wzdtuz ulicy przebiegata trasa rowerowa. Wymaga to
poszerzenia catosci ulicy i wyburzenie budynkéw po stronie wschodniej ulicy. Ksztattowanie
ulicy nalezy uzgodni¢ z stuzbami konserwatorskimi na etapie tworzenia planu miejscowego.

Nalezy wytyczy¢ obowigzujgcy linie zabudowy bez mozliwosci odstepstwa od jej
przebiegu z uktadem elewacji frontowe]j réwnolegle do przebiegu ulicy Konopnickiej.

15.3. ZABUDOWA W KWARTALACH ULIC: 3 MAJA, OKRZEI, SIENKIEWICZA

W rejonie kwartatow ulicy 3 Maja istnieje zabudowa o charakterze zabudowy
srodmiejskiej. Stanowi ona jedng z wiekszych wartosci pod wzgledem charakteru zabudowy
miejskiej. Zabudowa ta w poszczegdlnych kwartatach nie jest ciggta. Nalezy dazy¢ do
powstania zabudowy ciggtej wzdtuz ulic. Ponadto, nalezy wskaza¢ wymagang wysokos¢
nowopowstatej zabudowy, a takze zabudowy ulegajgcej rozbudowie. Zaleca sie wskazanie
wysokosci budynkédw minimum o trzech kondygnacjach nadziemnych.

15.4. UKLAD TRAS ROWEROWYCH

W chwili obecnej plany miejscowe wskazujg przebieg jedynie czesci tras rowerowych.

Domniemanym docelowym kierunkiem przebiegu tras rowerowych wskazanych
w planach miejscowych sg zbiorniki wodne Pogoria i park Zielona. Nalezy zwréci¢ uwage, ze
ogtoszony przetarg na projekt przebudowy ulicy Sobieskiego i Krélowe] Jadwigi zaktada
budowe wzdtuz tych ulic trasy rowerowej. Pomyst ten jest trafiony, natomiast nalezy
stworzy¢é w zapisach planu miejscowego system tras rowerowych na obszarze catego
Srédmiescia.

Zaleca sie, aby przejscie podziemne w okolicach dworca PKP miato takze mozliwos¢
zjazdu na rowerze, a nie tylko zejscie z rowerem.

Zaleca sie umiesci¢ w planach miejscowych cato$¢ przebiegéow tras rowerowych
wskazanych w koncepcji.

Nalezy wskaza¢ w planie miejscowym przejazdy tras rowerowych przez ulice
Sobieskiego i Krélowej Jadwigi, w szczegdlnosci na odcinku placu Wolnosci.

15.5. MIEJSCA POSTOJOWE

Obowigzujgce plany miejscowe wskazujg konieczno$¢ zapewnienia miejsc
postojowych na terenie dziatki, ktérej dotyczy inwestycja. W trakcie analizy poszczegdlnych
terenéw stwierdzono brak mozliwosci realizacji powyzszych wymogoéw.

Nalezy wzigé pod uwage, ze narzucanie takiego obowigzku w terenie $srédmiescia
o gestej zabudowie jest niewykonalne. Zapisy takie nie biorg pod uwage koniecznosci
zachowania wymaganych przepisami prawa (warunki techniczne) odlegtosci od budynkéw
i granic dziatki.

Nalezy zrezygnowac z powyzszego zapisu.

Nalezy rozwazy¢ wprowadzenie koniecznosci zapewnienia miejsc postojowych
na sgsiadujgcych parkingach (podziemnych lub kubaturowych).

15.6. CHARAKTER ZABUDOWY ORAZ LINIE ZABUDOWY

W nowoprojektowanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
nalezy zapewnic linie zabudowy zgodnie z czescig rysunkowg ponizszej koncepcji.

Nalezy takze zapewni¢ ciggtosé zabudowy wskazang w czesci rysunkowej oraz zakaz
zabudowy wolnostojgcej uniemozliwiajgcej dalszg zabudowe ciggta kwartatu.
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W obszarze ulicy Kolejowej wskazano uzupetnienie zabudowy obiektami
wolnostojacymi, wynikajgce z sasiedztwa takich obiektdw i zachowania rytmu takiej
zabudowy. Zabudowa ta powinna nawigzywac charakterem do zabudowy sasiadujace;j.

Wskazanie linii zabudowy zgodnie z uktadem nowej zabudowy wskazanej w ponizszej
koncepcji. Linie zabudowy nalezy wskazac¢ jako obowigzujgce bez mozliwosci odstepstwa od
ich przebiegu.

Nie ma koniecznosci narzucania ksztattowania dachéw.

Na terenie srddmiescia nalezy wprowadzi¢ zakaz stosowania na elewacjach
materiatow o niskiej jakosci w szczegdlnosci oktadzin typu siding czy blacha trapezowa.

Zaleca sie tez zakaz zastosowania nawierzchni z kostki betonowej w obszarze Fabryki
Petnej Zycia, Placu Wolnosci, ulicy Kosciuszki i dworca kolejowego.
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16. PROJEKT PRZEBUDOWY OBSZARU FABRYKI PELNEJ ZYCIA

16.1. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA

Obszar Fabryki ma petni¢ role gtéwnej przestrzeni miejskiej, rynku miejskiego.
Natomiast sam obiekt — funkcje obiektu wielofunkcyjnego tgczacego funkcje ustugowe
ogolnodostepne z funkcjami komercyjnymi przewidzianymi pod wynajem.

Zespdt budynkéw tworzacych kompleks Fabryki Petnej Zycia to 5 budynkéw
wolnostojgcych oraz zespoét gtdwnych budynkdw.

Gtéwna przestrzen miejska — rynek, zlokalizowana bedzie w potudniowej czesci
obszaru pomiedzy budynkami A i B.

Istotnym elementem dla realizacji planowanej inwestycji jest wspodtpraca
z wilascicielami terendw sgsiadujgcych.

Bezpoérednio z terenem Fabryki Petnej Zycia od strony zachodniej sasiaduje teren
i budynek dawnego zaktadu przemystowego ZREMB wraz z niewielkim budynkiem stolarni.

Koncepcja zaktada otworzenie czesSciowe terenu przynaleznego do zaktadu
przemystowego. Ze wzgledéw technologicznych obiekt stolarni musi byé ogrodzony
od budynku gtéwnego. Nalezy dazy¢ to tego, aby w przysztosci obiekt stolarni zostat
wyburzony, a przestrzen stata sie catkowicie otwarta.
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Wizualizacja urbanistyczna — widok na Fabryke Petng Zycia (93)
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Rys. Koncepcja zagospodarowania obszaru Fabryka Pefna Zycia (94)
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16.2. UKSZTALTOWANIA TERENU

Projekt zaktada organizacje przestrzeni w taki sposdb, aby zminimalizowaé
ewentualne nieréwnosci powierzchni na traktach pieszych. Nowe elementy przestrzenne
powinny uwzglednia¢ potrzeby uzytkownikéw z ograniczeniami wynikajacymi z sedziwego
wieku i niepetnosprawnosci.

__ PALAC KULTURY
ZAGLEBIA

81, 82_Kiub muzyezny

|samasasunnanan:
B

I

PRZEKROJ 2-2

Rys. Przekroje terenu wskazujgce na sposob organizacji przestrzeni przy amfiteatrze i lokalizacje parkingu
podziemnego (95)

Na szczegdlng uwage zastugujg przestrzenie publiczne takie jak: rynek Fabryki, pasaz
wejsciowy, pasaz zewnetrzny i pasaz wewnetrzny (wewnatrz kompleksu budynkéw Fabryki
Petnej Zycia). Konieczne jest powigzanie tych miejsc ciggami pieszymi bez barier dla pieszych,
gdzie nie majg dostepu samochody. Dostep do tych przestrzeni dla samochoddéw powinien
by¢ mozliwy tylko w godzinach, w ktérych nie ma duzego natezenia ruchu pieszego.

DETAL 2

—

=

Tl

=4
LN

S

‘PRZEKROJ 3-3, SKALA 1:1000
Rys. Przekrdj terenu przez rynek DEFUM (96)
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DETAL1 ” DETAL2

PRZEKROJ 3-3, SKALA 1:1000
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| PRZEKRO 3-3, DETAL 2

|
I
I
|
I
|
|
I
| |
|

PRZEKROJ 3-3, DETAL 1

Rys. Przekrdj terenu przez pasaz zewnetrzny i pasaz wejsciowy do Fabryki Petnej Zycia (97)

16.3. WYBURZENIA OBIEKTOW KUBATUROWYCH

W zakresie wyburzen przewiduje sie wyburzenie obiektu biurowo-technicznego.

Do wyburzenia przewiduje sie takie budynek techniczno-biurowy zlokalizowany
pomiedzy obiektami Fabryki Petnej Zycia a Patacem Kultury Zagtebia. Wyburzenie tego
obiektu jest koniecznos$cig dla realizacji catosci przedsiewziecia.

W ramach kompleksu budynkéw Fabryki Petnej Zycia zakfada sie wyburzenie jedne;j
ze Srodkowych czesci w celu utworzenia wewnetrznego pasazu z mozliwoscig zadaszenia i
przeszklenia.

LEGENDA

[l budynek istniejacy

. budynki DEFUM -obecnie Fabryki
Petnej Zycia

[ budynek do wyburzenia

. budynek projektowany

Schemat zmian zabudowy w obszarze Fabryki Petnej Zycia (98)
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16.4. PLANOWANE FUNKCIE

W przeznaczonych do remontu i przebudowy obiektach planuje sie stworzenie
wielofunkcyjnego zespotu obiektéw.

Uwaga! W nawiasach przedstawiono numeracje budynkéw zgodng z dokumentacjg
obiektéw dostarczong przez Zamawiajgcego — opinia techniczna obiektéw.

16.4.1. Budynek A(19) o charakterze budynku wejsciowego dla cato$ci zamierzenia,
nazwany przez mieszkancow ,sukiennice”
W budynku zlokalizowano funkcje kasowga. Dodatkowo proponuje sie funkcje:

- kondygnacja 0: sklep z pamigtkami, informacja turystyczna, punkt obstugi
mieszkancow (placéwka urzedu miasta),
- kondygnacja +1: biura i administracja.

16.4.2. Budynek B1(18) i B2(18a)
kondygnacja 0, +1: klub muzyczny

16.4.3. Budynek C9(17)
kondygnacja 0: lokal handlowy

16.4.4. Budynek D(3)
kondygnacja 0: manufaktura/ pokazowa mini huta szkta, galeria z zapleczem
sanitarno-socjalnym

Dla budynku opracowano w biezgcym roku projekt budowlany. Istotng funkcjg
dodatkowa, nieuwzgledniong w projekcie, a proponowang w budynku jest mini huta szkta
bedaca dziatalnoscig edukacyjno-artystyczng. Funkcja ta ma miec¢ charakter wyrdzniajacy
catosc¢ obiektu.

16.4.5. Budynek E1(27)
kondygnacja 0: cztery lokale gastronomiczne

16.4.6. Budynek E2(25)
kondygnacja 0: browar; kondygnacja +1: restauracja

16.4.7. Budynek F1(2d)

kondygnacja 0: lokale gastronomiczne, hala targowa; kondygnacja +1: hala targowa

16.4.8. Budynek F2(2d)

- kondygnacja 0: centrum biznesowe z zapleczem -powierzchnie towarzyszace i sale
konferencyjne (pow. ok. 1000 m?, ok. 400 os6b);

- kondygnacja +1: Centrum Biznesowe z zapleczem -biura na wynajem

z do$wietleniem gérnym (pow. ok. 1600 m?)
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16.4.9. Budynek F3(2i)
- kondygnacja 0, +1, +2: biura wspomagane dla start-upéw, przedsiebiorstw
spotecznych i bizneséw kreatywnych)

16.4.10. Budynek F4(2c)
kondygnacja 0: hala centrum gier lub hala sportéw wyczynowych ($cianki
wspinaczkowe)

Funkcja hala centrum gier wynika z dziatalnosci uczestnika konsultacji spotecznych,
ktdry wstepnie zadeklarowat zagospodarowanie obiektu na prowadzong przez siebie
dziaftalno$¢, ktéra odbywa sie takze w innych lokalizacjach w Dabrowie Gdérniczej i cieszy sie
niestabngcym zainteresowaniem klientéw szczegdlnie mtodych i szukajgcych ciekawego
spedzania czasu wolnego.

W  dotychczasowych lokalizacjach przedsiebiorca zorganizowat przestrzen
ustylizowang na baze wojskowg, w ktérej odbywajg sie gry o charakterze militarnym.
Uczestnicy gier mogg sie wczu¢ w odgrywane postacie, wspotpracowad i rywalizowad
ze sobg. Przedsiebiorca organizuje takze wydarzenia sportowe i kulturalne np. Dabrowskie
Dni Fantastyki, ktére chciatby zlokalizowaé na terenie Fabryki Petnej Zycia.

Alternatywna opcja to hala sportow wyczynowych, np. Scianki wspinaczkowe. To
jeden z pomystéw, ktéry pojawit sie w trakcie warsztatéw z przedsiebiorcami i mtodzieza.
Tego typu oferta przycigga osoby szukajgce mocnych wrazen i ciekawych wyzwan. Oferta
takiego obiektu moze by¢ dostosowana do réznych uzytkownikéw zaréwno dzieci jak i oséb
starszych.

16.4.10. Budynek F5(2f, 2h)
kondygnacja 0, +1: foyer/przestrzen wystawowa, sala koncertowo-konferencyjna na
ok. 600 oséb

16.4.11. Budynek F6(2b)
kondygnacja 0, +1: handel

16.4.12. Budynek F7(2g)
- kondygnacja 0: Centrum Aktywnosci Obywatelskiej z salami warsztatowymi;
- kondygnacja +1: restauracja z widokiem.
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Dgbrowa Gérnicza,
luty 2018

KONCEPCJA OBSZARU FABYRKI PELNE) ZYCIA_ANALIZA OBIEKTOW | ICH OTOCZENIA

F2_CENTRUM BIZNESOWE Kiasy PREMIUM 2 zapleczem, sal
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[ 1l —

Rys. Rozkfad funkcji w obszarze Fabryki Petnej Zycia — poziom ,0” (100)
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F2_CENTRUM BIZNESOWE Klasy PREMIUM z zapleczem, sala

KONDYGNACJA 0

A_informacja turystyczna pow. 100,44 m?
A_sklep z pamigtkami pow. 155,51 m?
81,82_kiub muzyczny pow. 640,02
C_lokal handiowy pow. 60.23 m?
D_manufaktura pokazowa, mini huta  pow. 196,68 m*
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socjalnym

E1_cztery lokale gastronomiczne pow, 42239 m?
£2_browar pow. 235,67 m?
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Rys. Rozkfad funkcji poszczegdinych obiektéw w obszarze Fabryki Petnej Zycia — poziom ,+1”, dla budynku

biurowego takze ,,+2” (101)
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Dgbrowa Gérnicza,
luty 2018

Funkcje przestrzeni publicznej sg $cisle powigzane z funkcjami poszczegdinych
obiektéw. Szczegdlnie wazne jest to w kontekscie obiektdw o funkcji gastronomicznej, w tym

browaru rzemieslniczego, ktdre wymagajg zabezpieczenia terenu dla organizacji ogrédkow
letnich i innych funkcji rekreacyjnych dla klientéw.

Mieszanie funkcji w wiekszosci przypadkdéw jest wartoscig tego miejsca. Inaczej
wyglada sytuacja zwigzana z zabezpieczeniem mozliwosci dojazdu do zaktadu ZREMB. Droga
dojazdu koliduje z pieszym wejéciem do Fabryki Petnej Zycia od strony dworca kolejowego.
Sytuacja ta wymaga dobrej organizacji czasowej dostaw, uwzgledniajgcej natezenie ruchu
pieszych. Istotne jest takze powigzanie przestrzeni Fabryki Petnej Zycia z przestrzenia
Wyzszej Szkoty Biznesu. W zwigzku z tym konieczne jest monitorowanie plandéw
inwestycyjnych WSB oraz petna wspédtpraca z partnerem, aby zagospodarowanie obu

przestrzeni sprzyjato rozwojowi obu inwestycji.
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Rys. Rozkfad funkcji przestrzeni publicznych w obszarze Fabryki Petnej Zycia. (102)

Szczegélnym miejscem w Fabryce Petnej Zycia ma byé rynek — centrum wszystkich
wydarzen. Stad bardzo wazine jest organizowanie funkcji sasiednich przestrzeni
w taki sposéb, aby uzupetniaty funkcje rynku i wzmacniaty jego lokalizacje. Powierzchnia
placu okreslonego mianem rynku nie jest duza. Jednak jego atutem jest ksztatt i powigzania
z otaczajgcy przestrzenig, ktéra w catosci staje sie przestrzenig publiczng poréwnywalng
do powierzchni rynkéw miast, posiadajgcych historyczny uktad urbanistyczny.

Lokalizacja rynku w centrum zatozenia Fabryki Petnej Zycia wymusza organizacje
pasazy sprowadzajacych uzytkownikéw w to miejsce. Pasaze sg uzupetnione zielenig, ptyta
rynku jest utwardzona. Jest to wazne dla organizacji otwartych wydarzen oraz ogrédkdw
letnich, do ktérych mozliwy jest swobodny dostep dla wszystkich uzytkownikéw. Istotne jest
zaplanowanie w przestrzeni rynku informacji przestrzennych pozwalajgcych na orientacje w
przestrzeni oséb z niepetnosprawnosciami zwigzanymi z ograniczeniami widzenia.
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Dgbrowa Gérnicza,

luty 2018

KRAKOW

SIEWIERZ

DABROWA
GORNICZA

Rys. Poréwnanie powierzchni rynku DEFUM z rynkami innych miast (103)

Wizualizacja — lokalizacja rynku w obszarze Fabryki Petnej Zycia (104)
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Waznymi elementami rynku s3 obiekty zamykajace jego przestrzen. Gtéwnym
budynkiem Fabryki Petnej Zycia staje sie budynek F1(2d), ktéry przyjat funkcje handlowg z
gastronomig w parterze. Obiekt ten znajduje sie na przedtuzeniu pasazu prowadzacego z
placu Wolnosci.

Po zachodniej stronie rynku jest obiekt pofabryczny A (19), ktéry zgodnie z
propozycjami mieszkancéw stat sie ,sukiennicami” ze sklepem z pamigtkami. Wschodnig
pierzeje rynku stanowi budynek B1(18) i budynek B2(18a), ktére zgodnie z oczekiwaniami
miodziezy petnig funkcje klubu muzycznego z funkcjg gastronomiczng.
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Wizualizacja — zabudowa rynku (105)
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W bliskim sasiedztwie rynku zlokalizowany zostat amfiteatr, ktérego ksztatt wynika
z przyjetego zatozenia podziatu kwartatow na placu Wolnosci i jest kontynuacjg formy
i funkcji zabudowy Patacu Kultury Zagtebia. Uzyte na placu Wolnosci zywoptoty tutaj
zmieniajg swojg forme i przeksztatcajg sie w ogrody wertykalne. W ten sposéb
urozmaicamy oferte zieleni w przestrzeni Fabryki Petnej Zycia.

Wizualizacja nr 414 - widok na obiekty Fabryki Petnej Zycia (108)

Po wyburzeniu jednego z budynkéw kompleksu Fabryki Petnej Zycia powstat pasaz
wewnetrzny umozliwiajacy obstuge pozostatych budynkdéw z dodatkowej elewacji. W pasazu
mogg by¢ zlokalizowane ogrdodki letnie dla gastronomi obecnej od strony przejscia, a takze
inne elementy wzmacniajgce funkcje obiektdw towarzyszacych. Dla podkreslenia roli pasazu,
w budynku biurowym dostepnym dotychczas od strony ulicy Kolejowej zaproponowana
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zostata przebudowa. Przebudowa zaktada wprowadzenie przeszklenia na osi pasazu i
udostepnienie pieszego przejscia, aby wzmocnié role pasazu i doda¢ mozliwe dojscia do
obiektéw. Dodatkowo wyburzony zostat fragment budynku F4 (2c), aby powiekszy¢ powstaty
dziedziniec wewnetrzny i uzasadnié lokalizacje restauracji na ostatniej kondygnacji budynku
F7(2g).

L i
JRynek DEFUM v

Wizualizacja — Pasaz wewnetrzny od strony rynku (109)

_ewecentrum aktywnosci obywatelskiej

Wizualizacja — Pasaz wewnetrzny od strony budynku biurowego (110)
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Wizualizacja nr 413 — widok na fragment rynku i pasaz zewnetrzny (111)
16.5. PLANOWANY UKtAD KOMUNIKACYJNY

16.5.1. Komunikacja samochodowa

Koncepcja zaktada brak dojazdu bezposredniego samochodéw do budynkéw Fabryki
Petnej Zycia. Cato$¢ ma stanowi¢ obszar srédmiejski dostepny pieszo.

Dostep komunikacji samochodowej ma charakter obstugi technicznej i zaopatrzenia.

Dojazd jest mozliwy od strony ulicy Kolejowej. Dojazd ten konieczny jest takze
do pozostawienia dostepu do zaktadu w budynku zaktadu ZREMB.

W zakresie organizacji funkcjonowania w przysztosci obiektu konieczne jest zalecenie
zakazu dtuzszego postoju samochoddw technicznych i dostawczych obstugujgcych obiekt.
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Dgbrowa Gérnicza,
luty 2018
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160 K/A 302

Rys. Uktad proponowanej komunikacji (112)
16.5.2. Miejsca postojowe

Na terenie Fabryki Petnej Zycia nie planuje sie miejsc postojowych. Miejsca
postojowe zlokalizowane bedg gtdwnie w planowanym parkingu podziemnym pomiedzy
Patacem Kultury Zagtebia a terenem Fabryki Petnej Zycia. Planuje sie parking podziemny
jednopoziomowy. Wijazd na parking odbywa sie z ulicy Kosciuszki, a wyjazd na ulice
Goérnikéw Redenu. Szerokosci zjazdéw umozliwiajg obustronng obstuge wjazdéw i wyjazddéw.
Dodatkowo planuje sie budynek parkingu wielopoziomowego przy ul. Kolejowej.

widok na afiteatr

PARKING PODZIEMNY JEDNOPOZIOMOWY
LICZBA MIEJSC POSTOJOWYCH: 245

POWIERZCHNIA ZABUDOWY: 6 680 M? PRZEKROJ 1-1

Rys. organizacja parkingu podziemnego na terenie Fabryki Petnej Zycia (113)
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16.5.3. Komunikacja piesza

Teren Fabryki Petnej Zycia dostepny bedzie z kazdej strony. Gtéwna 0é komunikacji
pieszej planuje sie utworzyé od strony potudniowej terenu — z placu Wolnosci,
po zachodniej stronie budynku Patacu Kultury Zagtebia. Bedzie to gtdwny cigg komunikacyjny
taczacy przestrzen placu Wolnoséci z terenem Fabryki Petnej Zycia. Punktami koricowymi osi
beda istniejacy pomnik na placu Wolnoéci oraz budynki Fabryki Petnej Zycia.

Schemat komunikacji pieszej w obszarze Fabryki Petnej Zycia (114)
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Podkreslenie uktadu komunikacji pieszej mozna zrealizowaé dzieki lokalizacji punktow
orientacyjnych, a wokdt ich funkcji zbudowac propozycje tras dla turystéw.

TRASYPIESZE ,

W] R —
FABRYKA PRONOBISSTUDIO

Rys. Organizacja tras pieszych opartych na punktach orientacyjnych utfatwiajgcych przemieszczanie sie
po obszarze Fabryki Petnej Zycia (116)

Wejscie piesze od strony placu Wolnosci stanowi zielony pasaz prowadzacy
bezposrednio na rynek Fabryki. Pasaz jest wyposazony w oSwietlenie i miejsca do siedzenia.

-
AT snkjdazid

-
MOUMO

<

Wizualizacja -wejscie do Fabryki Petnej Zycia z placu Wolnosci (117)

Wejscie do Fabryki Petnej Zycia od strony ulicy Kolejowej mozliwe jest bezposrednio
z ulicy i ze skrzyzowania ulic Kosciuszki i Kolejowej. Wejscie z naroznika budynku ZREMB
odbywa sie przez waskie gardto bezposrednio na pasaz zewnetrzny. Wejscie z ulicy Kolejowej
to wejscie na budynek F4 i na budynek biurowy F3, z ktdérego ruch pieszy rozdziela sie

na pasaz wewnetrzny i zewnetrzny oraz na przejscie miedzy kompleksem Fabryki Petnej
Zycia i obiektami Wyzszej Szkoty Biznesu.
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"

Wizualizacja - wejscie do Fabryk) Petnej Zycia z ulicy Kolejowej (118)

Wejscie od strony ulicy T. Kosciuszki przy ZREMB po wyburzeniu budynku biurowego
pozwala na dotarcie do centrum Fabryki Petnej Zycia bez wiekszego problemu. Dodatkowo
od strony ulicy Kosciuszki znajduje sie wjazd na parking podziemny Fabryki Petnej Zycia. Na
obszarze samego terenu Fabryki przewiduje sie wykorzystanie w catosci nawierzchni
utwardzonych.

Wizualizacja - wejécie do Fabryki Petnej Zycia z ulicy T. Kosciuszki (119)
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Dgbrowa Gérnicza,
luty 2018

Punkty orientacyjne powinny by¢ przedmiotem szerokich dziata animacji spotecznej,
by podkreslaty tozsamos¢ historyczng i kulturowg Dgbrowy Gérniczej. Do ich realizacji nalezy
zaprosi¢ lokalnych artystéw, dajac im poczucie realnego wptywu na wyglad przestrzeni, ale
takze renomowanych artystéw realizujgcych projekty z zakresu sztuki w przestrzeniach

publicznych.
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HISTORIA MIASTA

T2

HISTORIA FABRYKI

T3
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FABRYKA

Rys. Propozycja szlakéw historycznych w oparciu o trasy piesze (120)
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Rys. Elementy tozsamosciowe (121)
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16.5.4. Komunikacja rowerowa

Na terenie Fabryki nie planuje sie przebiegu tras rowerowych, aby nie wskazywaé
priorytetu roweru w tej przestrzeni, ktéra ma ,naleze¢” do pieszego. Jednak caty teren
bedzie utwardzony, co umozliwi przejazd rowerem.

Na terenie Fabryki Petnej Zycia nalezy zlokalizowaé miejsca na stojaki rowerowe.
Proponowane lokalizacje wskazano na rysunkach zagospodarowania poszczegdlnych
obszaréw — rysunki 160 K/A 410, 160 K/A 508, 160 K/A 606.

16.6. PLANOWANA ZABUDOWA

Nie przewiduje sie nowej zabudowy kubaturowej. Planuje sie zabudowe parkingu
podziemnego. Koncepcja zaktada realizacje parkingu jednopoziomowego. llo$é
przewidywanych miejsc — 245 miejsc postojowych.

Rozwigzaniem alternatywnym mogtoby byé budowanie budynku kubaturowego
na potrzeby parkingu wielopoziomowego, np. w miejscu wyburzanego budynku biurowego.
Niemniej rozwigzanie takie przyniostoby mniej miejsc postojowych. Wielko$¢ rzutu budynku
bytaby mocno ograniczona ze wzgledu na ewentualne przestanianie budynkéw przy
ul. Kosciuszki.
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Rys. Analiza zmian zabudowy w obszarach szczegétowych (122)

Dodatkowo planuje sie budowe amfiteatru, ktérego S$ciany stanowig ogrody
wertykalne. Amfiteatr zlokalizowany jest na osi zatozenia Patacu Kultury Zagtebia, a jego
forma jest zwigzana z propozycjg organizacji przestrzeni placu Wolnosci.
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Wizualizacja - widok z amfiteatru w strone rynku Fabryki Petnej Zycia (123)

16.7. ZIELEN

Zielen w obszarze Fabryki Petnej Zycia ma stuzyé odpoczynkowi i dawaé oddech
w centrum miasta. Gtéwnymi elementami zieleni sa:

- ogrdd kolorowych traw,

- ogrody wertykalne przy amfiteatrze,

- mikroprzestrzenie ogrodzone zywoptotami w okolicy amfiteatru,

- trawniki,

- kompozycje zieleni w pasazu wewnetrznym kompleksu Fabryki Petnej Zycia,

- drzewa izolujgce tereny mieszkaniowe od centrum miasta,

- aleja drzew wprowadzajgcych od strony placu Wolnosci na teren Fabryki,

- drzewa przy ulicy M. Konopnickiej.

Uktad skarp w ramach ogrodu traw i stref przy mieszkaniéwce stuzy wizualnemu
odgrodzeniu obszaru Fabryki Petnej Zycia od przestrzeni przyporzadkowanej do obiektéw
mieszkaniowych.
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Rys. Propozycja zieleni (124)
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Wizualizacja - aleja drzew w ramach pasazu wejsciowego (125)

16.8. NAWIERZCHNIE

Zaktada sie jako stworzenie przestrzeni w wiekszosci utwardzonej. Uktad nawierzchni
utwardzonych zgodnie z rysunkiem koncepcji zagospodarowania terenu.

Zaleca sie zastosowanie ptyt kamiennych lub kamienno-betonowych o duzych
rozmiarach. Nie zaleca sie stosowania kostki betonowej.
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16.9. BILANS TERENU
Powierzchnia opracowania 132 738,89m?
POWIERZCHNIA ZABUDOWY:
Powierzchnia zabudowy istniejgcej 25998,35m?
Powierzchnia zabudowy projektowanej 4 536,95m?
Powierzchnia zabudowy razem 30535,3m?
POWIERZCHNIA UTWARDZONA:
Chodnik 33898,11m?
Droga rowerowa 1499,51m?
Jezdnia 18 435,19m?
Powierzchnia utwardzona razem 53 832,81m?
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA:
Zbiorniki wodne 395,4m?
Tereny zielone publiczne 42 728,23m?
Tereny zielone prywatne 5247,15m?
Razem powierzchnia biologicznie czynna 48 370,78m?
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17. PROJEKT PRZEBUDOWY PLACU WOLNOSCI

17.1. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA

Obecnie plac Wolnosci pod wzgledem funkcjonalnym w codziennym uzytkowaniu
stanowi gtdwny przystanek autobusowy i tramwajowy sieci transportu publicznego Dgbrowy
Goérniczej. Co za tym idzie, stuzy w duzej mierze komunikacji pieszej dojs¢ do i z przystanku.

Na placu zlokalizowany jest pomnik, pozytywnie odbierany przez mieszkancow.

Wykonczenie i uzyte materiaty sg stosunkowo niskiej wartosci, nie licujg z
reprezentacyjng przestrzenig miejska.
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17.2. UKSZTALTOWANIE TERENU

Plac Wolnosci jest obecnie traktowany jako przestrzed centralna. Proponowana
przemiana placu zmieni ogélny wyraz przestrzeni przed Patacem Kultury Zagtebia. Jednak
jego zazielenienie nie moze generowal nowych barier przestrzennych dla pieszych.
Szczegdlnie wazna jest minimalizacja réznic wysokosci przy przejsciu przez ulice Krélowej
Jadwigi.
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Rys. Przekrdj przez plac Wolnosci rownolegle do ulicy Krélowej Jadwigi (127)

ﬁ%

%

gea ' M

Rys. Przekrdj przez plac Wolnosci z widokiem na brame wejsciowq do parku Hallera (129)
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Dostep z Patacu Kultury Zagtebia do parku Hallera powinien byé bezkolizyjny i
maksymalnie swobodny dla pieszych uzytkownikéw miasta.

17.3. UKLAD KOMUNIKACYJNY

17.3.1. Komunikacja samochodowa

Ukfad komunikacyjny pod wzgledem lokalizacji i przebiegu ulic nie ulegnie zmianie.
Natomiast zmieni sie charakter uktadu komunikacyjnego.

Ze wzgledu na podniesienie poczucia bezpieczenstwa zaleca sie ograniczy¢ ruch
samochodowy na odcinku miedzy ul. Kosciuszki, a ul. Gérnikdw Redenu. Istniejgcy przejazd
drogowy bezposrednio przed Patacem Kultury Zagtebia zostanie zlikwidowany na rzecz
dojazdu incydentalnego, wyjatkowego dojazdu do patacu.

Zakfada sie przebudowe ulicy Krélowej Jadwigi.
Gtéwnymi zatozeniami przebudowy s3a:

zawezenie drogi,

umozliwienie przejscia przez ulice Krélowej Jadwigi w poziomie terenu,
stworzenie pasa dla ruchu autobusdéw i tramwajéw,

- stworzenie przystanku zintegrowanego.

Po przebudowie ulica Krélowej Jadwigi posiadaé bedzie po dwa pasy ruchu w kazdym
kierunku, przy czym jeden z tych pasow przeznaczono do ruchu tramwajéw i autobusow.
Drugi z paséw przeznaczono jest do ruchu pozostatych samochoddw.

Na catej szerokosci placu Wolnosci na fragmencie ulicy Krolowej Jadwigi wyznaczone
zostaty 3 przejscia dla pieszych na przedtuzeniach szlakow pieszych. W ulicy Krélowej Jadwigi
zlokalizowany bedzie przystanek zintegrowany dla autobusow i tramwajow.
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Wizualizacja - widok na przedtuzony pasaz wejsciowy do Fabryki Petnej Zycia z oznaczonym przystankiem
transportu publicznego i bramq wejsciowg do parku Hallera (130)
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17.3.2. Komunikacja rowerowa

Wzdtuz ulicy Krélowej Jadwigi po stronie pdétnocnej, tj. tam gdzie znajduje sie Patac
Kultury Zagtebia zaktada sie przebieg trasy rowerowej. Trasy rowerowe powinny by¢ takze
prowadzone w kierunku terenu Fabryki Petnej Zycia.

Zgodnie z wytycznymi przetargu, projekt przebudowy ulicy Krdlowej Jadwigi ma
zawieraC przejazd rowerowy podziemny pod skrzyzowaniem. Zaleca sie jednak zrobienie
przejazdu naziemnego w poziomie terenu.

Zaleca sie wykonanie przebiegu trasy rowerowej w kierunku ulicy Kolejowej dalej
w strone Pogorii wzdtuz ulicy T. Kosciuszki, a takze docelowo wzdtuz ulicy Gérnikow Redenu
i ulicy M. Konopnickie;j.

P tc KULTiRY LEGENDA
AGLEBI ::: zakres opracowania

. budynek istniejgcy

proponowana nowa zabudowa

dodatkowe drogi przy zmianie charakteru zabudowy

drogi do przy zmianie 1 Y

El  nowy ukiad drogowy
-
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projektowana $ciezka rowerowa
projektowany chodnik

projektowany parking, liczba miejsc postojowych 180,
pow. 5 664 m?

projektowany parking, liczba miejsc postojowych 150,
pow. 3 840 m?

projektowany parking wzdiuz alei T. Kosciuszki, liczba
miejsc postojowych 76, pow. 1914 m?

projektowany parking wzdiuz ulicy Krélowej Jadwigi,
liczba miejsc postojowych 28, pow. 709 m?

7 Wy parking y
' liczba miejsc postojowych 245, pow. 6 680 m?

proj y parking
(3 kondygnacje), liczba miejsc postojowych 500,
pow. 12 516 m?

. projektowane przejécie dla pieszych

“ l ++ istniejgca trasa piesza wymagajgca chodnika
Rys. Przebieg drog rowerowych w okolicy Placu Wolnosci (131)
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Wizualizacja - widok z lotu ptaka z schematem /oka/iéacji drog rowerowych na placu Wo/nos’ci (132)
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17.3.3. Komunikacja piesza

Obecnie plac Wolnosci stanowi wazny punkt komunikacji pieszej. Najczesciej
obstugiwane kierunki zostaty zachowane w opracowanej koncepc;ji.

Najwazniejszym elementem komunikacji pieszej jest mozliwos¢ przejscia w strone
parku Hallera przez ulice Krélowej Jadwigi w poziomie terenu na catym odcinku placu
Wolnosci. Ponadto utworzono pieszg 0§ komunikacyjng w strone Fabryki Petnej Zycia.

d

Schemat ruchu pieszego w obrebie placu Wolnosci (133)
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»- scenariusze poruszania sie pieszych

17.4. PLANOWANA ZABUDOWA

Planuje sie budowe dwodch obiektéw kubaturowych.

Pierwszym z nich bedzie, umieszczony po pdétnocnej stornie ulicy Krélowej Jadwigi w
rejonie skrzyzowania z ulica T. Kosciuszki, budynek o funkcji handlowo-ustugowej,
o 3 kondygnacjach nadziemnych (budynek G).

Drugim, po przeciwnej stronie ulicy w okolicy wejscia do parku Hallera, budynek
handlowo-ustugowy réwniez o wysokosci 3 kondygnacji z mozliwymi lokalami
mieszkalnymi na poziomie 1i 2 pietra (budynek H) .

W parterze budynku H nalezy umiesci¢ funkcje ustugowe ze szczegdlng lokalizacjg
ustug gastronomicznych w miejsce zlikwidowanych, obecnie istniejgcych punktéw
gastronomicznych w postaci wolnostojgcych budek. Linie zabudowy nalezy utrzymac z
przedstawionej na rysunku koncepcji zagospodarowania placu Wolnosci.

Zaproponowane obiekty stanowig domkniecie przestrzeni placu, uzupetnienie pierzei
zabudowy srédmiejskiej oraz ograniczenie otwartej, niezdefiniowanej przestrzeni;
podkreslajg przy tym range Patacu Kultury Zagtebia. Forma i lokalizacja nowych obiektéw
wynika z decyzji komunikacyjnych zwigzanych ze zwezeniem ulic Krélowe] Jadwigi,
J. Sobieskiego i T. KosSciuszki.
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izualizacji— pierzejé p/acu Wolnosci z kontekscie gféWnego rucl;uipieszego (135)

Koncepcja funkcjonalno-przestrzenna wraz z raportem z dziatar Strona 189
partycypacyjnych



Koncepcja wigczenia mieszkaricéw w proces rewitalizacji srédmiescia Dgbrowy Gérniczej Etap: Opracowanie Dgbrowa Gérnicza,
koncepcji funkcjonalno-przestrzennej wraz z przeprowadzeniem procesu partycypacji spotecznej luty 2018
w ramach realizacji projektu ,,Fabryka Petna Zycia — rewitalizacja $srédmiescia Dgbrowy Gdrniczej”

PRONOBIS STUDIO

17.5. WYBURZENIA

Dla realizacji inwestycji konieczne jest usuniecie wolnostojacych kioskéw/budynkéw
w okolicy wejscia do parku oraz usuniecie gotebnika (uznawanego przez mieszkancow, ze
wzgledu na obecnosc¢ gotebi i ich odchody, za jedno z najgorszych miejsc w parku i jego
okolicach).

Koncepcja zaktada takze catkowitg przebudowe placu Wolnosci i ulicy Krélowej
Jadwigi. Wymagane sg wszystkie prace wyburzeniowe zwigzane z przeprowadzeniem prac:
demontaz nawierzchni, przebudowa sieci, przebudowa linii tramwajowej, rozbidrka
fontanny, rozbiérka klombow, itp.).

Dla stworzenia osi komunikacyjnej w strone Fabryki Petnej Zycia konieczne jest
wyburzenie fragmentu zabudowy schodéw i podestu przy Patacu Kultury Zagtebia.
W przewidzianej do wyburzenia czesci znajduje sie takze toaleta publiczna. Wyburzany
fragment nie stanowi zabudowy zabytkowe;j (jest elementem wtdérnym).

17.6. FUNKCJE OBIEKTOW | PRZESTRZENI

Plac Wolnosci, ze wzgledu na swdj rozmiar, powinien zosta¢ podzielony na strefy.
Gtéwng funkcjg nowego placu jest funkcja zwigzana z odpoczynkiem i spedzaniem czasu
wolnego. W zwigzku z tym poszczegdlne kwartaty wyznaczone zywoptotami przyjmujg forme
odpowiadajgcg potrzebom poszczegdlnych uzytkownikow. Wsrdd funkcji relaksu pojawiajg
sie kwartaty, w ktorych latem moze by¢ zorganizowana funkcja gastronomiczna. Obiekty
matej gastronomii powinny by¢ estetyczne i nawigzywaé do charakteru otaczajgcej
przestrzeni.
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strefa handlowo-ustugowa
: 'j strefa ustugowo-mieszkaniowa
' Aj strefa zieleni urzgdzonej
strefa odpoczynku

strefa symbolicznego wejscia do parku

HALLERA ;' i strefa ogrodkow letnich

Schemat podziatu stref w obszarze placu Wolnosci (136)
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17.7. ZIELEN

Po pétnocnej stronie ulicy Krélowej Jadwigi, na bezposrednim przedpolu Patacu
Kultury Zagtebia, przewiduje sie realizacje zielonych kwartatéow rekreacyjnych o wyciszonym
charakterze rekreacji z niskg zielenig. Zaleca sie ograniczenie drzew lub zastosowanie drzew
o nieduzej wysokosci, aby nie zastaniaty perspektywy widoku Patacu Kultury Zagtebia.

Po stronie parku Hallera zaproponowano kwartat zieleni na rzucie kwadratu otoczony
drzewami o przycietych koronach do geometrycznego ksztattu prostopadtoscianu. Kwartat
ten ma sie wyroézniac jako brama wejsciowa do parku.
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Wizualizacja — widok na brame wejsciowq do parku Hallera (137)
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.1 wejscie do Parku Hallera
(j otwarcie widokowe

tio widokowe dla nowego Placu
Wolnosci -ptaszczyzny pionowe
zamykajgce przestrzen Placu
Wolnosci

., » 05 widokowa
Patac Kultury Zagtebia-Park Hallera

HALLERA 0$ widokowa
<% b Fabryka Peina Zycia-projektowany

obiekt ustugowo-mieszklany

Rys. Zielen wraz z elementami kompozycyjnymi (138)
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Wizualizacja nr 515 - widok na wejscie do parku (139)
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Wizualizacja — widok na nowy budynek handlowo-ustugowy i pomnik (140)
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17.8. NAWIERZCHNIE

W chwili obecnej catos¢ placu wykoniczona jest kostkg betonowa. Materiat ten nie
jest adekwatny do waznosci centrum miasta.

Dla przebudowywanej ulicy Krélowej Jadwigi zaleca sie wykonanie wykonczenia
z kostki granitowej na pasie dla samochodéw osobowych, co spowoduje dodatkowo
potrzebe wyhamowania przez kierujgcych samochodami.

Pas dla tramwajéw i autobuséw nalezy wykonczy¢ ptytami kamiennymi —
granitowymi, jak kostka granitowa na pasie sgsiednim.

Catos$¢ placu wykonczy¢ nalezy ptytami kamiennymi lub betonowo-kamiennymi
o duzych rozmiarach kwadratowych lub prostokgtnych o minimalnym wymiarze 40x40cm.

17.9. RZEZBY

Istniejgcy pomnik Bohaterom Czerwonych Sztandarow pozostawiony zostat na swoim
miejscu. Jego lokalizacja nie koliduje z planowanymi nowymi obiektami i trasami pieszymi
wynikajgcymi z nowego uksztattowania powierzchni placu.

Elementem placu jest tez rzezba Bobra, znana i lubiana przez mieszkaricow. Bobr
jednak nieznacznie zmienia swojg lokalizacje. Zostat umieszczony w jednym z zielonych
kwartatéw przed Patacem Kultury Zagtebia w nowoutworzonej sadzawce, bedgcej centralng
czescig zielonego kwartatu.

17.10. WYPOSAZENIE

Przestrzen placu Wolnosci oraz przestrzen Fabryki Petnej Zycia powinny stanowié¢ pod
wzgledem estetyki spdjng catosé, ze wzgledu na przenikanie sie obydwu przestrzeni.

Zaleca sie zastosowanie jednakowych rozwigzan w zakresie wyposazenia, w
szczegolnosci rozwigzan dotyczacych matej architektury i oswietlenia.

Dla podkreslenia rozwigzan indywidualnych w wybranych miejscach mozina
zastosowac wyrozniajgce sie elementy wyposazenia, np. dodatkowe oprawy oswietleniowe,
elementy artystyczne.
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17.11. BILANS TERENU

Powierzchnia opracowania 43 289,9m?

POWIERZCHNIA ZABUDOWY:

Powierzchnia zabudowy istniejgcej 2781,91m?

Powierzchnia zabudowy projektowanej 3 295,85m?

Powierzchnia zabudowy razem 6077,76m?

POWIERZCHNIA UTWARDZONA:

Chodnik 16 970,09m?

Droga rowerowa 1 065,94m?

Jezdnia ulicy 6567,47m?

Powierzchnia utwardzona razem 24 603,5m?

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA:

Zbiorniki wodne 252m?

Tereny zielone publiczne 12 356,64m?

Razem powierzchnia biologicznie czynna 12 608,64m?
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18. PROJEKT PRZEBUDOWY KWARTALU ULIC: KOSCIUSZKI, KOLEJOWEJ | PRZYBYLAKA

18.1. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA

W chwili obecnej kwartat ten charakteryzuje sie chaotyczng zabudowg gospodarczg
i garazowg, ma charakter zabudowy peryferyjnej z sgsiedztwem zabudowy gospodarcze;j i
przemystowe;.

To, ze przestrzen ta przypomina raczej peryferie miasta niz obszar w scistym centrum
niedaleko dworca kolejowego, poteguje fakt lokalizacji przewazajgcych funkcji ustug
zwigzanych z obstugg samochoddéw oraz nieuporzagdkowang roslinnoscia W zwigzku z
powyzszym, gtdwng ideg jest utworzenie w kwartale ulic Ko$ciuszki, Kolejowej i Przybylaka
uporzagdkowanych kwartatéw. Kwartaty te wyznaczone zostaty przez uktad
przebudowywanej i rozbudowywanej ulicy Kolejowej oraz rozbudowywanej ulicy Przybylaka
— biegnacej w kierunku nowoplanowanego tunelu samochodowego.

KONCEPCIA OBSZARU UL. \_KONCEPCIA. TERENU
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Rys. Plansza - koncepcja zagospodarowania obszaru szczegéfowego C (141)
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18.2. WYBURZENIA

Nalezy dazy¢ do wyburzenia catosci zabudowy gospodarczej, warsztatowej i
garazowej o niskiej wartosci architektonicznej i kolidujagcej z nowym uktadem zabudowy
kwartatowe;.

18.3. PLANOWANA ZABUDOWA

Planuje sie utworzenie ukfadu nowych kwartatéw zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowe] oraz uzupetnienie zabudowy przy ulicy Kosciuszki. Zaktada sie
powstanie zabudowy ciggtej o charakterze zabudowy srédmiejskie;j.

W parterze mozna zlokalizowa¢ lokale ustugowe lub mieszkalne. W pasazu
ul. T. KoSciuszki partery przeznaczone na handel i ustugi podniosg wartos¢ funkcjonalng
przestrzeni ciggu pieszego miedzy dworcem kolejowym, a placem Wolnosci.

Maksymalna wysokos¢ budynkéw do 4 kondygnacji nadziemnych.

Zaleca sie, aby poszczegdlne budynki tworzgce kwartat byly zrdznicowane,
aby wzmocnié srodmiejski charakter przestrzeni publicznej. Jako obiekty wolnostojgce nalezy
zachowac istniejgce budynki mieszkalne zlokalizowane przy ul. Kolejowej. Przy czym zaleca
sie  odbudowe wyburzonego budynku mieszkalnego uzupetniajgcego  zespdt
charakterystycznej, robotniczej architektury ceglane;j.

LEGENDA

o |
1, zakres opracowania

Il budynek istniejacy

. budynek do wyburzenia w 1 kolejnosci

I budynek do wyburzenia w 2 kolejnosci

(4

[] budynek do wyburzenia w 3 kolejnosci
budynek projektowany
budynek wymagajacy ochrony (obiekty robotnicze)

teren pod zabudowe dydaktyczng

EEN

‘----ﬁ---

D teren zabudowy jednorodzinnej do
uregulowania formy
apmmmseee e e ———
Rys. Proponowane zmiany zabudowy (142)
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Wizualizacja nr 607 - widok na nowe kwartaty miedzy ulicami T. Kosciuszki, Przybylaka i planowanym odcinkiem
ulicy Kolejowej (143)
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LEGENDA
[ przestrzen prywatna ogrodzona
[l rlac zabaw

zieler wokét placu zabaw

]

zielen towarzyszaca
zielen izolacyjna

miejsce do siedzenia
obiekt mieszkaniowy

obiekt ustugowo-mieszkaniowy
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obiekt ustugowo-handlowy

Rys. Funkcje obiektow (144)
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18.4. UKLAD KOMUNIKACYJNY

Zaktada sie przebudowe ulicy Kolejowej oraz jej przedtuienie w kierunku
zachodnim. Ulica ta bedzie stanowi¢ pétnocng granice nowoprojektowanych kwartatow.

Ulica Przybylaka zostanie przedtuzona do skrzyzowania z ulica Kolejowg, skad dalej
prowadzié¢ bedzie do tunelu pod torami kolejowymi.

Wstepne zatozenie otrzymane od Zamawiajgcego zakfadato lokalizacje tunelu na
przedtuzeniu ulicy Kos$ciuszki. W zwigzku z koniecznoscig zachowania spadkéw zjazdu takie
rozwigzanie moze by¢ jednak problematyczne. Jako priorytetowe naleizy przyjac
zachowanie dojscia pieszego w poziomie terenu pomiedzy dworcem kolejowym a terenem
Fabryki Petnej Zycia.

W zwigzku z powyzszym w koncepcji przyjeto lokalizacje tunelu na przedtuzeniu
ulicy Przybylaka. Takie rozwigzanie odcigzy ruch na ulicy Kosciuszki w strone dworca
kolejowego i projektowanych parkingéw. W efekcie dojazd do centrum przesiadkowego oraz
do przejazdu pod torami zostanie rozdzielony. Cigg pieszy wzdtuz ulicy T. Kosciuszki powinien
utrzymac charakter zielonego pasazu.

LEGENDA
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1 | zakres opracowania

. zabudowa istniejgca

. proponowana nowa zabudowa

I nowy uktad drogowy
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Wizualizacja - widok na ulice T. Kosciuszki z alejami drzew (146)

18.5. ZIELEN

Zielen w kwartatach nalezy ksztattowac jako zieled poétprywatng, przynaleing
do poszczegdlnych budynkéw. Wzdtuz nowych ulic nalezy zapewnic nasadzenia drzew.

Wysoka zielen izolacyjna powinna pojawic sie takze przy ulicy Kolejowej, odgradzajgc
mieszkancow zabudowy w catosci mieszkaniowej od hatasu drogowego i kolejowego.

B‘mmm

Obiekt przemysiowy

LEGENDA

. powierzchnia terenow
zielonych: 8284,78 m?

powierzchnia utwardzona
-przestrzen publiczna: 6519,64 m?

efty mieszxanove powierzchnia utwardzona
. -przestrzen potpubliczna: 402,56 m?

B rprzestrzen placu zabaw: 158 40 m?

Rys. Funkcje przestrzeni (147)
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Wizualizacja — widok z planowanego parkingu przy dworcu kolejowym (148)

Wizualizacja — widok z ulicy Kosciuszki (149)

Koncepcja funkcjonalno-przestrzenna wraz z raportem z dziatar Strona 200
partycypacyjnych



Koncepcja wigczenia mieszkaricéw w proces rewitalizacji srédmiescia Dgbrowy Gérniczej Etap: Opracowanie

Dgbrowa Gérnicza,

koncepcji funkcjonalno-przestrzennej wraz z przeprowadzeniem procesu partycypacji spotecznej luty 2018
w ramach realizacji projektu ,,Fabryka Petna Zycia — rewitalizacja $srédmiescia Dgbrowy Gdrniczej”
PRONOBIS STUDIO
18.6. BILANS TERENU
Powierzchnia opracowania 34 436,12m?
POWIERZCHNIA ZABUDOWY:
Powierzchnia zabudowy istniejgcej 2 394,05m?
Powierzchnia zabudowy projektowanej 3158,82m?
Powierzchnia zabudowy razem 5552,87m?
POWIERZCHNIA UTWARDZONA:
Chodnik 7 347,68m?
Droga rowerowa 805,18m?
Ulica 6 056,66m?
Plac zabaw 158,40m?
Powierzchnia utwardzona razem 14 367,92m?
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA:
Tereny zielone prywatne 4 093,51m?
Tereny zielone publiczne 10 421,82m?
Razem powierzchnia biologicznie czynna 14 515,33m?
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19. SZACUNKOWE ZESTAWIENIE KOSZTOW
19.1. OBSZAR FABRYKI PEENEJ ZYCIA
OBSZAR SZCZEGOtOWY A_FABRYKA PEtNA ZYCIA
cena
jednostka |jednostkowa |ilos¢ koszt
Wyburzenie
budynkéw
gospodarczych,
garazowych,
1-kondygnacyjnych M3 68,56 zt 239,4 16 412,31 zt
Wyburzenie
budynkdéw do 4
kondygnacji M3 62,53 zt 44517,6 |2783 774,56 z
Parking podziemny
jednokondygnacyjny | M3 437,00 zt 20995,5 |9175033,50 zt
Parking 2-poziomowy | M3 297,60 zt 25033,5 7 449 969,60 zt
Zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna
4-kondygnacyjna M3 579,53 zt 5793,92 |3357738,87 zt
Remont zabudowy
uzytecznosci
publicznej o
charakterze
zabytkowym M2 3 600,00 zt 11 840,53 |42 625 908,00 zt
Przebudowa miejskiej
przestrzeni publicznej | M2 1 400,00 zt 23325,44 |32 655 616,00 zt
RAZEM: 98 064 452,84 zt
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19.2. OBSZAR PLACU WOLNOSCI
OBSZAR SZCZEGOLOWY B_PLAC WOLNOSCI
cena
jednostka | jednostkowa ilos¢ koszt
Nowa zabudowa
ustugowa 3-
kondygnacyjna M2 3 300,00 zt 7 508 24 775 377,00 zt
Przebudowa miejskiej
przestrzeni publicznej | M2 1 400,00 zt 12 135,42 16 989 588,00 zt
Przebudowa miejskiej
przestrzeni publicznej | M2 1 400,00 zt 7 226,60 10117 240,00 zt
Przebudowa ulicy M2 2 040,00 zt 3 857,45 7 869 198,00 zt
RAZEM 59 751 403,00 zt
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19.3. OBSZAR KWARTALU ULIC: KO§CIUSZKI, KOLEJOWA | PRZYBYLAKA

OBSZAR SZCZEGOLOWY C_KOSCIUSZKI/PRZYBYLAKA

cena
jednostkowa ilos¢ koszt

Wyburzenie

budynkow

gospodarczych,

garazowych,

1-kondygnacyjnych M3 68,56 zt 5279,6 361 948,26 zt

Wyburzenie

budynkéw

do 4 kondygnacji M3 62,53 zt 9251,4 578 508,54 zt

Parking podziemny

jednokondygnacyjny | M3 480,00 zt 0 -zt

Parking

2-poziomowy M3 665,05 zt 0 -zt

Nowa zabudowa

ustugowa

3-kondygnacyjna M2 7 200,00 zt 0 -zt

Sklep M3 448,80 zt 1575,45 707 061,96 zt

Zabudowa

mieszkaniowa

wielorodzinna

4-kondygnacyjna M3 579,53 zt 24 328,05 14 098 786,16 zt

RAZEM 15 746 304,92 zt
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20. WIZUALIZACIE
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Wizualizacja - ujecie nr 212 (151)
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Wizualizacja - ujecie nr 213 (152)

Wizualizacja - ujecie nr 214 (153)
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Wizualizacja - ujecie nr 215 (154)

Wizualizacja - ujecie nr 411 (155)
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Wizualizacja - ujecie nr 412 (156)

Wizualizacja - ujecie nr 513 (157)
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Wizualizacja - ujecie nr 413 (158)
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Wizualizacja - ujecie nr 414 (159)
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Wizualizacja - ujecie nr 415 (160)

Wizualizacja - ujecie nr 416 (161)
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Wizualizacja - ujecie nr 509 (162)

Wizualizacja - ujecie nr 510 (163)
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Wizualizacja - ujecie nr 511 (164)

Wizualizacja - ujecie nr 512 (165)
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Wizualizacja - ujecie nr 514 (166)
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Wizualizacja - ujecie nr 515 (167)
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Wizualizacja - ujecie nr 607 (168)
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Wizualizacja - ujecie nr 608 (169)
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Wizualizacja - ujecie nr 609 (170)

Wizualizacja - ujecie nr 610 (171)
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Wizualizacja - ujecie nr 611 (172)
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21. SPIS ZDJEC | GRAFIK
Nr Opis zdjecia, rysunku, wizualizacji Nr strony
1 Obszar srédmiescia Dgbrowy Gorniczej bedgcy przedmiotem opracowania oraz | 15
opracowywane obszary szczegofowe.
Zdjecia z warsztatow wizjonerskich z przedsiebiorcami fot. mat. UM Dgbrowa Gdrnicza 67
Zdjecia z warsztatow fokusowych z przedstawicielami organizacji pozarzqdowych fot. | 68
Mateusz Dgbek
Zdjecia z warsztatow fokusowych z licealistami fot. Sylwia Widzisz-Pronobis 68
Zdjecie makiety Fabryki Petnej Zycia, na ktdrej pracowaty wszystkie grupy fokusowe, zdj. | 69
Sylwia Widzisz-Pronobis
6. Zdjecie makiety Fabryki Petnej Zycia, na ktdrej pracowaty wszystkie grupy fokusowe, zdj. | 69
Sylwia Widzisz-Pronobis
Zdjecie z warsztatow projektowych z licealistami fot. Sylwia Widzisz-Pronobis 70
Zdjecie punktu plenerowego fot. Grzegorz Pronobis 71
9. Zdjecie punktu plenerowego fot. Grzegorz Pronobis 71
10. Zmiany przestrzeni centrum na podstawie mat historycznych, graf. Sylwia Widzisz- | 77
Pronobis
11. Docelowy schemat uktadu funkcjonalnego centrum miasta 78
12. Schemat podstawowych barier architektoniczno-komunikacyjnych 81
13. Rys. Lokalizacja obszaru 88
14. Rys. funkcja zabudowy istniejgcej 93
15. Rys.Analiza uktadu zabudowy istniejgcej 94
16. Rys. Analiza wartosci turystyczno-historycznych 95
17. Zabudowa robotnicza w sqsiedztwie dworca kolejowego, fot. S. Widzisz-Pronobis 95
18. Widok z ulicy M. Kopernika na kwartat zabudowy ceglanej, fot. S. Widzisz-Pronobis 96
19. Widok z ulicy Kolejowej na kwartat zabudowy ceglanej, fot. Dronland 96
20. Ujecie z drona znad toréw kolejowych, fot. Dronland 97
21. Ujecie z drona znad ulicy Cieplaka, fot. Dronland 98
22. Widok na obiekty w strefie wejsciowej parku Hallera o strony placu Wolnosci, fot. Sylwia | 98
Widzisz-Pronobis
23. Zabudowa ceglana, fot. S. Widzisz-Pronobis 99
24. Rys. Analiza miejsc waznych dla mieszkaricow 100
25. Parking Patacu Kultury Zagfebia, fot. S. Widzisz-Pronobis 101
26. Ulica Przybylaka widok na CH Pogoria, fot. S. Widzisz-Pronobis 101
27. Plac Wolnosci, fot. S. Widzisz-Pronobis 101
28. Okolice ulic Cieplaka, Augustynika, FOT. S. Widzisz-Pronobis 101
29. Okolice ulicy Okrzei i ulicy Sienkiewicza, fot. Grzegorz Pronobis 101
30. Okolice ulicy Okrzei, fot. Grzegorz Pronobis 102
31. Whetrze kwartatu w okolice ulicy Okrzei, Sienkiewicza, 3 maja, fot. Grzegorz Pronobis 102
32. Ulica 3 Maja, fot. Aneta Trybuta 102
33. Ulica Gdrnicza, fot. Aneta Trybuta 102
34. Rys. Przekrdj przez ulice M. Konopnickiej — stan obecny 104
35. Rys. Przekrdj przez ulice Krélowej Jadwigi — stan obecny 105
36. Rys. Przekrdj przez ulice T. Kosciuszki na odcinku czteropasmowym — stan obecny 106
37. Ulica T. Kosciuszki na odcinku czteropasmowym — stan obecny, fot. Grzegorz Pronobis 106
38. Rys. Przekrdj przez ulice T. Kosciuszki na odcinku dwupasmowym — stan obecny 107
39. Ulica T. Kosciuszki na odcinku dwupasmowym — stan obecny, fot. Sylwia Widzisz- | 108
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Pronobis
40. Schemat potrzeby parkingowe Dgbrowy Gdrniczej 109
41. Rys. Analiza drdg, parkingéw i drég rowerowych 110
42. Schemat odlegtosci w obszarze centrum miasta 110
43. Rys. Analiza istniejgcych szlakow pieszych i barier dla pieszych 111
44. Rys. Analiza drég rowerowych istniejqcych i zawartych w dokumentach planistycznych 113
45. Rys. Analiza rozmieszczenia transportu publicznego 114
46. Rys. Analiza zieleni 116
47. Schemat uktadu wtasnosciowego terenu Fabryki Petnej Zycia 118
48. Schemat dostepu do obszaru Fabryki Petnej Zycia 119
49. Rys. Analizy widokowe, obiekty widoczne na pierwszym planie- kolor niebieski 120
50. Wejscie na teren DEFUM jednoczesnie dojazd do Zrembu od ulicy Kolejowej, fot. Sylwia | 120
Widzisz-Pronobis
51. Wejscie na teren DEFUM od ulicy M. Konopnickiej, fot. Sylwia Widzisz-Pronobis 121
52. Strefa DEFUM w okolicy przejazdu miedzy obecnymi parkingami, fot. Sylwia Widzisz- | 121
Pronobis
53. Wejscie na teren DEFUM od ulicy T. Kosciuszki, fot. Sylwia Widzisz-Pronobis 121
54. Wejscie na teren DEFUM od strony Placu Wolnosci, fot. Sylwia Widzisz-Pronobis 122
55. Widok na przestrzeri DEFUM, fot. Sylwia Widzisz-Pronobis 123
56. Widok na przestrzeri z ogrodem spotecznym, fot. Sylwia Widzisz-Pronobis 123
57. Widok z drona na plac Wolnosci, fot. Dronland 124
58. Strefa wejsciowa do parku Hallera, fot. Sylwia Widzisz-Pronobis 125
59. Mieszkancy zle wypowiadali sie na temat wyglgdu budynku Spofem, fot. S. Widzisz- | 125
Pronobis
60. Widok na parkujgce samochody przez Patacem Kultury Zagfebia, fot. S. Widzisz-Pronobis | 126
61. Widok z parku Hallera w strone Patfacu Kultury Zagfebia, fot. Sylwia Widzisz-Pronobis 126
62. Widok na zieleri na Placu Wolnosci, fot. Sylwia Widzisz-Pronobis 127
63. Widok na budynek dworca kolejowego, fot. S. Widzisz-Pronobis 128
64. Widok na zabudowe mieszkaniowq porobotniczq przy torach kolejowych, fot. S. Widzisz- | 129
Pronobis
65. Widoki na zabudowe porobotniczq, fot. S. Widzisz-Pronobis 129
66. Widok z ulicy Przybylaka na zabudowe ceglanqg i garaze, fot. S. Widzisz-Pronobis 130
67. Widok z alei wierzbowej przy Zrembie na budynek Villa Moda, fot. S. Widzisz-Pronobis 130
68. Widok na wejscie do przestrzeni z nieuporzgdkowangq zieleniq, fot. S. Widzisz-Pronobis 131
69. Widok na skrzyzowanie ulic: Przybylaka i Kosciuszki, fot. S. Widzisz-Pronobis 131
70. Widok na zielenr przy ulicy Kosciuszki przy Zrembie, fot. Sylwia Widzisz-Pronobis 132
71. Rys. Koncepcja uzupetnienia funkcji zabudowy i przestrzeni publicznej 135
72. Rys. Koncepcja zmian zabudowy 136
73. Schemat ksztaftowania nowej zabudowy réwnolegtej do ulicy 138
74. Wizualizacja urbanistyczna — nowa zabudowa wzdtuz ulic: Kolejowa, M. Konopnickiej, | 139
M. Kopernika
75. Wizualizacja urbanistyczna — nowa zabudowa wzdtuz ulic: Kolejowa, M. Konopnickiej i | 139
przy placu Wolnosci
76. Rys. Proponowany uktad komunikacji kotowej 141
77. Schemat ksztaftowania nowej komunikacji w okolicy ul. M. Konopnickiej i M. Kopernika 141
78. Rys. Poréwnanie uktadu komunikacji kofowej stanu obecnego i proponowanego 142
79. Rys. Proponowany przekroj ulicy Krélowej Jadwigi 143
80. Rys. Proponowany przekrdj ulicy T. Kosciuszki na odcinku Gornicza-Krdolowej Jadwigi 143
81. Rys. Proponowany przekraj ulicy T. KosSciuszki na odcinku Krolowej Jadwigi-Kolejowa 144
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82. Rys. Proponowany przekrdj ulicy Kolejowej 144
83. Rys. Proponowane posrednie rozwigzanie przekroju ulicy M. Konopnickiej 144
84. Rys. Koncepcja uktadu drdg i lokalizacji parkingdw 146
85. Rys. Poréwnanie uktadu drdg i lokalizacji parkingdéw stanu obecnego i proponowanego 147
86. Rys. Koncepcja nowych szlakow pieszych i rozwigzan barier dla pieszych 149
87. Rys. Poréwnanie transportu wynikajgcego z analiz z stanem docelowym 150
88. Rys. Analiza mozliwosci lokalizacji drég rowerowych 152
89. Rys. Poréwnanie analizy atrakcyjnych miejsc spotkan i rekreacji z proponowanymi | 153
uzupefnieniami oferty centrum miasta
90. Rys. Koncepcja uzupetnienia zieleni miejskiej 155
91. Rys. Poréwnanie stanu istniejgcego zieleni z proponowanymi uzupetnieniami 157
92. Rys. Plansza zbiorcza koncepcji zagospodarowania Srédmiescia Dgbrowy Gérniczej 157
93. Wizualizacja urbanistyczna — widok na Fabryke Petng Zycia 161
94. Rys. Koncepcja zagospodarowania obszaru Fabryka Pefna Zycia 162
95. Rys. Przekroje terenu wskazujgce na sposob organizacji przestrzeni przy amfiteatrze i | 163
lokalizacje parkingu podziemnego
96. Rys. Przekrdj terenu przez rynek DEFUM 163
97. Rys. Przekrdj terenu przez pasaz zewnetrzny i pasaz wejsciowy do Fabryki Petnej Zycia 164
98. Schemat zmian zabudowy w obszarze Fabryki Pefnej Zycia 164
99. Rys. Rozktad funkcji poszczegdinych obiektéw w obszarze Fabryki Petnej Zycia 167
100. Rys. Rozktad funkcji w obszarze Fabryki Petnej Zycia — poziom ,,0” 168
101. Rys. Rozktad funkcji poszczegdinych obiektow w obszarze Fabryki Petnej Zycia — poziom | 168
,+1”, dla budynku biurowego takze ,,+2”
102. Rys. Rozktad funkcji przestrzeni publicznych w obszarze Fabryki Petnej Zycia 169
103. Rys. Porédwnanie powierzchni rynku DEFUM z rynkami innych miast 170
104. Wizualizacja — lokalizacja rynku w obszarze Fabryki Pefnej Zycia 170
105. Wizualizacja — zabudowa rynku 171
106. Wizualizacja nr 513 - widok z rynku na Pafac Kultury Zagtebia 171
107. Wizualizacja — lokalizacja amfiteatru w kontekscie lokalizacji rynku 172
108. Wizualizacja nr 414 - widok na obiekty Fabryki Petnej Zycia 172
109. Wizualizacja — Pasaz wewnetrzny od strony rynku 173
110. Wizualizacja — Pasaz wewnetrzny od strony budynku biurowego 173
111. Wizualizacja nr 413 — widok na fragment rynku i pasaz zewnetrzny 174
112. Rys. Uktad proponowanej komunikacji 175
113. Rys. Organizacja parkingu podziemnego na terenie Fabryki Petnej Zycia 175
114. | Schemat komunikacji pieszej w obszarze Fabryki Petnej Zycia 176
115. | Schemat wejsé ruchu pieszego na obszar Fabryki Pefnej Zycia 176
116. Rys. Organizacja tras pieszych opartych na punktach orientacyjnych utatwiajgcych | 177
przemieszczanie sie po obszarze Fabryki Petnej Zycia
117. Wizualizacja -wejscie do Fabryki Petnej Zycia z placu Wolnosci 177
118. Wizualizacja - wejscie do Fabryki Petnej Zycia z ulicy Kolejowej 178
119. Wizualizacja - wejscie do Fabryki Petnej Zycia z ulicy T. Kosciuszki 178
120. Rys. Propozycja szlakow historycznych w oparciu o trasy piesze 179
121. Rys. Elementy tozsamosciowe 179
122. Rys. Analiza zmian zabudowy w obszarach szczegétowych 180
123. Wizualizacja - widok z amfiteatru w strone rynku Fabryki Pefnej Zycia 181
124. Rys. Propozycja zieleni 182
125, Wizualizacja - aleja drzew w ramach pasazu wejsciowego 182
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126. | Rys. Plansza zagospodarowania placu Wolnosci 184
127. | Rys. Przekrdj przez plac Wolnosci réwnolegle do ulicy Krélowej Jadwigi 185
128. | Rys. Przekrdj przez plac Wolnosci w osi PKZ - Park Hallera 185
129. | Rys. Przekrdj przez plac Wolnosci z widokiem na brame wejsciowq do parku Hallera 185
130. Wizualizacia - widok na przedtuzony pasaz wejsciowy do Fabryki Pefnej Zycia z | 186
oznaczonym przystankiem transportu publicznego i bramg wejsciowq do parku Hallera
131. | Rys. Przebieg drég rowerowych w okolicy Placu Wolnosci 187
132. Wizualizacja - widok z lotu ptaka z schematem lokalizacji drég rowerowych na placu | 187
Wolnosci
133. | Schemat ruchu pieszego w obrebie placu Wolnosci 188
134. Wizualizacja - pierzeje placu Wolnosci z kontekscie gtownego ruchu pieszego 189
135. Wizualizacja - pierzeje placu Wolnosci z kontekscie gtownego ruchu pieszego 189
136. | Schemat podziatu stref w obszarze placu Wolnosci 190
137. Wizualizacja — widok na brame wejsciowq do parku Hallera 191
138. Rys. Zieleri wraz z elementami kompozycyjnymi 191
139. Wizualizacja nr 515 - widok na wejscie do parku 192
140. Wizualizacja — widok na nowy budynek handlowo-ustugowy i pomnik 195
141. Rys. Plansza - koncepcja zagospodarowania obszaru szczegétowego C 195
142. Rys. Proponowane zmiany zabudowy 196
143. Wizualizacja nr 607 - widok na nowe kwartaty miedzy ulicami T. Kosciuszki, Przybylaka i | 197
planowanym odcinkiem ulicy Kolejowej
144. Rys. Funkcje obiektow 197
145, Rys. Uktad komunikacyjny 198
146. Wizualizacja - widok na ulice T. Kosciuszki z alejami drzew 199
147. Rys. Funkcje przestrzeni 199
148. Wizualizacja — widok z planowanego parkingu przy dworcu kolejowym 200
149. Wizualizacja — widok z ulicy Kosciuszki 200
150. Rys. Oznaczenia ujec wizualizacji 205
151. Wizualizacja - ujecie nr 212 205
152. Wizualizacja - ujecie nr 213 206
153. Wizualizacja - ujecie nr 214 206
154. Wizualizacja - ujecie nr 215 207
155. Wizualizacja - ujecie nr 411 207
156. Wizualizacja - ujecie nr 412 208
157. Wizualizacja - ujecie nr 513 208
158. Wizualizacja - ujecie nr 413 209
159. Wizualizacja - ujecie nr 414 209
160. Wizualizacja - ujecie nr 415 210
161. Wizualizacja - ujecie nr 416 210
162. Wizualizacja - ujecie nr 509 211
163. Wizualizacja - ujecie nr 510 211
164. Wizualizacja - ujecie nr 511 212
165. Wizualizacja - ujecie nr 512 212
166. Wizualizacja - ujecie nr 514 213
167. Wizualizacja - ujecie nr 515 213
168. Wizualizacja - ujecie nr 607 214
169. Wizualizacja - ujecie nr 608 214
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koncepcji funkcjonalno-przestrzennej wraz z przeprowadzeniem procesu partycypacji spotecznej luty 2018
w ramach realizacji projektu ,,Fabryka Petna Zycia — rewitalizacja $srédmiescia Dgbrowy Gdrniczej”

PRONOBIS STUDIO

170. Wizualizacja - ujecie nr 609 215

171. Wizualizacja - ujecie nr 610 215

172. Wizualizacja - ujecie nr 611 216
Koncepcja funkcjonalno-przestrzenna wraz z raportem z dziatari Strona 221

partycypacyjnych




